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Ka r møy k o mmu n e
v/ Byggesaks avd.

Ha u g e s u n d 07.06.2022

Søk na d om r a m m e tilla te ls e.
Tilby gg, ga r a s je og fa s a de e ndr ing a v bolig.
Sk a r ha ugv e ge n 1 0 . 5 5 4 5 Vor m e da l. Gnr. / Bnr. 147 / 148.

Tilta k s ha v e r og e ie r :
To mmy He g g e r n e s

Eie ndom
Ei e n d o mme n e r u n d e r l a g t Ko mmu n e p l a n e n s a r e a l d e l - Ko mmu n e p l a n 2 0 1 4-2023,
og er r egul er t t i l bol i gbebyggel se.

Beskrivelse a v tilta k e t
De t t e e r e n e k s i s t e r e n d e b o l i g b y g g e t p å 6 0-tal l et hvor ei er ønsker en oppgraderi ng av
bol i gen. Det søkes om t i l bygg og gar asj e mot sør. Ti l b y g g e t v i l u t v i d e e i e r s eksi st er ende st ue
samt t i l r et t el egge f or sover om i under et asj en. Ti l t akshaver ønsker gener el l rehabi l i teri ng for
hel e bol i gen. Fo r å s a ms v a r e a r k i t e k t o n i s k me d t i l b y g g o g g a r a s j e , v i l v i n d u e r , t a k o g k l e d n i n g
på eksi st er ende bol i g ut ski f t es. Et t e r e n d r i n g e n v i l b o l i g e n f r e ms t å mo d e r n e me d s o r t v e r t i k a l
kl edni ng i t r e, men med nat ur l i g t r ef ar get vi nduer og dør er f or å br yt e opp med det sor t e.
Ga r a s j e n v i l v ær e f r i t t s t å e n d e .

Arealer
Ut ny t t e l s e t omt
To mt e ns ar eal er 1, 034m2 , me d b e b y g d a r e a l p å total t 191 m2. De n t o t a l e u t n y t t e l s e n f ør
ti l bygg og garasj e er da 18%.
Ar e a l e t p å ti l bygg er 36m2 og ar eal et på gar asj e er 31m2. Den endel i ge ut nyt t el sen et t er
ti l bygg og garasj e er da på 24%.
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Me r k n a d e r

De t f o r e k o mme r me r k n a d f r a n a b o An n a Ho l l e k i m Sk a r h a u g v e g e n 1 3 . 1 4 7 / 1 5 5 . Ru n e
Ho l l e k i m h a r s e n d t me r k a n d e n p å v e g n e a v An n a Ho l l e k i m. 19.mai 2022:
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Sv a r på me r k na d:

1. Kr a v t i l s øk na d om di s pe ns a s j on
Vi k a n i k k e s e a t d e t e r k r a v t i l s øk n a d o m d i s p e n s a s j o n d a a l l e s i d e r v e d t i l t a k e t i k k e a v v i k e r
fra etabl ert praksi s i nnenfor nærområdet. Kommunepl anens krav om byggegrense på 10
me t e r k a n i k k e g j ø r e s g j eldende i dette tilfellet. Vi v i l i e t t e r f øl g e n d e p u n k t e r r e d e g j ør e
nær mer e f or di sse f or hol d.

2. Tr a f i k a l e f or hol d
De e v e n t u e l l e o g u d o k u me n t e r t e ma n g l e r v e d r ør e n d e trafi kal e forhol d i saken er
uvedkommende da oppf ør i ng og pl asser i ng av gar asj e i kke endr er di sse f or hol d.

Vi s e r h e l l e r i k k e a t u t f o r mi n g e n a v v e g e n e r me r k r e v e n d e u t f ør t e n n v e d a n d r e v e g e r i
lignende byggefelt.

Fig 1.
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3. By gge gr e ns e mot v e i

Fig 2.

Krav i kommunepl anen § 5.10 ti l si er byggegrense på 10 meter. Dette er i hovedsak med tanke
på sel ve bol i gen. Som der f r amgår av kar t ut sni t t over er mer el l er mi ndr e al l bebyggel se i det t e
ur egul er t e f el t et nær mer e enn 10 met er f r a vei , men kommunen kan vurder e f or hol dene f r a
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sak t i l sak. Vi har på kar t over mar ker t f or 7 ei endommer som l i gger med gar asj e nær mer e enn
4 met er , og i t i l l i ggende r egul er t omr åde mar ker t 6 ei endommer som l i gger med gar asj e
nær mer e enn 4 met er . Det er med andr e or d en pr esedens f or unntak i den grad at regel verket
må b e t r a k t e s s o m i k k e l e n g e r j u r i d i s k g j e l d e n d e . A v s a mme g r u n n e r d e t h e l l e r i k k e s ø k t o m
di spensasj on.

4. Si k t f or hol d i s v i ng
Si k t f o r h o l d mo t s v i n g e r i k k e p å v i r k e t a v o ms øk t g a r a s j e n s p l a s s e r i n g .

5. Ut s i k t e n f r a Sk a r ha ugv e ge n 1 3
Kl a g e r s e i e n d o m h a r s i n s o k k e l e t a s j e c a . 4 , 0 me t e r o v e r g a r a s j e p l a s s e r i n g b a s e r t p å
terrengprofi l fra kommunekart.com. Det er nærl i ggende å anta at frykten for tap av utsi kt er
ubegr unnet . Tar en i bet r akt ni ng den begr ensede sekt or en som omsøkt gar asj e ut gj ør
framstår dette enda mer ubegrunnet.
Do g e i e r i k k e n a b o e r u t s i k t o v e r a n n e n n a b o s g r u n n , s l i k a t k l a g e ikke kan tas ti l føl ge.

6. Ga r a s j e n s p l a s s e r i n g / a l t e r n a t i v p l a s s e r i n g
De t e r i k k e øn s k e l i g f o r s øk e r å p l a s s e r e o ms øk t g a r a s j e p å e t s t e d s o m i k k e e r i n ær h e t e n t i l
bol i gens i nngang. En sl i k l øsni ng vi l kr eve en ny i nnkj ør i ng, og f r at a mul i ghet en f or å et abl er e
en f r amt i di ge uni ver sel t ut f or met r ut e mel l om gar asj e og i nngang.
Ti l t a k s h a v e r f i n n e r d e t h e l t u r i me l i g a t e n p l a s s e r i n g a v o ms øk t g a r a s j e s k a l d i k t e r e s a v n a b o s
ti l synel atende, uberetti get engstel se for tap av utsi kt.

Konk l us j on

I kommunepl anen gi r føl gende føri nger for pl asser i ng av gar asj e:

5. Best emmel ser om byggegr enser , ut byggi ngsvol um med mer ( §11-9 nr . 5)

5. 15 Best emmel ser knyt t et t i l ut f or mi ng av gar asj er og ut hus.

a. Di sse best emmel ser er st at t er best emmel ser om ut f or mi ng av gar asj er gi t t i t i dl i ger e
godkj ent e r egul er i ngspl aner .
b. Gar asj e og ut hus skal t i l passes bebyggel sen på ei endommen med hensyn t i l ut f or mi ng og
ma t e r i a l v a l g . Ga r a s j e r o g u t h u s s k a l h a e n e n k e l utformi ng uten takark, takoppl øft, karnapp
el l er l i gnende.

c. Gar asj er og ut hus kan i kke i nnehol de r om f or var i g opphol d.
d. Pl asser es gar asj e el l er ut hus nær mer e nabogr ense enn 4 met er , kan mønehøyden i kke
over st i ge 5 met er . Høyde mål es som i t ekni ske for skr i f t er t i l pl an- og bygni ngsl oven.
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Ga r a s j e n e r u t f o r me t o g t i l p a s s e t me d d e t s a mme a r k i t e k t o n i s k e u t t r y k k e t s o m bol i g og t i l bygg.
Mø n e h ø y d e n e r 3, 25 met er og over st i ger i kke 5 met er . Se f i g 2.

Fig 3.

Vi s e r de r f or a t ga r a s j e n e r oppf ør t i nne nf or de rammer gitt i kommuneplanens
be s t e mme l s e r .

Me d vennl i g hi l sen
VI KANES BUNGUM Ar k i t e k t e r AS

…………………….
Li sa S. Jensen


