Bestilling av oppstartsmgte — privat reguleringsplan|
for Karmgy og Bokn kommuner

Plan- og bygningslovens (pbl) § 12-8 krever at det forut for oppstart av reguleringsplaner avholdes et
formelt oppstartsmgte: «Ndr forslagsstilleren er en annen enn planmyndigheten selv, skal
planspgrsmalet legges fram for planmyndigheten i mgte. Kommunen kan gi réd om hvordan planen
bgr utarbeides, og kan bistd i planarbeidet».

Vi gjer oppmerksom pa at reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige, jf. pbl. § 12-3, og at
fagkyndig skal delta pa oppstartsmgte.

For at vi skal kunne forberede oss tilstrekkelig til oppstartsmegtet, ber vi om at:

ALLE GULE FELT FYLLES UT (Kapittel 1 — 3)

| oppstartmgtet har kommunen fylt ut resterende, hvite felt — og hele dokumentet
giennomgas i fellesskap. Samlet utgjgr dette oppstartsmgtereferatet.

Ferdig utfylt skjema (word-/tekstformat) med vedlegg sendes: post@karmoy.kommune.no

1149 | Karmgy kommune

Planarbeidet er i:
Bokn kommune

Vedlegg (skisser, illustrasjoner med mer sendes som egne vedlegg):
(Skriv navn pa vedleggene under. Kart over planomrade er obligatorisk & sende inn)

Kart/omriss over hele planomradet, inkl. ngdvendig infrastruktur mv. (Obligatorisk)

MARKERTE_ENDRINGER

Bestemmelse, med markering av endring

AIWIN|F

e Dersom overnevnte informasjon ikke er oppgitt/skisse mangler, vil kommunen ikke avtale
oppstartsmgte. Skjemaet skal fylles ut av en fagkyndig

e Kommunen anbefaler dialog/m@ter om planarbeidet fgr oppstartsmegte bestilles

e Dette dokumentet — sammen med eventuelle vedlegg (= Planinitiativ/ oppstartsmgtereferat) —
skal gj@res tilgjengelig ved varsel om planoppstart

e Det betales et gebyr til kommunen for oppstartsmgter og for formgter fgr oppstartsmegtet

Sakstype |Planendring Plan-ID (hvis endring av plan): |!000—7

ind o | Svearder Bolicoar]

Pygardsvegen, Midtre Eide — endring av delfelt BK4, BK5 og BK6

Plannavn

Forslagsstiller

Navn/firma @ygarden Bolig AS
Kontaktperson Per Kare Kallevag

Adresse Postboks 182, 5445 BREMNES



mailto:post@karmoy.kommune.no

Telefon 476 47 180
E-post per.kallevag@bomlohus.no
Plankonsulent
Navn/firma RH Oppmaling
Kontaktperson Rune Hemnes
Adresse Slettebgvegen 84, 4270 Akrehamn
Telefon 417 62 790
E-post rune@rh-oppmaling.no
Fakturaadresse
Navn @ygarden Bolig AS
Adresse Postboks 182
Postnummer 5445 BREMNES
Organisasjonsnummer 989 875 485
Oppstartsmgte
@nsket mptedato/tid Snarest
(min. om 14. dager)
Andre gnsker for .

Nei

oppstartmgtet

Hvem deltar pa mgtet?
(Navn/antall deltakere fra
forslagsstiller og konsulent)

Rune Hemnes og Representant for @ygarden Bolig AS

Mgtested og dato

Torsdag 07.04.2022 kl. 10.00 pa Teams

Forslagsstiller

@ygarden Bolig AS v/ Per Kare Kallevag

Plankonsulent RH

Oppmaling v/Rune Hemnes

Andre

Referent og saksbehandler

Elina Jgsang Nilsen

Unntak fra offentlighet

Referat og bestilling av oppstartsmate/planinitiativ er arbeidsdokument og kan unntas fra offentlighet
frem til et planforslag foreligger. Dersom forslagsstiller gnsker unntak fra offentlighet, ma dette

avklares pd forhand med administra

sjonen.

*| henhold til Kart- og planforskriften og Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt

planregister

2. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET OG PLANLAGTE TILTAK

Formal med planarbeidet

Mindre endring av eksisterende reguleringsplan (planID3000)
Justering av; BYA krav og byggehgyder for arealformalene BK4, 5,
6 og BF1. samt, frisiktlinjer ved avkjgrsel fra f_GT1 og o_V6

Geografisk plassering av
planomradet (inkl. gnr/bnr)

PLAN3000 ligger p& @ygarden vest for Kopervik, innfor
plangrensen gj@res det justeringer gst, ved tomt 69/75

Eksisterende forhold (beskrivelse av
omradet)

Stor deler av planene er ferdig utbygget, Adkomst veier er etablert
og Asfaltert.

Forslagsstillers forhold til
planomrade (grunneier, annet?)

Forslagsstillers er grunneier.

Planomrade

Planomradet som blir pavirket av forslaget i bestemmelser er pa
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(daa og beskrivelse)

ca. 6 daa. i Selve reguleringsplanen er det kun forandring i ca. 348
m2 som utgjgr Frisikt sonene

Vil planarbeidet fa virkninger
utenfor planomradet

Nei

Planlagt bebyggelse, anlegg og
andre tiltak

Forandres ikke, gjeldene krav viderefgres.

Utbyggingsvolum og
byggehgyder

Utvidelse av bolighgyder for flate tak, fra max kote 6 til kote 7 fra
giennomsnittlig terreng og utvidelse av BYA fra 50% forBK4, 5 og 6
til 60% og fra 45% til 60% for BF1.

Funksjonell og miljgmessig
kvalitet

Forandres ikke, gjeldene krav viderefgres.

Tiltakets virkning pa, og
tilpasning til, landskap og
omgivelser

Forandres ikke, gjeldene krav viderefgres.

Hvordan ivareta samfunns-
sikkerhet, blant annet gjennom a
forebygge risiko og sarbarhet

Frisikt sone ved f_GT1 og o_V6 justeres fra 10X30 til 6X25 ellers er
det ikke forandringer, gjeldene krav viderefgres.

Hovedtema som ma avklares

Planavgrensning for mindre endring.

Annet

Kommunens kommentar

Planendringen ma deles opp eller tas som en full planprosess.
Hovedintensjonen i plan 3000 var a tilrettelegge for flest mulig
boliger med en blanding mellom tradisjonelle eneboliger, mindre
(konsentrerte) frittliggende eneboliger og rekkehus.

BK4, BK5 og BK6 er regulert med felles lekeplass i midten. @king i
BYA% og hgyde for flate tak kan ha innvirkning pa solforhold.

Forhold til planer og planarbeid i omradet

Regional plan for areal og
transport pa Haugalandet (ATP)

Leke- og uteoppholdsarealer: 50 m? per bolig. Hvorav 20 m? til lek
(minimum 150m?2) og 30 m? til felles uteoppholdsarealer.
Omradene skal veere 50% soleksponert ved hgst- og varjevndggn
(21. mars/21. sept.)

| tillegg skal hver boenhet ha en privat skjermet
terrasse/balkong/hage pa min. 8 m2.

Privat hage i rekke-/kjede-/smahusbebyggelse: 10 meter dybde
(malt fra husvegg), ved szerlig gode solforhold kan dybde ned til
min 6 m aksepteres.

Ved utregning av tetthet skal interne veger og leke- og
uteoppholdsareal vaere med. Areal: 4.576.1 m2 = 9,14 boliger.
*krav til tetthet ma ses i forhold til tomtens st@rrelse, utforming,
terreng og stedets karakter for gvrig, jf. side 42 i ATP.

Kommune(del)planens arealdel

Kommuneplan - Tetthet: 1,2 boliger pr. daa

PLANID 673, Kopervik, hvor gjeldene arealformal er
boligbebyggelse.

-Lek: Min. 150 m? opparbeidet for naerlekeplass

-BYA: Maks 50%

-Bygningshgyde: Maks byggehgyde 8 m. Ved mgnt tak:
Mgnehgyde 9 m, gesims 7 m

Gjeldende reguleringsplan

PLANID 3000 - @ygardsvegen, Midtre Eide




Tilgrensende

. PLANID 3012 - Asalheim
reguleringsplan(er)

Andre planer (temaplaner) Ingen kjente temaplaner.
Planarbeid er i strid med
gjeldende plangrunnlag pa Planarbeid er samstemt med gjeldende plangrunnlag

felgende punkt

Mot nordvest pagar det reguleringsarbeid ved PLANID 3053,
Pagaende planarbeid i omradet Detaljplan for Sundvegen boliger, Det ble varslet oppstart
24.01.2022.

Pagaende konsekvensutredning
i omradet
Annet

Ingen kjent konsekvensutredninger i omradet.

Areal for leke- og uteoppholdsareal og tetthetskrav er allerede
avklart i gjeldende plan. Endringen endrer ikke pa leke- og
uteoppholdsareal eller regulerer lavere tetthet.

Kommunens kommentar

Pagaende planarbeid ogsa i nord: plan 3051 - @ygarden
boligomrade B1, varslet 29.10.2020.

3. FORMELL BEHANDLING AV PLANINITIATIVET

Kommunens forelgpige vurdering av planinitiativet

Planarbeidet kan varsles som en privat detaljregulering

X Planarbeidet kan varsles som en privat reguleringsendring

Planarbeidet kan varsles som en reguleringsendring med enkel planprosess

Kommunen stopper planinitiativet*

Kommunen vil gi skriftlig tilbakemelding pa hvorvidt videre planarbeid anbefales

eller stoppes innen*: (dato)

* Finner kommunen at et privat planinitiativ ikke b@r fgre frem, kan kommunen beslutte at initiativet stoppes. Slik
beslutning ma tas sa tidlig som mulig i oppstartsfasen, og hvis ikke annet er avtalt, senest like etter at
oppstartsmgte er avholdt. Beslutningen kan ikke pdklages, men forslagsstilleren kan kreve d fa den forelagt for
kommunestyret til endelig avgjgrelse. Forslagsstilleren kan ikke foreta varsling og kunngjgring etter tredje ledd
for kommunen har tatt stilling til spgrsmdlet, og forslagsstilleren har mottatt skriftlig underretning. (Plan- og
bygningsloven, § 12-8, 2. ledd)

Konsekvensutredning

Vurdering av om planen er omfattet av Vi antar at det her ikke vil utlgses krav om

forskrift om konsekvensutredning. konsekvensutredning eller ROS ettersom

Hvordan blir i tilfelle kravene ivaretatt? kommuneplanene allerede har regulert

Hva skal konsekvens utredes? boligbebyggelse, og det allerede er regulert

(Husk begrunnelse!) boligomrader, i gjeldene plan PLANID 3000.
X Kommunen har vurdert at tiltaket ikke antas a kreve konsekvensutredning (KU)

Kommunen har vurdert at tiltaket antas a kreve konsekvensutredning (KU)

Kommunens begrunnelse for KU: Omradet er allerede regulert i plan 3000, og er i samsvar
med kommunedelplan. Det er ikke krav til KU jf. forskrift om konsekvensutredning.

Fagkyndighet

Kommunen har vurdert at kravet til fagkyndighet i plan- og bygningslovens § 12-3,

X fierde ledd er oppfylt




Varsling, prosess og medvirkning

Prosess for samarbeid og medvirkning fra
bergrte myndigheter, grunneiere, festere,
naboer og andre bergrte

Alle beboere innenfor PLANID 3000 varsles og
gsrunneier skal delta i prosessen.

Hvilke offentlige organer og andre
interesserte skal varsles om planoppstart
(Lim inn utvalgte mottakere fra
varslingsliste pa lenke under)

- Karmgy kommune

- Bokn kommune

-Rogaland Fylkeskommune

-Statsforvaltaren i Rogaland

-Statens vegvesen

-Haugaland Kraft AS
-Fortidsminneforeningen Haugaland lokallag
-Mattilsynet — Haugalandet

-Haugaland Brann og Redning IKS
-Eldreradet

-Rad for mennesker med nedsatt
Funksjonsevne

Kommunen mener at disse ogsa bgr varsles

\Vanlig prosedyre. Naboer som grenser til
planendringen skal varsles.

Annet

Planendringen grenser ikke til sj@.

4. FORHOLD MELLOM FORSLAGSSTILLER OG KOMMUNEN

Forslaget bgr bringes inn for regionalt planforum

Det er hensiktsmessig med felles behandling av plan- og byggesak, etter pbl § 12-15

Hva skal kommunen bidra med
underveis i planarbeidet?

X |Dialog med fagkyndig

Utredningsarbeid

Oppmaling/geodata

Medvirkningsopplegg

X | Veiledning

Annet:

Behov for senere dialogmgter mellom
forslagsstiller og kommunen?

Ikke behov per i dag

Fremdriftsplan for planarbeidet

Vanlig saksgang. Dersom det ikke meldes oppstart
av planarbeid innen 6 maneder fra oppstartsmgtet,
ma kommunen kontaktes for mulig nytt
oppstartsmgte. Dersom et planforslag ikke er levert
innen 2 ar fra oppstartsmgtet, anser kommunen
planarbeidet som avsluttet.



https://www.karmoy.kommune.no/bolig-og-eiendom/plan-bygg-og-deling/reguleringsplan/privat-detaljregulering-v2-0/varslingsliste-til-offentlige-organer-og-interessenter-i-karmoy-kommune/
https://www.karmoy.kommune.no/bolig-og-eiendom/plan-bygg-og-deling/reguleringsplan/privat-detaljregulering-v2-0/varslingsliste-til-offentlige-organer-og-interessenter-i-bokn-kommune/

Hvert tema (T1, osv.) skal behandles med mindre de er streket over.
Avkryssede undertema er spgrsmal som det spesielt viktig a besvare/ha fokus pa.
PLANOMRADET
T1 | Kategorier og arealbruksformal
X | Kategoriene ma listes opp i planbeskrivelsen og areal per kategori ma oppgis

T2 | Arealutnyttelse/tetthet (iht. regional plan/ATP og kommuneplan)
X

T3 | Hensiktsmessig planavgrensning, evt. utvidelse av planomrade (f.eks siktlinjer)
X | Planendringen ma regulere bort gjeldende frisikt

2 Al ; tori (areal ing, lokalisering)

T5 | Eiendomsforhold (eksisterende/nye grenser)

X | Hvem eier de ulike arealene? Er det eiendomsforhold og/eller private servitutter som kan vaere
til hindre for giennomfgring av planen?

FOLK
T9 | Folkehelseperspektivet (mgteplasser, fysisk aktivitet, ulike familietyper)
X | Bruk Karmgy kommunes folkehelseveileder for utfylling av folkehelsekapittel i planbeskrivelsen

T10 | Universell utforming
X | Planbestemmelsene skal sette krav til universell utforming. Avvik skal ALLTID beskrives i
planbeskrivelse og ev. fremga av planbestemmelsene




T11 | Barn og unges interesser (areal til lek/aktiviteter)

X | Vis utregning og beskriv ulike lekearealer (naerlekeplass, kvartalslekeplass osv.) i forhold til
bade kommuneplanens bestemmelser og regional plan (ATP) sine krav

- Solforholdene pa lekeplassene blir endret med hgyere bygg og hgyere BYA.

INFRASTRUKTUR

T13 | Vei-/trafikksituasjonen fram til omradet og internt i omradet (bil/myke trafikanter —
skolevei)

X - Frisikt i henholdst til norm 6x25 (ADT>500 og 30 km/t)

T14 | Kollektiv tilgiengelighet (busstilbud, noerhet)

Veileder til retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442/2016) gjgres
gjeldende i alle plansaker

F17 | Renovasjon

Felles sgppelpunkt ma vises i plankartet

Planbestemmelser skal sikre at sgppelpunkt skal vaere skjermet/innbygget

VERNEHENSYN OG FARE/RISIKO

T18 | Risiko- og sarbarhetsanalyse (farlig skrent, springflo, flom/oversvgsmmelse, stgy- og
luftforurensing, tomtegrunn, sjgsedimenter, radon)

X ROS-analyse skal legges ved i alle plansaker

Spesiele-hensynianleggsfasen

| | .y, — ollor]

T19 | Naturvern (biologisk mangfold/fauna)

X Naturmangfoldlovens §§ 8-12 skal kommenteres i alle plansaker

Om de Nnde Ao a¥a N one on-ftor-e a¥a'




T21
F22
T23
24
T25
T26 | Vesentlige interesser som blir bergrt av planforslaget?
X Virkninger utenfor planomradet
X Vernehensyn, barnetrakk e.l. innenfor eller utenfor planomradet
Annet:
TEKNISK INFRASTRUKTUR
Skisse til teknisk plan skal fglge med: Beskrivelse, samt kart som viser fremtidig
tilkoblingspunkt til kommunalt anlegg for vann og avlgp/intern lgsning dersom stort omrade
Overvannsberegning iht. enhver tid gjeldende VA-norm for Karmgy/Bokn kommune skal fglge
med. Beskrivelse pa planlagt overvannslgsning og flomvannshandtering, samt kart skal ogsa
vedlegges. Dersom andre Igsninger enn naturbaserte velges, skal det begrunnes hvorfor
naturbaserte Igsninger er valgt bort jf. Statlige planretningslinjer for klima- og
energiplanlegging og klimatilpasning.
T28
T29
Ta kontakt med Haugaland Kraft for informasjon rundt energiforsyning. Ved behov for
trafostasjon ma dette vises i plankartet
BEBYGGELSE
T30 | Type bebyggelse (hva og volum)
Antall boenheter/arbeidsplasser
X Byggehgyde (etasjer/koter)
X Bruksareal (BYA/BRA)
X Utnyttelsesgrad
Bygningstypologi
Annet




T32

Varsling av planoppstart — enkel planprosess

Utkast til varsel om planoppstart (varslingstekst, planbeskrivelse, plankart og/eller

X | planbestemmelser) skal oversendes saksbehandler i kommunen for gjennomsyn fgr
varsling

X | Oppstart av planarbeid skal varsles i minst én-papiravis-eg ei nettside

X Forslagsstiller gnsker at oppstart varsles pa kommunens nettside (Karmgy eller
Bokn)
Planinitiativ og referat fra oppstartsmgtet skal gjgres tilgjengelig (f.eks. pa nettside),

X | jf. Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og
bygningsloven § 5

X Utkast av plankart og/eller planbestemmelser (hvis endring av disse) skal fglge
med

X |Planbeskrivelse med ROS-analyse skal fglge med

X |Innspill til oppstartvarsel skal sendes til — og vurderes av - forslagsstiller

Hvem skal varsles om planoppstart?

X

Se anbefalt varslingsliste, kap. 3

X

Husk! Bergrte parter, naboer og gjenboere skal alltid varsles. Forslagsstiller er selv
ansvarlig for a vurdere ytterligere varsling

Krav til planfremstilling
Private planforslag behandles av kommunen nar fglgende er sendt inn:

X

Dokumentasjon pa varsling av oppstart




e Nettsidetekst og kart over varslingsomrade
e Liste og kart over varslingsmottakere (naboer/bergrte parter)

X Plankart m/ tittelfelt: PDF/A-format og SOSI-filer, samt SOSI-fil-kontroll

Planbeskrivelse iht. kommunens maler (i redigerbart format,

f.eks. Word)

Planbestemmelser iht. kommunens maler (i redigerbart format,
X

f.eks. Word)

Merknadsvurdering iht. kommunens maler (i redigerbart format,
X

f.eks. Word)

Beregningsgrunnlag i BRA (m?) som planen maksimalt hjemler for (for veileder se
X  |https://www.karmoy.kommune.no/content/uploads/2021/09/Veileder-Utregning-av-BRA-

i-plan.docx)

HPlanprogram

HKensekvensutredning (PDF/A-format)

X |ROS-analyse (i redigerbart format, f.eks. Word)

- Skisse-til-teknisk-plan-{kart-og-beskrivelse}

™ | . FI .

Steyberegning

[Utomhusplan-(1:500)

/ Sol/skyggediagram (21. sept. kl. 09, 12, 15 og 18)
Hatierdplan

Annet (spesifiser):

Slik sendes planforslaget inn til Karmgy kommune
e Planforslag med alle vedlegg sendes post@karmoy.kommune.no. Merk e-posten med plan-
ID fra kommunen.
o lkke send kopi til saksbehandler (E-postboksen blir for full. Send ev. en egen e-post til
saksbehandler om at planforslaget er sendt til postmottak)

SOSl-filer:

SOSI-filens navnh ma inneholde tildelt plannummer, plannavnet i kortform, datoen filen
blir sendt inn, og evt. annen informasjon. Dette kan veere f.eks. vertikalniva eller annen
hensiktsmessig eller ngdvendig informasjon om hva filen inneholder.

Navnsettingen bgr vaere i fglgende format:

Tildelt plannummer_kort plannavn_dato i ar-mnd-dag_ annen info
Eksempel: 9099 Storslattfjell 190502 _v3



https://www.karmoy.kommune.no/content/uploads/2021/09/Veileder-Utregning-av-BRA-i-plan.docx
https://www.karmoy.kommune.no/content/uploads/2021/09/Veileder-Utregning-av-BRA-i-plan.docx
mailto:post@karmoy.kommune.no

Navnsetting ma vaere gjennomgaende for datasettet SOSI-filen hgrer til, slik at f.eks. SOSI-
fil og PDF blir navnsatt likt.

Andre filer:
Andre vedlegg bgr ha reelle navn (f.eks. lllustrasjon bygg, ROS-analyse), og ikke vaere
nummerert.

Andre momenter

7. INFORMASION

Saksgang og tidsforbruk

X |Kommunen har informert om formell saksgang

X |Kommunen har informert om tidsforbruk i plansaker

Kommunen har informert om saksbehandling (deriblant skillet mellom faglig

X
vurdering og politiske vedtak)

Kommunen har informert om gebyr i arealplansaker
X |(Se https://www.karmoy.kommune.no/egenbetaling/bygge-og-reguleringssaksgebyrer/ for
gjeldende priser. Prisene gjelder for bade Karmgy og Bokn kommuner).

Det blir gjort oppmerksom pa at oppstartmegtet har karakter av gjensidig orientering.

Alle vurderinger er faglige og forelgpige, og gir ikke noen av partene rettigheter i senere
saksbehandling.

Naboprotester, uttalelser fra offentlige myndigheter, organisasjoner og politiske vedtak
mv., vil kunne bringe inn nye momenter eller fgre til krav om/behov for endringer i
planarbeidet underveis. Dette kan ha betydning for planforslaget, kommunens
vurdering av saken, og kan forlenge saksbehandlingstiden.

Karmgy, 07.04.2022
Referent: Elina Jgsang Nilsen

Vesentlige punkter det er uenighet om, og punkter som gjenstar a avklare.
Under fglger vesentlige punkter det er uenighet om — fremkommet i oppstartsmgtet
—og hvordan disse skal avklares.

1

2
3
4

Referat er gjennomgatt i mgtet. Referatet sendes plankonsulent senest 1 uke
etter oppstartsmgtet.

Dersom kommunen og forslagsstiller/plankonsulent er uenig i premissene gitt i
dette referatet utover punktene over, ma det gis skriftlig tilbakemelding til
kommunen senest innen 2 uker etter at referatet er mottatt.



https://www.karmoy.kommune.no/egenbetaling/bygge-og-reguleringssaksgebyrer/

