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Seknad om tillatelse il tiltak, ett-trinn

Opplering av leilighetsbygg med filhgrende boder og mindre terrengjusteringer.
Eiendom: Gnr. 2, Bnr. 427 og 8
Tiltakshaver: Steinarskogen Eiendom AS

Det sokes om leilighetsbygg med filharende boder og mindre terrengjusteringer.
Leilighetsbygget er planlagt over 3 etasjer med varierende leilighets starrelser. Totalt 9 boenheter. Leilighetene har
parkering i bakkant av bygg mot vegareal.

Det opprettes gangveg gjennomgang i bygningskroppen som gir filkomst il friomrédene vest for bygget og
stiforbindelser ned til ballbinge og sjigen. Det etableres heis i prosjektet slik at universell tilkomst sikres leilighetene.

Alle boenhetene har private solrike altaner mot vest. Altanene er overbygget og deler er tilrettelagt for innbygging
slik at hagestue/skjerming for vind og vaer kan efableres. Det vil vaere noen av boenhetene som vil enske dette
allerede oppfert na. Seknaden omfatter derfor ogsd innglassing av altaner.

Estetikk.

Ved utforming av tillaket er det lagt vekt pa at bygningsmassen skal gjenspeile noe av smahusbebyggelsen i omrédet
béde i volum og materialvalg. Bebyggelsen er derfor oppdelt ved bruk av flere kledningsmaterialer for & markere
skala fra eksisterende bebyggelse.

Bygget far en lukket og stram bakside mot parkering og kommunikasjonsareal og en &pnere fasade mot utsikt, sol og
havet. Fasade livet mot vest har ogsd flere sprang i vertikalplanet slik at en bevegelse i bygget mot havet oppstér.
Hver leilighet har en fasade mot utsikt og havet og en fasade mot kommunikasjonsareal og adkomst i bakkant. Alle
leilighetene har overbygde altaner og mulighet for innglassning. Mot vest har alle leilighetene vinduer fra golv il tak
og det er lagt vekt p& & ha noe vindusflate uten altan foran for & optimalisere utsikt fra leilighetene.

Leilighetene har inngang fra svalgangs arealet i bakkant eller direkte fra bakkeplan.

Det etableres heis i prosjektet som gir universell adkomst il alle leilighetene. Gangveg gjennom bygget gir filkomst il

friomradet.
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Heyder
Prosjektet har en ferdiggolv hgyde pa nederste etasie pa kote 20,40. Gesims hgyde vil da f& en kote hayde pé&

29,3.

Adkomst
Bygget har adkomst fra felles gardsplass / Rundhagen i hht. plan.
Tiltaket har to innkjersler fra gardsplass da gangveg deler parkeringsareal i to. Frisikt er ivaretatt.

Parkering
Det stilles krav til min. 1,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet, inkludert gjesteparkering.

Tiltaket skal oppferes med 9 boenheter. Dvs. at det stilles krav fil 14 biloppstillingsplasser totalt, hvorav 1 skal vaere
tilpasset bevegelseshemmede.

Tiltaket lzses med 6 biloppstillingsplasser nord for gangveg hvor 1 plass er tilpasset bevegelseshemmede.
Resterende 8 plasser sgr for gangveg.

Sykkelparkering.
Det oppfares 1,5 sykkelplasser pr. boenhet, totalt 14 plasser. Sykkelparkeringsarealet deles i to og plasseres i
naerhet til boder pé bakkeplan.

Sportsboder
Hver boenhet far hver sin sportsbod. Det etableres é sportsboder i bygget i forste etasje. Yiterligere 3 boder

etableres som et fritfliggende bygg ved parkeringsareal sar.

Renovasjon
Det etableres plass for friliggende avfallsdunker i trdd med lokal renovasjonsnorm. Plasseres nordest pé eiendom

ved innkjersel til parkeringsareal.

Uteoppholdsareal

| planen stilles det krav til mulighet for soleksponert og skjermet uteplass med god kvalitet for alle beboere. Uteplass
skal vaere soleksponert min 5 timer med vérievndagn med hovedtyngde rundt kl. 15.

Boenhetene har private solrike altaner/ferrasser mot vest. | tillegg har leilighetene i 1. efasje et hageareal i forkant av
terrassen. Uteplass tilfredsstiller krav til solforhold, se vedlagt solstudie tegn nr. 011.

Gangveg gjennom bygget gir tilkomst til friomradet nedenfor bygget. Friomrédet er ikke universelt utformet.
Haydeforskjell mellom gangveg fra gdrdsplass og friomradet gjer at det er umulig & oppfylle kravet il
stigningsforhold ved universell ufforming p& gangveg. Gangveg er planlagt med en stigning pé 1:12 fra overbygd
del og ned til friomradet. Friomrédet er ikke universelt utformet, gangveg fil friomrédet er tilpasset terrenget pd start
og slutt punktet. En videre tilpasning vil f& starre konsekvenser for terrenget og inngripen i terrenget. Med
utgangspunkt i eksisterende terreng i friomrédet mener vi dette er den beste lzsningen og tilpasningen.
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Aredler.
Bebygd areal, BYA

Leilighetsbygg 357,2m2
Svalgang/overbygget utv. areal 73,1 m2
Frittliggende boder 19.5m2
Sum 449,8 m2

Bruksareal, BRA

P1:
Bolig 299,7 m2
Svalgang/Utv. overbygget areal/remingstrapp 86,9 m2
Fritfliggendre boder 15,7 m2
P2:
Bolig 323,6 m2
Svalgang/Utv. overbygget areal/ramingstrapp 63,0m2
P3:
Bolig 323,6 m2
Svalgang/Utv. overbygget areal 59.0m?
SUM: 1171,2m?

Utnyttelsesgrad
Tillatt bebygd areal skal vaere maksimalt 40% BYA av tomta sitt nettoareal. Parkeringsplasser skal ikke medregnes i BYA.

Tomtas areal 1244,0m2
Tiltakets BYA = 449,8m?2
Dette tilsvarer en utnyttelsesgrad p& 36,16%

Nabovarsling.
Naboer er varslet om:

Oppfaring av leilighetsbygg med filharende boder, forstatningsmurer og mindre terrengjusteringer.
Det seke dispensasjon for overbygg over gangveg

Det er ikke kommet inn noen merknader.
Det er i efterkant av nabovarsling utfert en reguleringsendring hvor gangveg er regulert bort. Varslet dispensasjon

utgdr. Forstetningsmur er ogsd utgdtt fra denne seknaden.

Med vennlig hilsen
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