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Uttale dispensasjon erstatningsbolig garasje og uthus 47/63 Karmay
Vi viser til oversending fra kommunen datert 15.02.2021.

Bakgrunn for saken
Saken gjelder sgknad om dispensasjon for oppfering av erstatningsbolig, garasje og uthus/bod pa
gnr. 47, bnr. 63, i Karmgy kommune.

Gnr/bnr 47/63 er en eiendom pa 6,8 daa som ligger innenfor LNF-formalet i kommuneplanen.
Historikk i saken viser at flere bygg er oppfert pa eiendommen, uten at disse tidligere er
omsgkt/godkjent. Statsforvalteren legger til grunn for saken at det eneste omsakte og godkjente
bygget pa eiendommen er bolig plassert sergst pa eiendommen.
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Statsforvalteren sin vurdering

Erstatningsbolig
Vi har i utgangspunktet ingen vesentlige merknader til at eksisterende/godkjent bolig blir revet og

erstattet med ny bolig, med plassering som omsakt.

Omsekt bolig har et areal pa 116,8 m2 BYA, som er innenfor arealbegrensingen i gjeldende
kommuneplan, pa 200 m2 BYA. Bygget er allerede oppfart, men det er uklart om bygget opprinnelig
ble oppfert som en fritidsbolig eller bolig. Uavhengig av dette ma kommunen, ved en ev.
godkjenning av tiltaket, sikre at gjeldende tekniske krav til boliger blir ivaretatt.

Garasje/uthus
Omsekt garasje har et BYA pa 68,3 m?, uthuset har et BYA pa 58,5 m2. Samlet areal for garasje og

uthus er 126,8 m? BYA. Statsforvalteren er i utgangspunktet positiv til etablering av garasje i
tilknytning til bolig. Gjeldende kommuneplan har ikke direkte faringer for stgrrelse pa garasjer
innenfor LNF-omradene, men vi viser likevel til at det normalt ikke blir dpnet for garasjer med areal
utover 50 m?, innenfor slike omrader.

Samlet areal for garasje og uthus er i dette tilfellet vesentlig stgrre enn hva behovet tilsier og hva
som normalt blir dpnet for i slike saker. Selv om dette gjelder en etablert boligeiendom innenfor
LNF-omradet, sa ma det legges til grunn for saken at det er mange tilsvarende eiendommer der det
kan veere gnskelig med liknende tiltak. Ut fra presedenshensyn ma en vaere sveert restriktiv. Nye
tiltak innenfor slike eiendommer vil vaere en forsterkning av en arealbruk som boligformal, som er i
konflikt med LNF-formalet. Det & ha en stor eiendom/tomt i et LNF-omrade er ikke ensbetydende
med at en kan fare opp sd mange og store bygninger som man gnsker. Erstatningshensynet gjer seg
ogsa bare gjeldende for eksisterende, lovlig oppfarte bygninger.

Oppgradering tekniske anlegg

Vi har ingen vesentlige merknader til ssknad om oppgradering av tekniske anlegg. Vi gjor
oppmerksom pa at godkjente lgsninger for vann og avlep vil vaere en forutsetning for ferdigattest for
ny bolig.

Konklusjon
Statsforvalteren viser til vurderingene ovenfor og har ikke vesentlige merknader til omsgkt

erstatningsbolig og garasje. Statsforvalteren frarar at det blir gitt dispensasjon til uthus.

Vi viser til at vi skal ha kommunen sitt vedtak tilsendt straks det er gjort.

Med hilsen
Helene Medhus skedsmo Linda Skartveit
seniorradgiver radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent



@ Side: 3/3

Kopi til:
Rogaland fylkeskommune Postboks 130 4001 Stavanger



