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Vedtak om rammetillatelse - Riving og oppfaring av enebolig, carport m/bod og
forstgtningsmur - gnr. 148 bnr. 29 - Lahammarvegen 46

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Adresse 148 29

Lahammarvegen 46
Ansvarlig soker Tiltakshaver
Vinkel Arkitekter As Ester Netland Simonsen

Eikeskogvegen 22 Torvvikvegen 40

5570 AKSDAL 4250 KOPERVIK
Type tiltak/bygning

Riving og nybygg/ bolig, carport og forstgtningsmur

Vedtak

Sgknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-4. Dispensasjon fra
regulert utnyttelse, gangsti, byggegrense mot veg, hgyde pa terrengendring, etasjetall, gesimshgyde og
takvinkel er gitt med hjemmel i pbl. § 19-2. Det knyttes fglgende vilkar til dispensasjonene:

o Sokkelhgyde senkes til kote 22,5 moh.
e Fundamentering av carport og forstgtningsmur skal utfgres i henhold til krav fra kommunens VAR-
sektor.

| medhold av plan- og bygningsloven § 18-1 kreves gang- og sykkelveg opparbeidet. Se vedlagte kart.
Fglgende tiltak er godkjent:

e Riving av eksisterende bolighus
e Oppfgring av enebolig

e Oppfgring av carport

o Oppfgring av forstgtningsmur
e Terrengendring
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Vilkar for igangsetting av arbeid

Tiltaket kan ikke settes i gang fgr ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse. Igangsettingstillatelse kan ikke

gis for fglgende vilkar er oppfylt:

e Teknisk plan for gang- og sykkelveg skal vaere godkjent.

e Det skal foreligge miljgsaneringsrapport og avfallsplan.

e Panthavers samtykke til riving skal foreligge.

e Det skal veere dokumentert at strem er frakoblet eksisterende hus.

o Det skal veere dokumentert at eksisterende hus er koblet fra VA-ledninger.

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan ikke gis f@r fglgende vilkar er oppfylt:

e Gang- og sykkelveg skal veere ferdig og overdratt til kommunen.

e Det skal foreligge godkjent rgrleggermelding og ferdigmelding for tilkobling til kommunale VA-

ledninger.

e  Skilt om kjgring pa gang- og sykkelvegen skal vaere montert.

Sgknad og saksopplysninger

Adresse Gardsnr. Bruksnr.
Lahammarvegen 46 148 29
2
Bebygd areal (BYA), ny bolig 162,56 m
: 53 m?
Bebygd areal (BYA), ny garasje S
Bebygd areal (BYA), eksisterende > M
bolig
. 256 m?

Bruksareal (BRA), ny boli

(BRA), ny bolig 43,3 m?

Bruksareal (BYA), ny garasje

Vann

Kommunalt vannverk

Kloakk

Kommunalt avigpsanlegg

Installert pipe

Ja

Tegningsdokumentasjon

Tillatelsen er basert pa fundamenttegning og situasjonsplan med journaldato 14. desember 2022.
Tillatelsen er basert pa gvrig tegningsdokumentasjon med journaldato 10. november 2022.

Sgknad om ansvarsrett

Foretak

Funksjon

Tiltaksklasse

Vinkel Arkitekter As

S@K Hele tiltaket

PRO Ansvar jf. sgknad
UTF Ansvar jf. sgknad

Plangrunnlag
e Plantype: reguleringsplan
e Planformal: Bolig
e Grad av utnytting: 12 %
e Gesimshgyde: 4,5m
o Takform: Saltak
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Lokalisering og hgydeplassering

e Boligens minste avstand til nabogrense skal vaere 4,1 meter. Forstgtningsmurens minste avstand til
nabogrense i sgr skal veere 0 meter. Forstgtningsmurens minste avstand til kant regulert gangveg i vest
skal veere 1 meter. Carportens minste avstand til kant regulert veg i vest skal vaere 1 meter. Carportens
minste avstand til kant regulert gangveg i nord skal vaere 3,14 meter.

e Det foreligger avstandserkleering fra 148/237. Avstandserklaeringer bgr tinglyses.

e Hgyden pa topp plate i underetasje blir satt til kote + 22,5 moh. Hgyden kan justeres opp eller ned 20
cm av kommunens tilsyn pa plassen.

Dette tiltaket krever utstikking av plassering i plan og hgyde.

e Tiltaket skal plasseres i samsvar med godkjent situasjonskart og fastsatt hgyde topp plate/ grunnmur.

e  Utstikking av plassering skal utfgres av foretak med ansvarsrett for dette.

e Dersom annet firma enn kommunen sin oppmalingsavdeling blir brukt, skal koordinatene for alle
hjgrnene sendes til kommunen for oppdatering av det digitale kartet.

e Ansvarlig foretak skal markere godkjent hgydeplassering pa tomta etter at tiltaket er stukket, og
kontakte byggetilsynet for godkjenning av hgyde og plassering.

e Arbeidet ma ikke igangsettes fgr endelig hgyde/plassering er kontrollert av kommunen.

Nabovarsling
Det er gjennomfg@rt nabovarsling i samsvar med reglene i pbl § 21-3. Det er registrert fglgende merknader i
saken:

Eier av 148/237 har fglgende merknad:

«@nsker deltakelse i magter med entreprengr angdende utforming/detaljer rundt muren mellom
eiendommene.
Det er en forutsetning at gjeldende regler vedrgrende bygning-avstand til nabotomt overholdes.»

Ansvarlig sgker har fglgende kommentar:

Det er gjort aviale om at det skal avklares uforming og omfang av mur i grense mellom nabo 148/237 fillakshaver og
grunnentreprener, nér aktuell byggesak igangsettes og mur skal planlegges i detalj.

Det foreligger signert avstandserklaering, for opplering av mur i nabogrense. Se vedlegg 1.1

Kommunen anser at merknaden er tatt til fglge.

Uttalelser fra bergrte myndigheter

Rogaland fylkeskommune, sektor for kulturarv, har gitt fglgende uttalelse:

«Ut fra vurderingar av kart og flyfoto og sgk i kulturminnedatabasar, kan vi ikkje sjG at det omsgkte tiltaket vil
komme i konflikt med automatisk freda kulturminne. Dette er kulturminne som er freda i medhald av
Kulturminnelovens § 4.

Det er registrert eitt kulturminne med ID 4893 (to gkser av Sigersvoll type) noko s@rvest for omsgkt tiltak, men
dette er eit lausfunn og er ikkje freda i medhald av Kulturminnelova.

Vi har pa den bakgrunn ingen merknader til ssknaden og til eventuelt vidare omsgkte fysiske tiltak.
Fylkesdirektaren vil avslutningsvis understreke at sjglv om det pr. i dag ikkje er kjent automatisk freda
kulturminne i planomradet, ma eventuelle funn ved gjennomfaringa av planen straks bli melde til Rogaland
fvlkeskommune, og alt arbeid ma stansast inntil vedkommande myndigheit har vurdert/naerare dokumentert
funnet, jfr. Lov om kulturminner § 8, 2. ledd.»

Kommunens VAR-sektor har gitt fglgende uttalelse:

«Bdde mur og garasje ser ut til G komme naermere enn 4 meter fra kommunal vannledning. Vannledningen
ligger ganske grunt, dermed kan vi innvilge at det er mindre enn 4 meter mellom bygg/konstruksjon og
kommunal vannledning.

Dersom bygg/konstruksjon blir liggende naermere enn 4,0 meter fra kommunal vannledning, ma ETT av
folgende tiltak gjores:
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Stgpe en vertikal sikringsmur minimum 0,5 meter under bunn av underste ledning. Dette vil da gjelde
bdde mur og garasje.

Fare ned fundamentet pa bygning/installasjoner minimum 0,5 meter under bunn av underste ledning.
Dette vil da gjelde bade mur og garasje.

Eventuell innstgping av ledning eller bruk av varergr, men dette ma avklares med sektor VAR.

| tillegg @nsker vi en tegning som skal godkjennes, far arbeidet igangsettes.
Absolutt minimumsavstand mellom bygninger og hovedledninger er 2,0 meter.

Det skal ikke plantes treer slik at de kommer i konflikt med framtidig drift, vedlikehold og fornyelse av
ledningsanlegget.

Karmgy kommune stdr ikke ansvarlig for skader pa mur eller garasje, som falge av et eventuelt vannbrudd pa

kommunal ledning.

NB: Vil gjgre oppmerksom pa at privat vannledning inn til eksisterende hus ser ut til g bli liggende under ny

mur.»

Tillatelse etter annet lovverk

Avkjgrsel er godkjent av kommunen med hjemmel i veiloven §§ 40-43. Se for gvrig
dispensasjonsvurdering under.

Opparbeiding av veg
| medhold av plan- og bygningsloven § 18-1 kreves det delvis opparbeiding av gang- og sykkelveg langs

nordsiden av eiendommen. Se vedlagt kart. Opparbeiding av gang- og sykkelveg begrenser seg til asfaltering,

overvannshandtering og lys.

Dispensasjon

Tiltaket er i strid med reguleringsplanen pa disse punktene: utnyttelse, gangsti, byggegrense mot veg,
hgyde pa terrengendring, etasjetall, gesimshgyde og takvinkel
Sgkerens begrunnelse:

Det dispenseres fra utnyttelsesgrad

Bestemmelsen sier; Utnyittelsesgrad bebygd areal md ikke overstige 12% av eneboligfomtens nefioareal. Garasje pé inntil
25 mZ2 regnes ikke med i uinyttelses graden.

Hensikten med bestemmelsen synes & vaere & ivareta hus i hage prinsippet, villabebyggelse.

Det er i neerliggende reguleringsplaner fillatt med 25% - 30 %umnyttelse.

Nytt filtak har en utnyttelse p& 25,8% nér en trekker i fra et garasie areal p& 25,0 kvm, Om en ser p& den totale
utnyttelsesgraden pé tomfen inkl. garasjen s& er denne pé& 29,5 %.

Reguleringsplanen ble ferst stadfestet i 1974 og er av eldre karakter. Nyere reguleringsplaner for eneboligtomter tillater
en ulnyttelse p& 25-30%.

Regulert utnyttelsesgraden er veldig lav i forhold il utbygging av eneboligtomt i etablert eneboligomrade.

Nyt tiltak er trukket mer inn pd tomten, med sterre avstand fra veg, og far da tydelig frem huset i hagen prinsippet.
Volum og plassering harmonerer med nabobebyggelsen.

Kan ikke se at hensikien med bestemmelsen er vesentlig tilsidesatt,

Det dispenseres fra avstand mot trafikkareal og gangsti som brukes til adkomst,
Det er i reguleringsplan krav om minst 5m avstand mellom bebyggelsen og trafikkareal samt felles avkjersler. | Lov om
veger § 29 er det krav om 15 m byggegrense.

Henskten med bestemmelsen er & ivareta avstand fra veglegemet il bebyggelse slik at vedlikehold og fremkommelighet
sikres.
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Veg mot nordgst.

Dette er en gang og sykkelveg som ligger i et lite frafikkert omréde. Vegen fungerer som adkomstveg fil omsakte bolig og
to boliger 1. Eksisterende bolig ligger naermere vegen enn nyit filick. Samtidig ser en at naboer har bebyggelse plassert
naert opp til veg. Nyt tiltak vil alisé bedre situasjonen langs denne vegen.

Eksisterende bolig ligger med minsteavstand pa 2,2m til opparbeidet gang og sykkelsti i nord.

Ny bolig er plasser 3,85m fra opparbeidet gang og sykkelsfi, og carport med 3,2m avstand. Det er i filgrensende
reguleringsplan regulert byggegrense p& 2,0m.

Veg mot vest.

Dette er ogsd en gang og sykkelveg som ligger i et lite trafikkert omréde som endre opp i en kjgreveg i nord. Eksisterende
balig ligger naermere vegen enn nytt tiliak og en ser ogsa her at naboer har filiak plassert neert opp fil veg. Viser fi
tomt148 /237 hvor garasie er plassert i 0,45m fra eiendomsgrense.

Eksisterende bolig ligger med minsteavstand pd 3,8m fil opparbeidet gang og sykkelsi i vest. Garasje plasseres 1,0 m fra
grense.

Nyt tillak plasseres med fasadeliv i byggegrense som er 5,0 meter, i P2 krager fasaden 0,58m over regulert
byggegrense.

Mot gang og sykkelveg i vest etableres mindre forstainingsmur. Denne felger terrenget og plasseres med minsteavstand
pd 1m fra gang og sykkelveg. Hayde 1,5m.

Kan ikke se at hensikten med bestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt utover det som allerede er dagens situasion. Nyit filiak,
bolig, plasseres lenger ifra byggegrenser enn eksisterende bolig.
Nyt tiltaket gir en bedre og mer hensiktsmessig parkering og snuareal p& egen tomt en dagens situasjon.

Det dispenseres fra forandring av terrengnivaer i hht. bestemmelsene.
Prgf 32; Terrengnivéer md ikke forandres mer enn T m.

Hensikien med bestemmelsen synes & vaere & unngé for store terrenginngrep og derav haye murer.

Omsekt filiak er planlagt med adkomst og inngang pd samme plan. Dette medferer noe endring av eksisterende terreng.
Avkiarsel ligger pa filnsermet samme hayde og tar hensyn fil hayder pé eksiterende gang og sykkelveg. Endring av
lerreng bidrar ogsa til at parkering og snuareal pd egen tomt kan ivaretos.

Kan ikke se at fordelen ved & gi dispensasjon, pavirker dagens situasion negativ. Ny bolig plasseres slik at nivéforskjeller
mellom inngang, uteoppholdsareal og parkering blir minst mulig, og forbedrer sdledes eksisterende lasning.
Haydeplasseringen i terreng er fint filoasset omkringliggende terreng og vi kan ikke se at endring av terreng medferer
noen ulemper for omkringliggende omgivelser eller bebyggelse.

Det dispenseres fra adkomst over regulert gang og svkkelsti.
Det er i reguleringsplan ikke markert regulert adkomst fil tomt. Dagens bolig har i dag adkomst pé tilnaermet samme sted.
Tomt er «omringet av sykkel- og gangsti med kun tilgang fil veg i kryss lengst nord pé tomta. Det vil vaere uhensiktsmessig

og forholdsvis trafikkfarlig & legge avkjerselen til krysset nér 2 sykkel- og gangstier ogsa leper ut i dette krysset.
Adkomst fra sykkel- og gangsti i nordest som i dag er derfor mest hensikismessig & videretere ogsé etter oppfering av ny

bolig.
Kan ikke se at hensikten blir mer tilsidesatt eller endret vesentlig en den allerede er i dag.
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Det dispenseres fra etasjeantall, gesimsheyde og takvinkel i reguleringsplan
Eneboliger skal vaere p& 1 efasie, men hvor forholdene ligger fil rette for det kan underetasie fillates.
Reguleringsplan &pner for at deti grupper av hus kan gi fillatelse for boliger med to etasjer.

Deterfor 1 2 efasies boliger fillatt med en gesims p& 4,5m over filstetende terrengs hayeste punkt.

Saltak skal vaere ikke under 22 grader og ikke med en 30 grader.

Hensikten med bestemmelsene synes & vasre at bebyggelsen skal ha lkhet og begrenset hayde for & bevare sméhus
typologien i omrédet, men ogsd & legge fil rette for tilpasning der dette er hensiktsmessig.

Eksisterende bolig har 2 etasjer + loft, og med underetasie,/ sokkel delvis over terreng. Takvinkel pé ca 37 grader .

Ny bebyggelse etableres med 2 etasier over bakkenivéd med inngang og adkomst p& samme plan. Terrenget
bearbeides slik at sokkel unngds. Da unngér en arealer som ikke fér filgang pa lys pga sin plassering under bakkeniva.
Hovedformen pa boligen har saliak med takvinkel pa 27 grader. Mindre volum av boligen er prosjekiert med flatt tak og
takoverbygg. Garasje er planlagt med flatt tak.

Nyt tiliak har gesimsheyde p& 5,73 m og en menehgyde pé& 7,75m som er O,4m lavere enn eksisterende bolig. Nyit
filkak vil f& en gesimsheyde hayere enn gitt i bestemmelsene, og en takvinkel mindre bratt enn gitt i besfemmelsene. P&
deler av tillaket der en gar over fil flatt tak vil en awike fra kravet om takvinkel gitt i bestemmelsene. Totalheyden pa
boligen vil bli lavere enn eksisterende bolig. Boligen tar hensyn fil omkringliggende bebyggelse i hayde og volum.
Garasjens form og heyde vil ogsd tilpasses godt inn iblant eksisterende bebyggelse.

Vi kan ikke se at omsekte filtak vil medfere ulemper pga sin heyde hverken i forhold til omgivelser eller naboer. Omsekt
tiltak fér ogsé en totalhayde lavere enn eksisterende bolig.

Uttale fra sektormyndigheter:

Kommunens samferdselssektor har gitt fglgende uttalelse:

«Eiendommen som skal bebygges har i dag avkjgrsel til regulert gang- og sykkelveg.

Det er i utgangspunktet ikke tillatt @ kjigre pa g/s veg uten at dette er skiltet med tillatelse.

Slik tillatelse kan i dette tilfellet gis. Da benyttes skilt nr. 522 «Gang- og sykkelveg» med underskilt
808.519 «Kjaring til eiendommene tillatty Hiemmel: Jfr. Statens vegvesen N300 og Skiltforskriften §17
Kommunen vil besgrge rett skilting.

Det stilles krav om opparbeidelse av regulert gang- og sykkelveg frem til og langs hvor eiendommen
har sin avkjgrsel. Fokus vil veere asfalt, overvann og lys.

Dispensasjon fra byggegrense for bolig, carport og mur kan gis pa folgende vilkar:

e Avstanden fra bolig(inkludert takutspring) til regulert formalsgrense gang- og sykkelveg mot
nord-gst skal vaere minst 3,8 meter.

e Avstanden fra garasje(inkludert takutspring) til requlert formalsgrense gang- og sykkelveg mot
nordgst skal vaere minst 3 meter.

e Avstanden fra garasje(inkludert takutspring) til requlert formalsgrense gang- og sykkelveg mot
vest skal veere minst 1 meter.

e Avstand mur til regulert formdlsgrense gang- og sykkelveg mot vest skal vaere minst 1 meter.

e  Frisiktlinjer og sikkerhetssonen ma ivaretas.

e Fieravgnr.148 bnr.29,72 fraskriver seg krav pa erstatning for skade eller ulemper som matte
skyldes vegvedlikeholdsarbeid, utbedringsarbeider eller vegtrafikken, som en fglge av at
tiltaket ligger innenfor byggegrensen.

e Dersom tiltaket medfarer endringer i tilknytning til eiendommens adkomstforhold, ma det
fortsatt vaere opparbeidet tilstrekkelig areal til @ kunne snu pa egen eiendom, slik at rygging ut
pd offentlig veg unngds. Siktkrav til eiendommens avkjorsel ma ivaretas. Avkjgrsel skal vaere
ihht. Kommunalteknisk norm, og sideareal til avkjgrsel skal om ngdvendig ha rabatt for G
hindre utilsiktet kjgring.

e Tiltaket ma ikke brukes til andre formdl enn det dispensasjonen gjelder for.

e Dispensasjonen gis uten ansvar med hensyn til nabo- og eierforhold.

e Arbeidet ma ikke settes i gang for andre ngdvendige tillatelser er gitt.»
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Vurdering av dispensasjonssgknad
Etter pbl § 19-2 (2) skal ikke dispensasjon gis:

e Dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse
eller nasjonale og regionale interesser blir vesentlig tilsidesatt.
e Fordelene ved 3 gi dispensasjon ma vaere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Begge disse vilkarene ma vaere oppfylt for at kommunen kan gi dispensasjon.

Vurdering av vilkaret i fgrste kulepunkt for utnyttelse:
Hensyn bak bestemmelser om utnyttelsesgrad er i hovedsak a begrense stgrrelsen pa et prosjekt av hensyn til

belastningen pa omgivelsene, samt ivareta gode uteoppholdsareal pa tomta.

Huset, garasjen og atkomsten er plassert slik pa tomta at det holdes av en tilstrekkelig del til rekreasjon i sgr
og vest, der solforholdene er best. Det gamle huset ligger med mgnet pa tvers i forhold til de neermeste
husene rundt. Det nye huset vil fa mgnet samme vei som naboene og dermed skape noe mer «luft» langs
gangvegen i nord. Eksisterende bolig pa eiendommen gir en utnyttelse pa 18 %, noe som ogsa er hgyere enn
regulert. Omsgkt utnyttelse pa 26 % er ikke spesielt hgyt og vil ikke skille seg fra omkringliggende
eiendommer. Strgkets karakter vil bli ivaretatt med en slik utnyttelse. Hensynet bak bestemmelsen settes ikke
til side og dispensasjon kan gis.

Vurdering av vilkaret i fgrste kulepunkt for byggegrenser mot veger:

Plassering av mur og garasje mot vest pa eiendommen gir en bedre utnyttelse av uteoppholdsarealene og en
bedre atkomst og mangverplass. Boligens plassering noe mer mot gst enn dagens bolig gir ogsa en bedre
utnyttelse av eiendommen. Sikt i kryss og avkjgrsel blir ivaretatt, slik at tiltaket ikke er trafikkfarlig. Avstandene
til vegene er ogsa tilstrekkelig til a vedlikeholde og rydde veg og andre tekniske anlegg. Andre boliger i
omradet har garasjer og murer naermere veg enn byggegrensene tillater. Tiltaket vil derfor ikke bryte med
omgivelsene. Hensynet bak bestemmelsen settes ikke til side og dispensasjon kan gis.

Vurdering av vilkdret i fgrste kulepunkt for & kigre pd gangveg/atkomst over gangveg:

Eiendommen har atkomst fra gangvegen. Atkomst til kjgreveg vil matte skje ut i et kryss og vil komplisere
trafikkbildet i krysset. Flere eiendommer har atkomst over gangvegen. Pa vilkar av opparbeiding av
gangvegens bredde og belysning og sikt i avkjgrselen, vil ikke hensynet bak bestemmelsen settes til side og
dispensasjon kan derfor gis.

Vurdering av vilkaret i ferste kulepunkt for terrengendring over 1 m:
Kommunen ser behovet for a heve terrenget noe for a kunne utnytte uteoppholdsarealene godt. En mur mot

vest for a fa til dette vil veere et ngdvendig tiltak. Det spkes om & heve terrenget slik at gulv i fgrste etasje
kommer pa kote 22,9 moh. Dette betyr a heve gardsplassen med ca. 0,5 meter. Den nye gardsplassen vil ligge
noe hgyere enn vegen ved atkomsten. Kommunen mener at dette er en ungdvendig hgy sokkelhgyde. Tomten
heller nedover fra vegen og det er derfor ikke naturlig at eiendommen heves opp til en hgyde over vegen. Det
knyttes derfor vilkar til dispensasjonen. Det tillates a heve terrenget og oppfgre mur hgyere enn 1 meter, men
begrenset til topp gulv i fgrste etasje pa kote 22,5 moh. Sokkelhgyden ma altsa reduseres med 40 cm.
Terrenghgyde og hgyde pa mur ma reduseres tilsvarende. P3a dette vilkaret vil ikke hensynet bak
bestemmelsen settes til side og dispensasjon kan derfor gis.

Vurdering av vilkaret i fgrste kulepunkt for etasjetall, gesimshgyde og takvinkel:
Garasjen og en mindre del av boligen skal ha flatt tak. Boligen vil ha hovedbygg med saltak med vinkel i

henhold til reguleringsbestemmelsene. Det flate taket pa garasjen er en fordel for bakenforliggende bolig.
Boligdelen med flatt tak bidrar ogsa til 8 senke hgyden denne delen av huset. Delen med flatt tak gir huset en
fasademessig variasjon, som ogsa er underordnet resten av huset. Det flate taket trapper ned hgyden pa
huset. Saltaksformen vil veere det overordnede uttrykket og kommunen mener at hensynet bak bestemmelsen
ikke settes til side ved at mindre deler og garasje har flatt tak. Dispensasjon kan derfor gis.
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Boligen erstatter et hus med to etasjer og kjelleretasje. Den nye boligen vil fa et mgne som er lavere enn
eksisterende hus. Totalinntrykket sett fra gst og vest vil ikke bli mer dominerende, men fra sgr og nord vil
huset ruve noe mer. Dette har imidlertid liten virkning for omgivelsene, fordi huset ligger nord for den
naermeste naboen og tar dermed ikke sol eller utsikt fra denne. Huset blir ikke hgyere enn det gamle huset og
vil bli liggende med samme orientering som nabohusene. Omradet har hus med ulik stil og en kan derfor ikke
se at det vil ha betydning for strgkets karakter. Hensynet bak bestemmelsen settes ikke til side og dispensasjon
kan derfor gis.

Vurdering av vilkaret i andre kulepunkt:

Samlet vil dispensasjonen muliggjgre et moderne hus pa en relativt liten tomt (650 m?), som ogsa har en litt
vanskelig trekantform. Norheimsomradet er sentralt i forhold til tjenester, arbeidsplasser og kommunikasjon
og det er naturlig at eiendommer her utnyttes bade i areal og hgyde. Det er sentrale fgringer for hgy
utnyttelse i dette omradet. Ulempene er at gode boomrader mister viktige kvaliteter som uteomrader, lys,
utsikt, estetikk m.m. | dette tilfellet er tiltaket godt giennomarbeidet og kommunen kan ikke se at ulempene
for omradet er sa store at de far avgjgrende vekt. Fordelene anses a vere stgrre enn ulempene og
dispensasjon kan derfor gis.

Samlet vurdering

Tiltaket er avhengig av svaert mange dispensasjoner. Vanligvis bgr et prosjekt som avviker sa mye fra
reguleringsplanen avklares gjennom en planprosess. Dette er imidlertid et tiltak som er godt gjennomarbeidet
og som har analysert omgivelsene og virkningene for omgivelsene. Selv om det krever mange dispensasjoner,
sa er det et tiltak som ikke er vesentlig stgrre enn eksisterende hus, og som pa flere omrader tilpasses plan og
omgivelser bedre. Med bakgrunn i utredningen over har Karmgy kommune kommet fram til at omsgkte
dispensasjoner kan gis.

Vurdering etter naturmangfoldloven
Tiltaket vil bli plassert pa areal som i hovedsak er opparbeidet/har veert bygd pa. Det er derfor ikke ngdvendig
a gjore vurderinger etter §§ 8-12.

Visuelle kvaliteter
Lovfestede krav er ivaretatt. Vilkaret er at sokkelhgyde senkes. Se dispensasjonsvurdering.

Gebyr

Saksbehandlingsgebyr er etter Karmgy kommunes gebyrregulativ:

3.15.1 - Riving - alle bygg 7900 1 7900
3.10.1 - For bygg med én boenhet 16950 1 16950
3.12.4 - Dispensasjon fra byggegrense mot veg eller 5600 1 5600

sjo pa bebygd eiendom som er regulert til
bebyggelse og som ikke krever uttalelse fra andre
myndigheter

3.12.3 - Dispensasjon fra andre forhold, lov, 7500 4 30000
forskrift, avstandskrav, etc.

\ Totalt gebyr a betale 60450

Faktura blir ettersendt til tiltakshaver.

Merknader
e Det er lagt til grunn at alle relevante funksjoner og ansvarsomrader i tiltaket er dekket med ngdvendig
ansvarsrett jf. pbl 23-3.
o Det ma spkes om ferdigattest. Ingen bygning eller anlegg kan tas i bruk uten at det foreligger enten
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest fra kommunen, jf. pbl § 21.
e Denne tillatelsen skal alltid vaere tilgjengelig pa byggeplassen.

Side 8 av 10



e Ertiltaket ikke igangsatt senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt faller tillatelsen bort. Det samme gjelder
dersom tiltaket blir innstilt i lengre tid enn 2 ar, jf. pbl § 21-9.

e Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen gjelder.

o Det ma utfgres intern kvalitetssikring slik at tiltaket ikke er i strid med pbl eller vedtak i medhold av
loven.

e Skifte av tiltakshaver under giennomfgringen skal straks meldes til kommunen, bade av den
opphavlige og den nye tiltakshaveren.

Du kan klage pa vedtaket
Som part i saken har du rett til a klage pa vedtaket innen tre uker fra du fikk dette brevet. Du finner mer
informasjon om klageretten pa siste side.

Sektor areal- og byggesak har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13-1, sjette ledd. Det er et administrativt
vedtak, fattet etter gjeldende delegeringsreglement, vedtaksnr. 2006/22.

Med hilsen
Bergitte Hatteland Flatebg Ingvill Granodd
konst. areal- og byggesakssjef ingenigr

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:

Elin Therese Storesund

Ester Netland Simonsen Torvvikvegen 40 4250 KOPERVIK
Knut Sunnana

Rogaland Fylkeskommune Arkitekt Eckhoffs gate 1 4010 Stavanger
Kulturavdelingen

Solbjgrg Norem Lahammarvegen 48 5542 Karmsund
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Klagerett
Du har rett til & klage pa dette vedtaket. Klageretten er omtalt i forvaltningsloven § 28.

Klagefrist Klagefristen er tre uker fra den dagen du fikk dette brevet. Det er nok at
klagen er sendt pa e-post eller postlagt fgr fristen gar ut. Dersom du
klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid,
bar du opplyse om datoen for nar du mottok brevet. Dersom du klager
for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa lengre klagefrist.
Dette ma i sa fall begrunnes.

Innhold i klagen Du ma opplyse om hvilket vedtak du klager pa, grunnen til at du klager,
hvilke endringer du gnsker, og eventuelt andre opplysninger som kan ha
noe a si for var vurdering av klagen. Klagen ma veere underskrevet.

Hvem sender du klagen til? Klagen sender du pa e-post til post@karmoy.kommune.no eller i brev
til Karmgy kommune, sektor areal- og byggesak, Radhuset, postboks
167, 4291 KOPERVIK. Dersom vedtaket vart ikke endres som fglge av
klagen, sender vi klagen til klageinstansen for endelig vedtak.

Klageinstans Statsforvalteren er klageinstans i noen saker, og kommunens
formannskap eller klageutvalg, er klageinstans i andre saker. Dersom
saken gar til en klageinstans, vil du fa konkret beskjed om hvilken
instans det er.

Rett til 8 se dokumentene og til [Med noen unntak har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om
a kreve veiledning dette finner du i §§ 18 og 19 i forvaltningsloven. Har du behov for
veiledning, ta kontakt med oss, sa vil vi gi neermere veiledning om retten
til & klage, om framgangsmaten og om saksgangen ellers.

Kostnadene med klagesaken Hvis vedtaket blir endret til din fordel, kan du ha krav pa & fa
dekket stgrre kostnader som har vaert ngdvendige for a fa
endret vedtaket, f.eks. til advokathjelp. Hvis det trengs, vil
klageinstansen orientere deg om retten til a kreve a fa dekket
saksomkostninger. Eventuelt krav om dekning

av saksomkostninger ma fremmes innen tre uker etter at det nye
vedtaket ble gjort kjent for deg.

Klage til sivilombudsmannen Hvis du mener at du er urettferdig behandlet av den offentlige
forvaltningen, kan du sende inn en klage til

Sivilombudsmannen. Sivilombudsmannen kan ikke endre vedtaket, men
kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltningen har
behandlet saken, og om det er gjort feil eller noe er forsgmt. Dette
gjelder ikke i saker som er avgjort av Kongen i statsrad (regjeringen). Da
kan du ikke senere fa saken din inn for Sivilombudsmannen.
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