
'Takst Fellesskjema tor vanlige 
oolig- og forretnings- 
eienoommer 

over 

Gr.nr. 123, Br.nr. 10 i Karmøy 
E,enoom 

Adv. Ole Johan Berge 
Rek" av 

Taksten er oasen pa egen besiktigelse. fremlagte dokumenter og eierst!'lnsokers opplysninger 

NORGES 

TAKSERINGSFORBUND 

Sak nr. 83/90 

Oat0 :or o e s " ' • s - e ' "  

21. mars 1990 
H,emmets,nnena'"e•1e1 

Martha og Ingarth Rossebø's arvinger 
Takstmann 

Siviling. Rolf Styve Sven Rossebø 

Fremlagte ccxurneruer (gjerne kopien og dato for t1nglysningicagookfonng 
i Skjote - Malebrev n Delings- f": Kiooe- f"x: S,tuasjons-   Tegninger 
.......! dato -· cato '---' forretning - kontrakt - <art, cato 
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Festekontrakt dato 
(ma vedlegges; 

cato dato 

Opplysninger om tomten 
sr-,.-nune 

Gr.nr. 123,- Br.nr. 10 Karmøy 
S:'f: 

Snik 5510 Vormedal 

LU 
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Fr it t li ggend c met y d v a s t  meu fri utsikt til skipsleden, Karmsundet. 
Der er ca. 35 lm. egen sjølinje. Tomten har tidligere tildels vært 
opparbeidet, men er i. dag noe overgrodd, dels naturtomt. Ligger i 
landlige omgivelser. 
Busstopp i umiddelbar nærhet, ca .. 2 km. fra dagligvareforretning 
ro/post. og ungdomsskole, ca. 4 km .. fra barneskole og ca: 10 km. fra 
Haugesund sentrum. Eiendommen består av 3 parsellert som er delt 
henholdsvis av F.V. oq privat veq. 

' •. 

Vann -- ! Ollentlif Pumpe f7 Dypboring p{ : Ar.net Offentlig fX] Privat Annet 

' }  Strøket er 
---; 

! Reguler. : x :  Ikke reg n Under regulering 
l -:!"::emmen lieger til 
; X Offentlig veiigate f: Privat vei 

ca. 7.250 m2 
Eiendoms- - 
tomt • l Festet tomt 

Bygninger på eiendommen I 

6ygn,ngens art Byggear Ombygd a Bygningens art ayggear Omoygc ar 

ca. 
A 1-mannsbolig 1925 C 

1------------'=----'---c--a-. - - - - - - - -  
1930 8 Uthus 

Naust 
ca. 

_1940 

D 

Uni Forsikring X F • . J 1 t - 1 r c 1  874.700,- 760 1826 

1 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - ' - - - - - - - - - - - - -  
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By ning: A !Særskilt ark fylles ut for hver bygning, som betegnes A.B. C osv.l Bvggear: ca. 19 2 5 
Bygningens anvendelse 

• Enebolig Tomannsbolig Leiegard 
Forretnings- 
gård i Annet 

n Rekke Annet 

Byggematerialer og konstruksjon 
• Fundamentenng og oyggegrunn Fare ror synking • ,,1gtidc'w,g • ras 

Betong 0 fjell Nei pa 
Grunnmur :,;ooering i<jetter;:U1v, ISOfenng 

Spekket qråstein Ingen Betong 0 kult pa 
Yne.vegger ;50M!f,n9 Vincuer 
Tømmer m/utv. kledning- Trefiberplater --. fxl Dobbelte : Enkle 

Etasieskillere !soienng 1 • 
Tre ·Ingen --. fxl Isolerglass , Trelags 

Tak 

1-so:gen 
..._",. ... ..; 

Tre (sal-tak) i f e r  
,ol'.eggsoøøtysn,nge<. r- ØKS. reaeg1oretse to, eYL kl),l)ll,eGer 

Areal og anvendelse 
Kjeller og Brutto 

Anvencelse i spesifiser lokalene) etasjer areal Im: 

0 ca. 64 2 boder oq disn. kieller 
1 II 67 Stue. kiøkken. bad m/W.  C .. crard. entr no VF' ; 

2 I II 64 H = 1, 0 / 2 ,  5 m. 3 værelser. arb.rom 00 crancr. 
! 
L ' .. ! - 

Videre er der koffertloft avdelt i 2 rom med rirlk-nmc::t- 

via noe bratt traoo. 
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I 
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Utstyr og innredning Standard: n Meoet cod fX1 God f5r Mindre aod n Darlia 

.( 
I ' 
\_ I 

Belegg pa gu,v og tracce< 

Alle boligrom har fast belegg av typene : Vinyl og stragula. 

Veqge,;t,,mhnger 

Panelet, tapetsert og malet i noe enkel standard. 
I 

S.,.tærUlsryr 

100 liters v.v.bereder, badekar, klosettskål, servant og utslagsvask. 

K!()Kkenannreon,ng 

Enkel standard m/20 liters v.v.tank, dobbelt benkebeslag og kjøkken- 
ventilator. 

_2ppvarmmg 

XI Parafinkamin n Seruralvarme  Elektrisk n Peis 
 
i ! .\nnet 

n1eqgsoøøtysn,nqer oc; oeS1<nvelse av m.no<e Oygnmge< nar 0e1 ..i.e lytles ut ege, •"' :• • •  • ¥  • . 

Ooolv5nlll<!8'""'1 veøW<enolØ. SISie Side 

Litra B Tidligere driftsbygning, nåværende uthus ca. 
rnessig, og kan bare benyttes til forefallende lagring. 

Lttra C Naust, bebygget flate ca. 45 m2• Oppført på 
grastein/betong. Oppført av enkelt bindingsverk. Der 
tretak, tekket med bølgeblikk. 

70 rn2• Er noe utids- 
Liten bruksverdi. 

fundament av 
er tregulv og 



Leieinntekter INaværende faktiske arsleier eksklusiv ooovarming 0g moblering.) 

Bygning '. ::!asje ·1 
Utleibart Naværende faktiske Takstmennenes ansettelse av normal arsteie/brto, utgifter for boliger 

(ABCosv.1; ieHer = O bruttoareal arsteie pr .nr  pr. ar Anmerkninger 

A 1 i 67 "\ I\ 

2 64 I !1cr.2.ooo . ..J; 24.flOO 
: Står ledia lnr.mnd. I 
' ;:- i.. .,. 

B 1 
; 

C 1 4c; 

I 

! 
I I 
I I 

Sum naværence 1 a K t i s k e  arsleie Kr I .- . .:. Sum Kr 24.000,- 
Ikke rentecærence ooligasjon og 
aksjeinnsxucc Kr 

Forrentningen settes 111 o, I 
Kr i .Q -= I 

I : 
Sum korngert. 'aKl!Ske arsleie Kr I 
Til fradrag , cruno !eieinntekter: 

i 
. I 

! 
i . 

Off. avc;::,f:=.:• :;; -e:oomsskal!  Antatt Kr 600,- I 
Fors1kr;r..; 1.468t- I .. ; 

Adrmnistrasrcr; :;; ::iverse .. I 
Ansatte ·,ecm<eo:csutgilter .. 1. soot - C 

Evt. tao veo ;ea:gnet ., K r ·  3.568.- .. 

Eienoorrvnens ;nnte,<tsoverskudd Kr 20.432t- 
"" 

Forrentr.ir.c;;s·:e•c, ener lQ . kapnalisering eiler kap:1aIisenngs:a,1?or 1( _ l Q _ _  . Kr "204.320t 
. 

( 
' J 
\ . - '  

A 1-mannsbolia Kr 26Q.ooo.- 
B Uthus 20.000.- 
C Naust 30.0QO.- 
D 

Sum normale byggekostnader 

Fradrag ruuesmessiqnet • elde • vedlikeholdsmanglerJ 

Normale :::,gge-Kostnader etter fradrag 

Normale tcmtesostnader (uten hensyn til evt. festeforhold) 

Kr 
er fratrukket 

310.000t- 
0 - 

I 310.000t- 
300.000,- 

Teknisk veroi  Kr 610.000,- 

Konklusjon ::>a grunnlag av loranstaende oppgaver og vurderinger ansettes: 

Eiendommens normale salgsverdi 

at hvis det er erenccrnstorm Kr '·sso. ooo. - 

bl hvis det er festet tomt Kr 

Eiendommens faneverdi 
Ogsa oar :crn!en er festet. ansettes laneverdien som om de! var erendornstorr-t 

Hvis eer Ii<Ke ·;:1<es enonret med res1eavg1ften. ·111 dette kunne redusere tar.et. 

Kr 400.000t- 



VEDLIKEHOLD (papex synlige fed og mangierJ 

Utvendig 
Meget godt fxj Godt I( Mindre godt Dartig 

I tnnvenoI9 • 
[""°i Meget godt X Godt i' Minore godt f7 Darlig 

Skorsteinen er noe dårlig og tilfredsstiller ikke dagens brann- 
forskrifter. 

GJENSTAENDE ARBEIDER 

r a11smeeoøene er ,ec,;se1 men kr ; : , a , ; n . . , a v l o l g e n a e a  

PAKOSTNINGER de senere ar og anslall verdi av disse 

SPESIELLE FORHOLD som har innvlll\el pa verdiansettelsen og alminnelig karaktenslikk av eiencommn 

Jeg har vært i telefonisk kontakt med Karmøy Tekniske Etat og 
fått opplyst: 
Eventuell utparsellering-vil. ik. .. :e l i  t.illc..tt f ø r  

1) Kloa?kforholdene blir ordnet på tilfredsstillende måte. 
2) Vannfors·yning .-_ 

(Det vil gå en del år.før offentlig_vannledning vil bli ført 
frem. til __ området.)_--··. :. . _. -----·------- . . ------ .. .. .. ..... _ ·-·· _ 

3) Der må eventuellt innsendes prinsippiell søknad med forslag 
til tomtedelingsplan. 

Er eiendommen :e!I a selge ? 
Xi Ja Nei 

L t :  a !ei 'x'r?? 
X! Ja • Nei 

Er alle utleiebare arealer une1e1"' 
Ja  Nei 

Er eiendommen onses1onso11il !,g, 
X Ja - Nei 

I 

Står ledig for nye eiere. 

Denne takst er utlcrt ! nenn01c tn g1e,cende instruks. 
HehP.lsesanrTJer1<.nrnger er 11<ke vureee. med mrndrP. noe er angrn uncer Spes1!i'! ;'lrnold ovenfor 

Haugesund, 24. mars 1990. 

- -  
Ro·lf  Styve ,;;; •• 


