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Rettsbok

for
Karmsund herreds- rett
Hovedforhandling
Ar19 g9 den 22, mai ble rett holdt p3 Karmsund soren-

skriferkontor i Haugesund.

Rettens formann: Dfm. Kjell Alstad med spes. bem. av 14/4-1981.

B,';&%{‘&E&’e””‘ Sverre Kolnes, 5540 Faerdesfjorden, og
Torkel Pedersen, 4265 Havik,

som begge har avgitt forsikring ior
Protokollferer: Rettens formann.
Sak nr. 25/1979 B.

Saksgker: Hjalmar Nattersy, Vormedal

Prosessfullmektig : Advokat Karl Fr. Jansen, Haugesund.
Saksgkt: Ingar Rossebe, Vormedal.
Prosessfullmektig:  H.r.advokat Gullbrand Kjos, Haugesund.

Saken gjelder: Ekspropriasjonsskjenn etter veglovens § 53.



Ar 1981 den 27. mai ble rett satt pd nytt pd Karmsund sorenskrive
kontor, llaugesund. Bare rettens medlemmer var til stede.

Etter forutgdende radslagning og stemmegivning for lukkede derer
ble det avsagt slikt

S KJ O®NN:

H.r.adv. Sverre Caspersen har pa vegne av Hjalmar Natteroy

den 30. april 1979 inngitt skjennsbegjering til Karmsund herreds-
rett og krevet vedtak om ekspropriasjon av bruksrett samt fast-
settelse av erstatning for skader eller ‘ulemper og eller pélegg
om tiltak i forbindelse med utvidelse av eksisterende gangveg

fra kommunal vei nr. 63 over Ingar Rossebos eiendom, gnr. 123
bnr. 10 i Karmey og fram til saksekers egen eiendom, gnr. 123
bnr. 6 i Karmey. Det er ogsa krevet at skjonnet tar stilling

til framtidig vedlikehold av veien. Skjennet er krevet i medhold
av veglovens § 53. Skjennsmenn og varamenn er oppnevnt i1 medhold
av skjennslovens § 11. Da saken hverken har vart serlig vanskeli
eller omfattende, har skjennsstyreren ikke funnet det pdkrevet

at varamennene har fulgt forhandlingene. Skjennsbegjaringen

ble forkynt for saksekte den 10/5-1979.

Skjonnet ble inkaminert i rettsmete den 22/5-1981. Til stede
var part=n= tawi Geres presessfullmektiger, h.r.adv. Sverre
Caspersen v/adv. Xarl Fr. Jansen og h.r.adv. Gullbrand Kjos.
Astedsibcfaring iz LCLllt samme dag 0g partene frafalt etterfolgenc

prosecvre.

eier av gnr. 123 bnr. 6 i Karmov. Saksokers eiendom er den gjen-
verende eiendom av et gardsbruk hvor jordarealene ved skyld-
delingsforretning av 8/91917 ble utskilt og fikk bruksnummer 10.
Sistnevnte eiendom eies av Ingar Rossbe. Det framgadr av skyld-
delingsforretningen at innehaveren av gnr. 123 bnr. 6 har veirett
over gnr. 123 bnr. 10. Det er enighet om at eksisterende veirett
kun omfatter bruk av en tre alen bred gangvei. Saksekeren krever
nad at det fattes vedtak om tvangsavstding til anlegg og bruk av
en 3 meter bred bilvei som er en utvidelse av den eksisterende
gangvei. Gangveien hadde allerede i lang tid eksistert som gards-
veili til saksokers eiendom, gnr. 123 bnr. 6, for jordarealene

i 1917 ble fraskylddelt som bnr. 10. Gangveien er eneste adkomst
til saksokers eiendom. Saksoker har behov for bilvei bl. a.

i forbindelse med transport av varer og olje til oljefyr.



tter dette md det regnes som klart at eiendomsinngrepet vil vare
ter til gagn enn til skade. 1 tillegg skal bemerkes at skjonns-
-emaet tidligere har vzrt behandlet ved Karmsund herredsrett som
skjonn avsagt 18/8-1976 fattet ekspropriasjonsvedtak om rett
‘or saksokeren til & anlegge og bruke slik bilvei som ovenfor
revnt over saksoktes eiendom. Da begjeringen om fullbyrding av
jette skjenn ble forsent framsatt, var det padkrevet & avholde
1ytt skjenn. Det presiseres at skjennsbegj@ringen ogsad omfatter
‘ramtidige vedlikeholdsutgifter med veien som skal fordeles melloj
>artene. Ved brev av 18/2-831 har Karmey kommune gitt sakseckeren
ivkjerselsloyve fra kommunal vei, jfr. veilovens § 42. I
Forbindelse med skjennsrettens interesseavveiing av fordelene
>g ulempene med inngrepct skal bemerkes at saksekers eiendom
ikke kan sammenlignes med moderne boligplanlegging som baserer
ieg pd at biler skal plasseres utenfor boligomrddene, men har
3l1likevel kijorbar adkomst til husene - noe saksokeren ikke har.
som felge av at det er satt opp grind, vil hastigheten pad veien
>1i moderat. Den vil bli lite trafikkert da det bare er en bruke
:il veien. Det er derfor pd det rene at det ikke vil oppsta
faremomenter 1 forbindelse med bruk av veien. Fordelen ved at
iaksokte selv skal ha rett til & trafikkere veien med bil mad
;omme tilfradrag i erstatningen. Det er uten betydning at
saksekte ikke har bil eller har planer om & anskaffe seg bil,

ia veianlegget medferer en fordel for eiendommen som sadann.

rksekeren la fram forslag til felgende skjonnsforutsetninget:

-

For sin eiendom, gnr. 123 bnr. 6 i Karmey, erverver Hjalmar
Natteroy rett over gnr. 123 bnr. 10 i Karmey til & utvide/
omlegge den gamle tre alens vei, slik at den kan trafikkeres
med bil. Der er ikke adgang til & bruke veien til

par).ering.

2. Avkjerselen anordnes som 1 plan datert 18/3-77. Veien forevr
bygges i samsvar med framlagte profiler og stikning med disse
endringer/tillegg:

a. Dersom veien bvgges opp mer enn 20 cm. over det navarende
terreng, blir det p& veiens vest-og sorside stept betong-

mur av tilstrekkelig styrke,
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b. ved inngangen til vaningshuset vil der blir stept trappe-

trinn fra veien og ned til den navarende inngang,

c. ved grunnmuren til vaningshuset, hvor avstanden er angitt
til 1,95 m, kan veien forskyves nordover til alléirarne

etter saksoktes onske.

Den maksimale bearbeidelsesbredde er 3 m inklusive grefter,

skjeringer, skraninger og fyllinger.

3. Dersom der i den ndvarende vei finner sted massutskiftninger
over saksektes vannledning, vil denne bli isolert mot frost.
Dreneringsvann kan fores gjennom veien og bortledes gjennom

saksektes holveite.
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4, Saksokeren setter opp gjerde av tilsvarende kvalitet i de
strekninger hvor det bestdende gjerde blir fjernet pd grunn
av veibyggingen. Likeledes flytter saksokeren portstolpene

og ordner med ny grind i porten mot den offentlige vei.

5. Saksokeren foretar flytting av saksoktes redskapsskijul slik
at det kommer 1 meter fra den nve veikant. Dersom myndighetel
ikke tillater flytting, innigses skupiet. P& dette punkt
avgir retten alternativ tukst.
Det navarende terkestativ Rilir fiernet. Saksokeren setta opp

tilsvarende torkestawmiv & et =ted naksekte anviser.

6. Gnr. 123 bnr. 10 har rect tii & trafikkere veien med bil.

Saksekeren nedla slik pé&stand:

1. Skijonnet fremmes overensstemmende med de av saksekeren

framlagte skjennsforutsetninger.

2. Skjennsretten fastsetter hvordan vedlikeholdsutgiftene med

veien skal fordeles.

3. Ingar Rossebe tilkjennes saksomkostninger.

Saksekte framholdt at saken opprinnelig gjaldt speorsmalet om
veiretten innbefattet trafikkering med bil. Ifolge hoyesteretts-
dom inntatt 1 Rettstidende 1969, side 446, er det tvilsomt om
skjennsretten har kompetanse til & avgjore dette tvistesporsmal.
Sporsmalet om & ekspropriere slik rett kom sdledes opp péd et

senere tidspunkt. Nar det gjelder Karmsund herredsretts skjenn a*
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8/8-76 hadde saksokeren ikke pa forhadnd framlagt forslag til
kjennsforutsetninger, med den folge at saksekte ikke fikk
nledning til & uttale seg om dette forslaget samt at det var
klart hva som var skjennstema 1 saken. Hva angar saksokerens
orslag til skjennsforutsetninger i narvarende sak, er forslaget
ilfredsstillende med unntak av pkt. 1. Da det er pd det rene

t det vil bli umulig & nyttc cksistcrende lavebru som felge av
iendomsinngrepet, kreves det tatt inn et nytt punkt i skjenns-
orutsetningene om at saksekeren blir palagt & sette opp ny

avebru.

ilkdrene er ikke opopfylt for & gi ekspropriasjonstillatelse i
amsvar med saksokers krav. Eiendomsinngrepet md ikke bare vere
er til gagn enn til skade - men klart mer til gagn enn skade.
-t kreves med andre ord en klar interesspvervekt. Enhver tvil
& henseende skal komme saksokte til gode. Fordelen ved inn-
Det er at det opparbeides kjorevei til et bolighus i en lengde
ca. 60 meter. Denne fordelen antas ikke a vare av sarlig
>r verdi, da moderne boligplanlegging nettopp er basert pa at
:nrvogner skal plasseres utenfor boligomrddene. Det gjores opp-
rigow na at saksekeren i1 sin tid ble tilbudt fri grunn til

-zs3e ved den kommunale vei av saksokte. Nar avkjersels-

iaterisen ug forslag til skjonnsforutsetninger ferst foreligger
=. 5 ar stter den ferste skjennsavsigelsen, viser det at
z“swsteren har lite behov for & trafikkere veien med bil. I

illegg til skader pa saksektes eiendom vil inngrepet ogséd fore
ed seqg ulemper pé& eiendommen. For det forste vil det oppsta
“ronderingsulemper pa nordre del av eiendommen, da den vil bli
zolert og i framtida bare kan nyttes som beiteland. Videre vil
aksekte bli pafert sakalte narforingsulemper i form av stev og
toyplager, vanskeliggjort vedlikehold samt innsyn, som felge av
t veiens avstand til huset kun blir pa knapt 2 meter. Veien vil
essuten virke skjemmende da det kan bli nedvendig & stepe betong-
ur for & styrke kantene pa deler av veien samt at to av lenne-
r&rne ma fjernes., Det innebarer ogsa et faremoment for saksekte
f& en trafikkert bilvei sd& nert innpa huset. I interesse-
v7eiingen mad skjennsretten ogsd ta hensyn til det samfunnsmessigel
cnekt,som felge av eiendomsinngrepet ma den kommunale vei ved

vkjoeringen omlegges. Denne reguleringen antas & bli svart kostbalr




og det kan ikke ve@re samfunns-messig forsvarlig a bruke store
offentlige midler bare for & opparbeide kjerevei til et bolighus.
I tilfelle skjonnsretten fatter vedtak om eiendomsinngrep til
anlegg og bruk av bilvei, kan det ikke komme pad tale & gjore
fradrayi erstatningen, da saksekte ikke vil f3 fordeler av
veianlegget. Saksekte har ikke bil og har heller ikke planer

om & skaffe seg bil.

Saksekte nedla slik pastand:
Prinsipalt: Saksokers krav om ekspropriasjon tas ikke til felge.

Subsidi@rt: Ingar Rossebe tilkjennes erstatning for
2

1. ﬁpq1ag av grunn. Ersf—;i—ningen fagstgettes pr. m°,
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og arealet er gjenstand for sarskilt oppmaling.
2. Ulemper og verdireduksjon ved

1. Deling av eiendommen (arronderingsulemper).

2. Nerfering mot huset (stev, stey, fare og
vanskeliggjort vedlikehold).

(V3]
v

Sk ijemnende effekt (bygging av heye murer, tap
av letrar).

1
I begge tilielier: Hicimar Natterwey erstatter Ingar Rossebo

a
zakene omkostninger.

Retten skal l.evie:as,

g

Strekningen fra Goin xommunale vel til grensen mellom sakseker

og saksektes eirendom er .pa ca. 60 meter. Det er enighet om at
oppsitterne 9§nr. 123 bnr. 6 i Karmey har gangvei over gnr. 123
bnr. 10 1 Karmewy. Den planlagte bilvei skal anlegges pé& eksister
ende gangvei. Saksektes eiendom er et smabruk p& ca. 11 da.
dyrka mark. Saksokte driver med sau. Eksisterende gangvei felge
saksektes gardsvei fra den kommunaley%%l saksoktes vaningshus.
Fra saksektes vaningshus ga&r gangveien pa nordsiden av vanings-
huset til saksokerens eiendom. P& gangveiens so@rside er det

satt opp gjerde mot saksektes hage. P& gangveiens nordside star
det noen lonnetrar, og det er ikke satt opp gjerde mot saksektes

innmark.

I medhold av veilovens § 53 vedtar skjonnsretten & ekspropriere

bruksrett for saksekeren til anlegg og drift av bilvei over



saksektes eiendom, gnr. 123 bnr. 10 i Karmey. Retten finner at
eiendomsinngrepet er klart mer til gagn enn til skade. Retten
skal i den forbindelse bemerke at det er klart mer til gagn for
saksokeren & f& bilvei fram til sin heldrsbolig som ligger sa-
vidt langt unna den kommunale vei, framfor saksoktes skader pa
sin eiendom samt arronderingsulemper, narferingsulemper og
ulemper i form av veiens skjemmende effekt. Tvangsavstédingens
omfang framgar av profileringskart datert 11/9-80 (sakens dok.
nr. 12).

I medhold av veilovens § Karmoy kommune den 18/2-1981
(@)

r
itt sakesekeren avkierin illatelse fra den kommunale vei.
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Retten finner & kunne legge til grunn ved sin avgjerelse sak-
sekerens forslag til skjennsforutsetninger med felgende
tilfoyelse:

Skjennsforutsetningene:

7. Sakseokeren padlegges i samrad med saksekte & anlegge avkjersel

fra den nye velen til saksoktes navarende lavebru.

S

8. Tilfeldige ©g uberegneiige skader og ulemper som folge av
anleggsarpeidst skl Lnides vptenfor dette skjenn. Eventuell
erstatning for z«ac# ¢, ilizr vlempe som foran nevnt fast-
settes av zansre <rlonn 1 mangel av minnelig overenskomst.

‘ed erstatningsfastsettelsen bygger retten pd at saksekte har
rav pa erstatning etter den heyeste verdi i samsvar med
reglene i ekspropriasjonserstatningsloven av 26/1-73. Retten
har under sin befaring foretatt en selvstendig vurdering av
de forhold som har hatt betydning for verdsettelsen. Alle
erstatninger utbetales som engangserstatning og til grunn for

erstatningsfastsettelsen legges skijennets avhjemlingstidspunkt.

Bruksverdierstatning for grunn:

Saksektes eiendom er et smadbruk pad ca. 11 da. dyrket mark.
Verdsettingen skjer sdledes pad grunnlag av at eiendommen brukes
som jordbruk pd avhjemlingstidspunktet. Eiendomsinngrepet

omfatter avstdelse av grunn til bruk i forbindelse med utvidelse




av en tre alen bred gangvei til tre meter bred bilvei. Det
vises forevrig til skijennsforutsetningenes pkt. 1.0g 2. Da

det er et meget beskjedent areal det eksproprieres bruksrett til
har skjennsretten ikke funnet det nedvendig & foreta sarskilt
oppmaling av omraddet. Ved erstatningsutmalingen har retten

tatt hensyn til at to av lennetrzrne mé& fjernes. Det areal
sakseokeren erverver bruksrett til bestdar av dyrket mark, beite-

mark og gangvel. Erstatningen fastsettes til kr. 1.200,-.

Saksoktes redskapsskjul:
Redskapsskjulet er et enkelt bygg péa 2 x 1,80 m. Det blir brukt
som lagerplass for diverse gjenstander. Nar den nye vei kommer,
m& huset bort fra det stedet det nd star. Det er pd dette punkt
bedt om alternativ takst utifra:
1. Huset blir flyttet av sakseker til 1 m fra ny veikant

dersom flyttingen tillates av vedkommende myndighet.

2. Dersom slik tillatelse ikke blir gitt,blir huset &

ekspropriere.

Ad pkt. 1.1 tilfelle vedkommende myndighet godkjenner om-
reguleringen, skal saksokeren foreta flytting av saksoktes
redskapsskjul slik at det kommer 1 m fra den nye veikant.
Under dette alternativ vil saksekte ikke lide noe okonomisk

tap og erstatning tilkjennes ikke.

Ad pkt. 2. retten kan ikke se at vilkarene for & erstatte
redskapsskjulet etter gjenmnskaffelsesverdien er til stede,

jfr. § 10 i ekspropriasjonserstatningsloven. Uthuset kan vere
formdlstjenlig til oppbevaring av jordbruksredskaper, men retten
finner ikke at det er pakrevet & ha et slikt hus stdende for
driften av garden. Retten vil ogsa peke pa at saksoktes drifts-
bygning star like i narheten. Retten kan heller ikke se at

huset kan betraktes som en vanlig naturlig del av boligeiendommen
Erstatningen fastsettes til kr. 500,-.

Kravet om ulempeserstatning:

Retten har vurdert hvorvidt eiendomsinngrepet har medfert ulemper
for gjenverende eiendom i form av arronderingsulemper, nar-
foeringsulemper og ulemper i forbindelse med skjemmende effekt.

Retten kan ikke se at veiutvidelsen vil medfore sékalte narfering
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ulemper i form av stev, stey, fare og vanskeliggjort vedlikehold|.
Som felge av at det er satt opp grind, vil hastigheten pd& veien
bli moderat. Den vil bli lite trafikkert da det bare er en
bruker til veien. Retten har tilkjent erstatning for tap av
letrer i forbindelse med avstding av bruksrett til grunn.

Den fordel saksokte far til & trafikkere veien med bil vil
etter rettens mening overstige arronderingsulempene og ulempene

i form av bygging av murer. Det avgjerende 1 den forbindelse er
at veianlegget medferer en fordel for eiendommen som sadann,
jfr. § 38 1iekspropriasjonserstatn.lovenEtter dette finner mtten ikke
4 tilkjenne ulempeserstatning.

Nar det gjelder gjerde, torkestativ og vannledning vises til
nkt. 3. , 4. og 5. i skijennsforutsetningene. Som folge av
de tiltak som er taitl 1mi i‘nevnte punkter i skjonnsforut-
setningene lider ikke saksokte noe okonomisk tap i sa& henseende.
Sakseoker har videre krevet skjenn for & avgjere hvordan
vedlikeholdet av veien skal fordeles. Skijennsretten finner at
vilkdrene for & avgjoere dette er til stede, ifr. veilovens

§ 54. Skjennsretten legger til grunn at saksakte bhare vi

ha reell nytte av veien fra sitt vaningshus til den kommunale

vei, mens sakseker vil ha nytte av hele veicen. Reott
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kommet til at vedlikeholdsutgiftene skal f{oidesc

)
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parter p& sakseker og 1/4- part pa saksokie.

Sakseoker md betale saksomkostninger til saksexte. Saksoktes
srosessfullmektig, h.r.adv. Gullbrand Xjcs, har lagt fram
>mkostningsoppgave. Prosessfullmektigen krcver kr. 5.000,-
i saler samt kr. 130,- 1 utgifter, tilsammen kr. 5.130,-.
Skjennsretten fastsetter saksomkostningene i samsvar med

omkostningsoppgaven fra h.r.adv. Gullbrand Kjos.

Skjennet er enstemmig.

SLUTNTIN G:

1. Hjalmar Natterey erverver rettigheter for sin eiendom
gnr. 123 bnr. 6 1 Karmey 1 samsvar med det som er nevnt

ovenfor.

=

2. Fordeling av framtidige vedlikeholdskostnader fastsettes soj




ovenfor nevnt.

3. Hjalmar Natterey betaler i erstatninger som ovenfor er

fastsatt i anledning ervervelsen.

4, Hjalmar Natterey betaler innen 2 ~to- uker fra forkynnelsen
av dette skjenn saksomkostninger til saksekte, Ingar Rossebo
v/h.r.adv. Gullbrand Kjos, kr. 5.130,- -kronerfemtusenett-
hundreogtretti 00/100-.

Skjonnet ble avsagt for &pne dorer. Da ingen av partene eller
deres prosessfullmektiger var til stede, blir skjennet & forkynne
for dem.

Retten hevéet,
s
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Kjell Alstad
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