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KIGPEKONTRAKT

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom
(avhendingslova) og annen bakgrunnsrett.

Det er mellom:

Selger: Karmgy kommune Org.nr.: 940791901
Adresse: Statsrad Vinjesgate 25, 4250 Kopervik

0g

Kjgper 1: Geir Frode Ellefsen Fadselsdato/Org. nr.: 26.06.67

Adresse: Storevikvegen 11, 5546 Rgyksund
TIif: 40424464
E-post: geirfellefsen@haugnett.no

er det i dag inngatt fglgende kjgpekontrakt:

1. SALGSOBJEKT
Selger overdrar herved til kjgper parsell av sin eiendom gnr. 149 bnr. 502 p3 eiet tomt i Karmgy
kommune, heretter kalt «eiendommen». Arealet er 636 kvm iht. malebrev.

Hjemmelshaver til eiendommen er Karmgy kommune org.nr. 940791901.

2. OMKOSTNINGER

Eiendommen overdras for en kjgpesum palydende kr 953.410,- + omkostninger, heretter kalt
«kjppesummenny.

Dokumentavgift: kr 24.440
Tinglysing av skjgte kr 585,-
Oppmalings- og saksbehandlings- kr 10.000,-
gebyr

Sum omkostninger kr 35.025,-
Tomtepris kr 953.410,-
Totale kostnader kr ___988.435,-

Ved tinglysing av kreditors pant kommer det et tillegg pa kr 585,- per pant. Dette ma selger gjgres
oppmerksom pa ved kontraktsinngaelse.
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Hele summen ma innbetales selger i sin helhet fgr overskjgting og fer overtakelse av eiendommen
finner sted. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

3. OPPGJPR
Oppgjoret mellom partene foretas av selger, og gjennomfgres i henhold til denne kontrakt inngatt
mellom kjgper og selger. Ved overtagelse gar som hovedregel eiendomsretten og radigheten til
eiendommen over fra selger til kjgper, og samtidig gar eiendomsretten og radigheten til
kigpesummen over fra kjgper til selger.

Hele kjppesummen med tillegg av omkostninger skal veere kreditert selgers konto innen
dato for overtagelse, se punkt 7.

Ved forsinket betaling av hele eller deler av kippesummen og omkostninger, kan selger kreve
lovens forsinkelsesrente av den til enhver tid ubetalte del av kjgpesummen fra avtalt tidspunkt for
overtagelse og frem til full innbetaling faktisk finner sted. Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett
til 3 forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved forsinkelse med innbetaling av kjgpesummen og omkostningene som utgjgr vesentlig
mislighold, kan selger heve kjgpet, jf. avhendingslova § 5-3 jf. § 5-1.

Kjgper er forpliktet til 3 signere og fremskaffe npdvendige dokumenter i forbindelse med
giennomfgring av handelen, for eksempel 3 signere pa sgknad om konsesjon/egenerkiaering om
konsesjonsfrihet og & signere ngdvendige lanedokumenter og pantedokumenter for finansiering
av kjgpet. Blir overtagelse forsinket som fglge av manglende medvirkning fra kjgper knyttet til
slike forhold, vil det vaere et mislighold som kan utlgse krav fra selger som beskrevet i punkt 8,
annet avsnitt.

4. TINGLYSING
All tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av selger. Selger utsteder skjgte til
kigper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjgtet oppbevares hos selger, som besgrger
tinglysing av skjgtet sa snart overtagelse er giennomfert.

Pantedokumenter eller lignende som skal tinglyses, ma snarest overleveres selger i undertegnet
og tinglysingsklar stand fgr skjgtet kan sendes for tinglysing.

5. HEFTELSER
Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, heller ikke utpantnings- og/eller
utleggsforretninger, utover det som grunnboken métte viser. Selger forplikter seg til umiddelbart &
underrette kjgper dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjgte finner sted.
Selgeren garanterer at eiendommen vil bli levert fri for pengeheftelser. Videre garanterer selgeren
at samtlige forfalte avgifter som vedrgrer eiendommen, er betalt.
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6. FORBEHOLD OM EIENDOMMENS TILSTAND / SELGERS MANGELSANSVAR
Eiendommen selges i den stand den var ved kjgpers besiktigelse, jf. avhendingslova
§ 3-9. Eiendommen har likevel mangel i fglgende tilfeller:

e Nér selger ikke oppfyller sine konkrete forpliktelser under denne kontrakt.

e Nar kjgper ikke har fatt opplysninger om forhold ved eiendommen som selger kjente
eller matte kjenne til, og som kjgper hadde grunn til a regne med a fa. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan gé ut fra at det har virket inn pa avtalen at opplysningene
ikke ble gitt, jf. avhendingslova § 3-7.

e Nar selger har gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Det samme gjelder dersom
eiendommen ikke er i samsvar med opplysninger som er gitt i annonse, salgsprospekt
eller ved annen markedsfaring pa vegne av selgeren. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut fra at opplysningene har virket inn pa avtalen, og ikke er blitt rettet i tide
pa en tydelig mate, jf. avhendingslova § 3-8.

e Nar eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgper hadde grunn til 3 regne med
ut fra kigpesummen og forholdene ellers, jf. avhendingslova § 3-9 annet punktum.

e Nar bygning og/eller tomt har et vesentlig mindre areal enn opplyst av selgeren, jf.
avhendingslova § 3-3.

Kigperen kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han ble kjent med eller burde blitt kjent med
ved besiktigelsen. Det samme gjelder andre forhold kjgper kjente eller matte kjenne til da avtalen
ble inngatt, jf., avhendingslova § 3-10.

7. OVERTAKELSE
Eiendommen overtas av kjgper senest 4 uker etter at salgssum er innbetalt, med alle rettigheter
og forpliktelser slik den har tilhgrt selger, forutsatt at kjgper har oppfylt sine forpliktelser. Faktura
for kjgpesum og omkostninger utstedes av selger.

Kjgper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter og oppebaerer eventuelle inntekter.
Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar han har overtatt bruken av eiendommen. Overtar
kigper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos vedkommende, har kjgper risikoen fra det
tidspunktet han kunne ha fatt overta bruken.

Nar risikoen for eiendommen er gétt over pa kjgper, faller ikke kjgpers plikt til 3 betale

kigpesummen bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som
selger ikke svarer for.
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8. @VRIGE FORHOLD

Selger forbeholder seg retten til felgende tiltak:

1. Fgre elektriske- og telefonledninger langs vegen — ved luftstrekk eller jordkabel over
tomten.

2. Fgre vann/overvann- og kloakkledninger over tomten hvis forholdene gjgr det ngdvendig,
og a gi andre tomteeiere tillatelse til 3 fgre slike ledninger over tomten.

3. Anlegge ngdvendige vegskraninger utenfor regulert veg.

4. Ledningens eier har rett til adkomst for fremtidig vedlikehold og ngdvendig tilsyn av
ledningen. Ved eventuell oppgraving skal terrenget settes tilbake til sin opprinnelige stand,
og mulig skader erstattes.

5. a. Karmey formannskap har vedtatt at dersom bygging pa solgte kommunale boligtomter
ikke er pdbegynt innen 2 &r for dato for tinglysing av skjgte til ny eier, blir eier underrettet
om kommunens gjenkjppskjgpsrett. Kigper blir dermed gitt 6 maneders frist til 3 starte
bebyggelse av tomten med ferdiggjgring innen 18 maneder.

b. Overholdes heller ikke den nye 6 maneders fristen, og eier fortsatt nekter
tilbakeskjgting, far radmann delegert fullmakt av formannskapet til a ta ut stevning for
tingretten for tilbakeskjgting av tomten.

c. Rddmann kan bruke sin gjenkjgpsrett ved eventuelle videresalg av ubebygd naeringstomt
inntil 5 ar etter tinglysing av skjgte. R&dmann far pd samme mate som punkt 5b fullmakt til
3 ta ut stevning mot bade eier og eventuell 3. mann ved eventuell videresalg av ubebygd
nzaeringstomt innen 5 ars fristen.

6. Verdier som eieren har tilfgrt eiendommen i den tid han har hatt den, skal som hovedregel
erstattes. Verdier som er spesielle for eieren, men som ikke antas a utgjgre noen verdi for
aktuelle nye kjgpere, erstattes ikke.

Dersom selger (kommunen) krever eiendommen tilbakeskjgtet, skal prisen i nominelle
kroner vaere lik den som kjgper har innbetalt i h.t denne kontrakten med tillegg av
innbetalt oppmalings- og behandlingsgebyr — og fradrag for ny dokumentavgift og
tinglysingsgebyr. Kjgper og selger skal forhandle om stgrrelsen av eventuell tilfgrt verdi i
det enkelte tilfellet. Oppnas ikke enighet, avgjgres spgrsmalet ved voldgiftsrett bestdende
av 3 personer. Partene oppnevner hver sin voldgiftsmann. Disse i felleskap oppnevner den
tredje som ogsa skal vaere formann.

7. Videresalg av ubebygd tomt skal godkjennes av Karmgy Kommune org. nr. 940 791 901.

8. Na&r eiendommen er oppmailt eller senest innen 30 dager etter denne kontrakts
undertegning, skal kjgper innbetale til selger kjspesum, jfr. Pkt.2, med tillegg av gebyrer
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mot utstedelse av skjgte. Ved for sen betaling skal det svares renter i.h.t morarenteloven.
Rentesatsen som legges til grunn er fastsatt i.h.t lovens § 3.

9. Det ma under ingen omstendigheter igangsettes arbeide pa eiendommen fgr avtalt
kjspesum er innbetalt.

10. Punkt 1-7 skal tinglyses pa gnr. 149 bnr. 502

9. BILAG/VEDLEGG

e Situasjonskart med reguleringsplan
e Reguleringsbestemmelser —dato 21.12.2020
e Matrikkelbrev

Denne kontrakt er utferdiget i to stk likelydende eksemplar, hvorav partene far hvert sitt

eksemplar.
- Sten%&% Dato:_/m& .

Kj¢per
P [///f& e

GE‘)II‘ Frode Ellefsen
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