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Vi viser til oversendelse fra Kvala Arkitekter AS datert 31.03.2023.

Bakgrunn for saken

Formalet med planen er a legge til rette for utbygging av omradet med konsentrert boligbebyggelse
og tilhgrende fellesanlegg, naust og smabatanlegg. Planomradet er ca. 15 daa stort og ligger i
Slettavikvegen pa Vea. Eksisterende bebyggelse innenfor omradet bestar av en enebolig pa gnr.
5/141 og et eldre sjghus pa gnr. 5/3.

Omradet er regulert i plan 209-A Vea gst |, 291 Vea nord | og 2079 Slettavika, og er regulert til
industri, veg, isolasjonsbelte og boligformal i gjeldende reguleringsplaner. | kommuneplanens
arealdel er omradet avsatt til navaerende og framtidig boligbebyggelse. Planarbeidet vil veere i
samsvar med fgringene i overordnet arealplan, og er vurdert til a ikke utlgse krav om
konsekvensutredning, jf. forskrift om konsekvensutredning.

Figur 1. Det varslede planomradet
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Var vurdering

Det planlegges for naust og felles smabatanlegg i forbindelse med utbyggingen av boligomradet. Det
er ikke avsatt areal i sjg i hverken kommuneplanen, eller i gjeldende reguleringsplan til smabat-
anlegg i dette omradet. Karmgy kommune er en av kommunene i landet hvor presset pa arealene i
100-metersbeltet langs sjg er stort, og er definert som en sone 2-kommune i statlige planretnings-
linjer for differensiert forvaltning av strandsonen. Avklaringer av bruken i 100-metersbeltet langs sjo
ber gjeres i kommuneplanen for a sikre en helhetlig og forutsigbar utvikling av strandsonen. Pa Vea
er hele kyststripen fra Jovika til planomradet avsatt til smabathavn i kommuneplanen, dette er et
strekk pa over en 1 km. Deler av dette strekket blir brukt til sjerelatert industri, men vi anbefaler at
man her ser pa lgsninger hvor omradene som allerede er avsatt til smabathavn kan brukes til
batparkering for dette utbyggingsprosjektet.

Ettersom smabathavn i dette omrade strider med bade statlige planretningslinjer, og Karmgy sin
kommuneplan frarader vi at smabathavn blir inkludert i videre planprosess.

Kommuneplanen er gjeldende plan for omradet, og i denne er planomradet avsatt til boligformal.
Etablering av naust er derfor ikke i trad med vedtatt bruk for omradet, men vi har ikke vesentlige
innvendinger til at kommune vurderer a legge til rette for noe naustbebyggelse i omradet, sa lenge
dette gjores pa en mate som ivaretar allmennhetens bruk og ferdsel ved strandsonen. | henhold til
statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen bar mulighetene for allment
friluftsliv, basert pa batferdsel, ferdsel til fots og pa sykkel, strandopphold og bading, trygges og
forbedres. Det ber legges stor vekt pa a opprettholde og forbedre tilgjengeligheten til strandsonen
fra landsiden og sjgsiden samt mulighetene for a ferdes og & oppholde seg langs sjeen. Disse
hensynene skal vektlegges sterkt nar kommunen vurderer & godkjenne videre utvikling av
eksisterende bolig- og fritidseiendommer. Nar planforslaget kommer til offentlig ettersyn ber derfor
tilgjengeligheten til strandsonen vektlegges og tydeliggjares.

Utnyttelse, parkeringsdekning, uteoppholdsareal og solforhold

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal og transportplanlegging brukes som grunnlag
for regionale planer. | denne saken er det regionalplan for Haugalandet som gir gjeldene fgringer for
utnyttelse, parkeringsdekning, uteoppholdsareal og solforhold. Vi forventer at statlige og regionale
foringer legges til grunn i videre planlegging.

Statsforvalteren i Rogaland har barn og unge som et av vare strategiske satsningsomrader. Nar
planen kommer til offentlig ettersyn vil vi legge stor vekt pa planens ivaretakelse av barn og unge,
gjennom uteoppholdsareal, tilgjengelige lekeplasser og bokvalitet.

Vi papeker ogsa at det ma utarbeides en ROS-analyse i forbindelse med planarbeidet, jf. pbl. § 4-3.

Avslutningsvis vil vi understreke at dette er vare overordnete merknader, og en mer detaljert uttale
vil komme i forbindelse med offentlig ettersyn.

Vi gnsker lykke til med videre planarbeid.

Med hilsen

Marita Skorpe Falnes (e.f.) Anne Stensland
plankoordinator radgiver
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