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PLANINITIATIV / OPPSTARTSM@TEREFERAT

Bestilling av oppstartsmegte — privat reguleringsplan
for Karmgy og Bokn kommuner

Plan- og bygningslovens (pbl) § 12-8 krever at det forut for oppstart av reguleringsplaner avholdes et
formelt oppstartsmgte: «Ndr forslagsstilleren er en annen enn planmyndigheten selv, skal
planspgrsmalet legges fram for planmyndigheten i mgte. Kommunen kan gi rad om hvordan planen
bar utarbeides, og kan bistd i planarbeidet».

Vi gjgr oppmerksom pa at reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige, jf. pbl. § 12-3, og at
fagkyndig skal delta pa oppstartsmgte.

For at vi skal kunne forberede oss tilstrekkelig til oppstartsmegtet, ber vi om at:

ALLE GULE FELT FYLLES UT (Kapittel 1 —3)

| oppstartmetet har kommunen fylt ut resterende, hvite felt — og hele dokumentet
gjennomgas i fellesskap. Samlet utgjgr dette oppstartsmgtereferatet.

Ferdig utfylt skjema (word-/tekstformat) med vedlegg sendes: post@karmoy.kommune.no

X Karmgy kommune

Planarbeidet er i:
Bokn kommune

Vedlegg (skisser, illustrasjoner med mer sendes som egne vedlegg):
(Skriv navn pa vedleggene under. Kart over planomrade er obligatorisk & sende inn)

Kart/omriss over hele planomradet, inkl. ngdvendig infrastruktur mv. (Obligatorisk)

Vurdering av tiltak i Syre Bathavn

Bglgeanalyse

AIWIN|F

Gjeldende plankart

e Dersom overnevnte informasjon ikke er oppgitt/skisse mangler, vil kommunen ikke avtale
oppstartsmgte. Skjemaet skal fylles ut av en fagkyndig

e Kommunen anbefaler dialog/m@ter om planarbeidet fgr oppstartsmgte bestilles

e Dette dokumentet — sammen med eventuelle vedlegg (= Planinitiativ/ oppstartsmgtereferat) —
skal gjgres tilgjengelig ved varsel om planoppstart

e Det betales et gebyr til kommunen for oppstartsmgter og for formgter fgr oppstartsmoptet
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1. GENERELLE OPPLYSNINGER

Sakstype | Plan-ID (hvis endring av plan): |1025-2

Plannavn [Endring av detaljregulering for Habnavag, Syre batforening - vedr. kaianlegg

Forslagsstiller

Navn/firma Syre Batforening

Kontaktperson Stale Landaas

Adresse Kaigata 26, 4280 Skudeneshavn

Telefon 92828165

E-post Staale-I@online.no

Plankonsulent

Navn/firma Omega 365 Areal AS

Kontaktperson Kjerstina Seersten

Adresse Kvassanesvegen 4

Telefon 47639847

E-post Kjerstina@omega.no

Fakturaadresse

Navn Syre Batforening

Adresse Kaigata 26

Postnummer 4280 Skudeneshavn

Organisasjonsnummer 984 624 615

Oppstartsmgte

Q)n.sket metedato/tid Helst onsdager eller fredager. 1., 3., 8. eller 10. februar.
(min. om 14. dager)

ﬁss:a?:rrs\;i;:m Vi kan godt gjennomfgre mgtet digitalt /Teams
Hvem deltar pa mgtet?

(Navn/antall deltakere fra Stale Landaas (forslagsstiller) og Kjerstina Saersten (konsulent)
forslagsstiller og konsulent)

Mgtested og dato Karmgy radhus 15.02.2023 ki 09.30
Forslagsstiller Stale Landaas

Plankonsulent Kjerstina Saersten

Andre Yvonne S. Lgvseth

Referent og saksbehandler Govert Edvar Grindhaug

Unntak fra offentlighet

Referat og bestilling av oppstartsmate/planinitiativ er arbeidsdokument og kan unntas fra offentlighet
frem til et planforslag foreligger. Dersom forslagsstiller gnsker unntak fra offentlighet, ma dette
avklares pa forhand med administrasjonen.

*| henhold til Kart- og planforskriften og Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt
planregister

2. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET OG PLANLAGTE TILTAK
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Formal med planarbeidet

Endring av plankart, da kaianlegg avviker fra gjeldende
reguleringsplan. En ma ogsa vurdere en liten endring av
bestemmelsene, da disse sier at o_SBS4 skal ha maks lengde 20 m,
og det kan se ut for at kaien er noe lenger.

Geografisk plassering av
planomradet (inkl. gnr/bnr)

Syre Bathavn, Habnavagvegen 37, Syrevig. Gnr/bnr 38/163.

Eksisterende forhold (beskrivelse av

omradet)

Omradet nyttes i dag til bathavn. | den ytre delen av havnen er det|
na etablert tiltak i trad med intensjonen i gjeldende
reguleringsplan, men med mindre avvik som gj@r at en na gnsker a
sgke om endring av plan.

Forslagsstillers forhold til
planomrade (grunneier, annet?)

Karmgy kommune er grunneier, Syre batforening er
rettighetshaver for smabathavna.

Planomrade
(daa og beskrivelse)

Arealet pa hele planomradet er 23 daa, og omfatter i hovedsak
eksisterende smabathavn med tilhgrende bygninger og
infrastruktur. Det er bare en liten del av plankartet som gnskes
lendret, ca 1 daa.

Vil planarbeidet fa virkninger
utenfor planomradet

Det er gjort en vurdering av om etablerte tiltak vil fa negative
konsekvenser for bglger og for seilingsleden inn til havna. Det
antas at forholdene ikke vil bli forringet, dette vil bli naermere
vurdert gjennom planarbeidet.

Planlagt bebyggelse, anlegg og
andre tiltak

Omradet som omfattes av endringen er utbygd, og det er na et
wnske om a endre planen i trad med dette.

Utbyggingsvolum og
byggehgyder

Ikke aktuelt

Funksjonell og miljgmessig
kvalitet

Det er sma avvik mellom regulert og de bygde tiltakene som vil ha
fa/ingen konsekvens for funksjonell og miljgmessig kvalitet

Tiltakets virkning p3a, og
tilpasning til, landskap og
omgivelser

Det er sma avvik fra gjeldende plan som er vurdert a ikke fa
ytterligere virkninger pa landskap og omgivelser.

Hvordan ivareta samfunns-
sikkerhet, blant annet gjennom a
forebygge risiko og sarbarhet

Konsekvens for ferdsel inn/ut er vurdert, og en lengre kai er ikke
vurdert a utgjgre en risiko for mangvrering inn og ut av havna.

Hovedtema som ma avklares

Planprosess ved mindre endring i Karmgy kommune, anskaffelse
Qv digitalt kartgrunnlag og plan. Bglgeanalyse vil bli vurdert i
forbindelse med endringen, det samme med ferdsel som fglge av
litt lenger kai.

Annet

Kommunens kommentar

A utvide SBS4 gar over midtlinjeprinsippet. Det ma vurderes hvilke
konsekvenser dette har for eiendommene pa motsatt side av
sundet.

Havnevesenet ma uttale seg om at piren skal reguleres inn
utenfor planomradet.

Dersom piren har forankringer i sjg sa ma eventuelt planomradet
utvides slik at disse ligger innenfor kartet.

Til opplysning: Kaien ligger pd Karmgy kommune sin eiendom. Har
Syre bdtforening en avtale med kommunen om kontroll og
vedlikehold av kaien?
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Under mgtet kom det frem at Syre batforening ogsa kunne tenke
seg a se pa muligheten for a etablere naustboder langs friomradet
i forbindelse med planprosessen. Tanken var at naustene skulle
\vaere trukket bort fra kaien, og ligge inn mot terrenget. De sa for
seg muligens 2 og 2 boder sammen med mellomrom. 10 boder ca.
25 meter med bygg pa en 60 meters strekning. Bygningene skal ha
saltak, og utformes med et maritimt preg. Naustene skal ikke ha
innlagt strem og vann.

Det ma sikres at arealet mellom sjgbodene og kaien blir bredt nok
til at tiltakene ikke virker privatiserende og hindrer ferdsel for
allmenheten. Sjgbodene ma derfor trekkes minst 3 meter inn fra
kaikant. | gjeldende plan er det ikke lagt opp til at man skal kunne
kjgre pa o_KAIl1, det forutsettes at dette blir viderefgrt i
forbindelse med endringen. Det ma etableres et tiltak som
forhindrer at det kjgres ut pa kaien, samtidig som dette ikke ma
hindre gvrig ferdsel pa kaien og virke privatiserende.

IAdministrasjonen vurderer det slik at planarbeidet kan tas

gjiennom Politisk behandling — enkel planprosess.

Forhold til planer og planarbeid i omradet

Regional plan for areal og
transport pa Haugalandet (ATP)

Ikke aktuelt

Kommune(del)planens arealdel

Gjeldende plan er ikke helt i samsvar med kommuneplan, derfor
ble det utarbeidet KU for tema. Vi legger til grunn at dette ogsa er
dekkende for endringene.

Gjeldende reguleringsplan

Sma avvik mellom formalsgrenser og etablerte anlegg, noe lenger
kai enn 20 meter som er fgringen i bestemmelsene.

Tilgrensende
reguleringsplan(er)

GR@NEVIK, SYREVAGEN - 38/6 M.FL (PlanID 1023)
Tjgstelsvik. Del av gnr.38 og gnr.40 Syre (PlanID 185).

Andre planer (temaplaner)

Ikke aktuelt

Planarbeid er i strid med
gjeldende plangrunnlag pa
felgende punkt

Arealformal og bestemmelser.

Pagaende planarbeid i omradet

Ikke kjent.

Pagaende konsekvensutredning
i omradet

Ikke kjent.

Annet

Kommunens kommentar

Utbyggingsavtale -

Dersom utbyggingsavtale kan veere aktuelt, se utbyggingsavtaler

Redegjor for hvilke areal som evt.
kan inngd i en avtale

Ikke aktuelt
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3. FORMELL BEHANDLING AV PLANINITIATIVET

Kommunens forelgpige vurdering av planinitiativet

Planarbeidet kan varsles som en privat detaljregulering

Planarbeidet kan varsles som en privat reguleringsendring

X Planarbeidet kan varsles som en reguleringsendring med enkel planprosess

Kommunen stopper planinitiativet*

Kommunen vil gi skriftlig tilbakemelding pa hvorvidt videre planarbeid anbefales
eller stoppes innen*: (dato)

* Finner kommunen at et privat planinitiativ ikke bgr fgre frem, kan kommunen beslutte at initiativet stoppes. Slik
beslutning ma tas sa tidlig som mulig i oppstartsfasen, og hvis ikke annet er avtalt, senest like etter at
oppstartsmgte er avholdt. Beslutningen kan ikke pdklages, men forslagsstilleren kan kreve a fd den forelagt for
kommunestyret til endelig avgjgrelse. Forslagsstilleren kan ikke foreta varsling og kunngjgring etter tredje ledd
fer kommunen har tatt stilling til spgrsmdlet, og forslagsstilleren har mottatt skriftlig underretning. (Plan- og
bygningsloven, § 12-8, 2. ledd)

Konsekvensutredning

Endringen vil ikke vaere av omfang som faller inn
under KU-forskriften §§ 6 og 7. Gjeldende plan er
omfattet av §8 punkt 12 b). Endringene er vurdert a
ikke fa endrede forhold for de tema som er
konsekvensutredet tidligere, da det er snakk om sma
avvik.

Vurdering av om planen er omfattet av
forskrift om konsekvensutredning.
Hvordan blir i tilfelle kravene ivaretatt?
Hva skal konsekvensutredes?

(Husk begrunnelse!)

Kommunen har vurdert at tiltaket ikke antas a kreve konsekvensutredning (KU)

X Kommunen har vurdert at tiltaket antas a kreve konsekvensutredning (KU)

Kommunens begrunnelse for KU:

Fagkyndighet

Kommunen har vurdert at kravet til fagkyndighet i plan- og bygningslovens § 12-3,

X fierde ledd er oppfylt

Varsling, prosess og medvirkning

Prosess for samarbeid og medvirkning fra Vi legger opp til at planarbeidet skal fglges opp i trad
bergrte myndigheter, grunneiere, festere, med kommunens praksis ved endring av
naboer og andre bergrte reguleringsplan.

Rogaland Postboks 130 sentrum 4001 firmapost@rogfk.no

Fylkeskommune STAVANGER
Statsforvaltaren i Postboks 59 sentrum 4001 sfropost@statsforvalteren.no

Rogaland STAVANGER
; : (tidl.
Hvilke offentlige organer og andre Fylkesmannen)
interesserte skal varsles om planoppstart Karmsund Havn Pb. 186 postmottak@karmsund-
(Lim inn utvalgte mottakere fra S R havn.no
. . o Kystverket Vest  Pb. 1502 post@kystverket.no
varslingsliste pa lenke under) 6025 ALESUND
_ Fiskeridirektoratet Postboks 185 Sentrum postmottak@fiskeridir.no
Karmgy kommune b
- Bokn kommune Fiskarlaget Vest ~Slottsgaten 3 vest@fiskarlaget.no
5003 BERGEN
Norges Postboks 97, 8380 post@norgeskystfiskarlag.no

Kystfiskarlag Ramberg

Kommunen mener at disse ogsa bgr varsles

Annet
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4. FORHOLD MELLOM FORSLAGSSTILLER OG KOMMUNEN

Forslaget bgr bringes inn for regionalt planforum

Det er hensiktsmessig med felles behandling av plan- og byggesak, etter pbl § 12-15

X |Dialog med fagkyndig

Utredningsarbeid

Hva skal kommunen bidra med Oppmaling/geodata
underveis i planarbeidet? Medvirkningsopplegg
X | Veiledning
Annet:

Behov for senere dialogmgter mellom
forslagsstiller og kommunen?

Ikke behov per i dag

Fremdriftsplan for planarbeidet

Vanlig saksgang. Dersom det ikke meldes oppstart
av planarbeid innen 6 maneder fra oppstartsmgtet,
ma kommunen kontaktes for mulig nytt
oppstartsmgte. Dersom et planforslag ikke er levert
innen 2 ar fra oppstartsmgtet, anser kommunen
planarbeidet som avsluttet.

5. MOMENTLISTE — TEMA SOM MA BEHANDLES | PLANFORSLAGET

Hvert tema (T1, osv.) skal behandles med mindre de er streket over.
Avkryssede undertema er spgrsmal som det spesielt viktig a besvare/ha fokus pa.

PLANOMRADET

T1

Kategorier og arealbruksformal

Kategoriene ma listes opp i planbeskrivelsen og areal per kategori ma oppgis

T3 | Hensiktsmessig planavgrensning, evt. utvidelse av planomrade (f.eks siktlinjer)

T4 | Alternativvurderinger (arealavgrensning, lokalisering)

T5 | Eiendomsforhold (eksisterende/nye grenser)
Dersom det ikke er malt opp n@yaktige eiendomsgrenser, og disse sammenfaller med ytterkant
av planomradet eller en formalsgrense, ma det foretas kartforretning fgr planen oversendes
kommunen
Hvem eier de ulike arealene? Er det eiendomsforhold og/eller private servitutter som kan veere
til hindre for giennomfgring av planen?
A utvide piren gar over midlinjeprinsippet. Det ma vurderes hvilke konsekvenser dette har for
eiendommene pa motsatt side av sundet.

T6 | Detaljeringsgrad i planen (skille mellom offentlige, felles og private arealer)
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T8 | Rekkefglgekrav
Aktuelle rekkefglgekrav (med forbehold om senere aktuelle krav):
Godkjente tekniske planer (vei, vann og avigp)
Godkjent utendgrsplan (1:200)
Leke- og mgteplasser
Kjgreveg
Gang- og sykkelveg/fortau/gangareal/gatetun
Utbygging/utbedring av kommunaltekniske anlegg
Vann- og avlgpsnett
Hgyspentledninger
Renovasjon
X | Oppmaling av grense mot sj@ for brukstillatelse
Annet:
FOLK
T9 | Folkehelseperspektivet (mgteplasser, fysisk aktivitet, ulike familietyper)
Bruk Karmgy kommunes folkehelseveileder for utfylling av folkehelsekapittel i planbeskrivelsen
T10 | Universell utforming
Planbestemmelsene skal sette krav til universell utforming. Avvik skal ALLTID beskrives i
planbeskrivelse og ev. fremga av planbestemmelsene
Krav om utendgrsplan 1:500 ved regulering, og 1:200 ved byggesaksbehandling
T11 | Barn og unges interesser (areal til lek/aktiviteter)
Vis utregning og beskriv ulike lekearealer (naerlekeplass, kvartalslekeplass osv.) i forhold til
bade kommuneplanens bestemmelser og regional plan (ATP) sine krav
INFRASTRUKTUR
112 | Neor! I nakkelfunksi (skole, | —butikk o)
T13 | Veiferafikksi - ” T 2d - - sdet (bil/myl il
kelevei)
4
Ti5
Ti6
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VERNEHENSYN OG FARE/RISIKO

T18 | Risiko- og sarbarhetsanalyse (farlig skrent, springflo, flom/oversvommelse, stgy- og
luftforurensing, tomtegrunn, sjgsedimenter, radon)
ROS-analyse skal legges ved i alle plansaker
Spesielle hensyn i anleggsfasen
Underspkelse av mulig forurensing i grunn og/eller bygg
T19 | Naturvern (biologisk mangfold/fauna)
Naturmangfoldlovens §§ 8-12 skal kommenteres i alle plansaker
T20
”1
T22 | Landskap (natur, kulturlandskap, hoveddrag-tilpasning)
T23 | Friluftsliv/grgnne interesser (turomrade, grgntdrag, sti/korridor, bruk, behov)
T24
T25
T26 | Vesentlige interesser som blir bergrt av planforslaget?

Virkninger utenfor planomradet

Vernehensyn, barnetrakk e.l. innenfor eller utenfor planomradet

Annet:

TEKNISK INFRASTRUKTUR

m|![ l inklusi |°|| .
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BEBYGGELSE

T30 | Type bebyggelse(hva-og-veolum)

T31 | Estetikk (form, struktur, funksjon, uttrykk)

Form og struktur, uttrykk

Tilpassing til neermiljget

Miljgkvalitet (materialer, energikrav mv.)

Terrengtilpasning (murer, skrenter mv.)

T32 | Annet

6. KRAV TIL PLANMATERIALE
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Varsling av planoppstart — enkel planprosess

Utkast til varsel om planoppstart (varslingstekst, planbeskrivelse, plankart og/eller
planbestemmelser) skal oversendes saksbehandler i kommunen for gjennomsyn fgr
varsling

Oppstart av planarbeid skal varsles i minst én papiravis og ei nettside

Forslagsstiller gnsker at oppstart varsles pa kommunens nettside (Karmgy eller
Bokn) Send inn:

e varslingstekst (i redigerbart format, f.eks. Word)

e Planforslag

e oppstartsmgtereferat med vedlegg (PDF)

Planinitiativ og referat fra oppstartsmgtet skal gjgres tilgjengelig (f.eks. pa nettside),
jf. Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og
bygningsloven § 5

Utkast av plankart og/eller planbestemmelser (hvis endring av disse) skal fglge
med

Planbeskrivelse med ROS-analyse skal fglge med

Innspill til oppstartvarsel skal sendes til — og vurderes av - forslagsstiller

Hvem skal varsles om planoppstart?

Se anbefalt varslingsliste, kap. 3

Husk! Bergrte parter, naboer og gjenboere skal alltid varsles. Forslagsstiller er selv
ansvarlig for a vurdere ytterligere varsling

Krav til planfremstilling
Private planforslag behandles av kommunen nar fglgende er sendt inn:

X

Dokumentasjon pa varsling av oppstart
e Nettsidetekst og kart over varslingsomrade
e Liste og kart over varslingsmottakere (naboer/bergrte parter)

Plankart m/ tittelfelt: PDF/A-format og SOSI-fil (evt. DXF-fil), samt SOSI-fil-kontroll

Planbeskrivelse iht. kommunens maler (i redigerbart format,
f.eks. Word)

Planbestemmelser iht. kommunens maler (i redigerbart format,
f.eks. Word)

Merknadsvurdering iht. kommunens maler (i redigerbart format,
f.eks. Word)

Beregningsgrunnlag i BRA (m?) som planen maksimalt hjemler for (for veileder se
kommunens nettside under Privat detaljregulering)

Planprogram

Konsekvensutredning (PDF/A-format)

ROS-analyse (i redigerbart format, f.eks. Word)

Skisse til teknisk plan (kart og beskrivelse)

Skisse og beregning av overvann og flomvei

Stgyberegning
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Utomhusplan (1:500)

Sol/skyggediagram (21. sept. kl. 09, 12, 15 og 18)

Matjordplan

Botanisk undersgkelse av rgdliste-arter ev. andre arter

Botanisk undersgkelse av fremmede organismer

Snitt

- vis illustrasjoner av sjgbodenes plassering og utforming.

Illustrasjoner/bilder - vis forskjellen mellom det som er regulert og det som er opparbeidet

Brannprosjektering

Tabell over omdisponering av dyrka jord og dyrkbar jord

Beregning av minste byggehgyde ift. stormflo og bglgepaskyll

Massebalanseberegning/plan

Grunnundersgkelse

Rapport om forurensede masser

Krav til videre kulturminneundersgkelser

Annet (spesifiser):

Slik sendes planforslaget inn til Karmgy kommune

e Planforslag med alle vedlegg sendes post@karmoy.kommune.no. Merk e-posten med plan-

ID fra kommunen.

e lkke send kopi til saksbehandler (E-postboksen blir for full. Send ev. en egen e-post til

saksbehandler om at planforslaget er sendt til postmottak)

SOSl-filer:

SOSI-filens navnh ma inneholde tildelt plannummer, plannavnet i kortform, datoen filen
blir sendt inn, og evt. annen informasjon. Dette kan veere f.eks. vertikalniva eller annen
hensiktsmessig eller ngdvendig informasjon om hva filen inneholder.

Navnsettingen bgr vaere i fglgende format:

Tildelt plannummer_kort plannavn_dato i ar-mnd-dag_ annen info
Eksempel: 9099 _Storslattfjell_190502_v3

Navnsetting ma vaere gjennomgaende for datasettet SOSI-filen hgrer til, slik at f.eks. SOSI-
fil og PDF blir navnsatt likt.

Andre filer:
Andre vedlegg bgr ha reelle navn (f.eks. lllustrasjon bygg, ROS-analyse), og ikke vaere
nummerert.

Andre momenter

7. INFORMASIJON

Saksgang og tidsforbruk

X |Kommunen har informert om formell saksgang

X |Kommunen har informert om tidsforbruk i plansaker

Kommunen har informert om saksbehandling (deriblant skillet mellom faglig

X vurdering og politiske vedtak)
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Kommunen har informert om gebyr i arealplansaker
X |(Se kommunens nettside for gjeldende priser. Prisene gjelder for bade Karmgy og Bokn
kommuner).

Det blir gjort oppmerksom pa at oppstartmegtet har karakter av gjensidig orientering.

Alle vurderinger er faglige og forelgpige, og gir ikke noen av partene rettigheter i senere
saksbehandling.

Naboprotester, uttalelser fra offentlige myndigheter, organisasjoner og politiske vedtak
mv., vil kunne bringe inn nye momenter eller fgre til krav om/behov for endringer i
planarbeidet underveis. Dette kan ha betydning for planforslaget, kommunens
vurdering av saken, og kan forlenge saksbehandlingstiden.

Karmgy,
Referent:

Vesentlige punkter det er uenighet om, og punkter som gjenstar a avklare.
Under folger vesentlige punkter det er uenighet om — fremkommet i oppstartsmetet
—og hvordan disse skal avklares.

1

2
3
4

Referat er giennomgatt i mgtet. Referatet sendes plankonsulent senest 1 uke
etter oppstartsmgtet.

Dersom kommunen og forslagsstiller/plankonsulent er uenig i premissene gitt i
dette referatet utover punktene over, ma det gis skriftlig tilbakemelding til
kommunen senest innen 1 uke etter at referatet er mottatt.

Oppstartsmete — planinitiativ/referat — Karmoy og Bokn. Revidert 01.07.21

12



