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Kystverket
Transport, havn og farlei — stab

Att: Vigdis T. Bye

Kvalavag, Karmgy kommune.
Verditakst over havneanlegg.

Anlegget ble besiktiget den 06.11.2018 av sivilingenigr Terje Velde og takstmann MNTF
Asbjorn Anker Johannessen, Prosjekt Konsult Haugesund AS.

GENERELT

Pa oppdrag fra Kystverket er undertegnede bedt om a avholde enkel tilstandsvurdering og
verditakst over havneanlegget i Kvalavag i Karmgy kommune.

Kystverket Vest har bidratt med generell informasjon, grunnlagsmateriale i form av plan og
profiltegninger, grunneiererkleeringer og kart.

BESKRIVELSE

Havneanlegget er beliggende pa Kvalavag, Karmgys vestside i Karmgy Kommune.
Tilkomst til moloen skjer fra E 134 Karmgyvegen til Helganesvegen med avkjgrsel sgrover
FV 850 Kalstgvegen med avkjgrsel til Skarvabergvegen. Veien gar ned til en inngjerdet
neringseiendom, gnr. 75, bor. 115, tidligere Knakki bilopphuggning. Siste del ned til sjgen og
molo gar over gnr. 75, bnr. 2. Planlegging og bygging av Kvalavag molo og utdypning av
havna begynte pa 1930 tallet. Selve byggingen av Kvalavag molo begynte i 1956 og ble
fullfert i 1957. Pa nordsiden litt lenger inne i havna ble det ogsa bygget en almenningskai
hvor det ble framfort vannforsyning til fiskere. Vannet ble hentet lenger oppe i bygda i
oppdemt naturlig vannkilde. Denne vannforsyningen er antatt ikke lenger aktiv.

Kaien med vannforsyning er registrert med gnr. 75, bnr. 66 hvor Karmgy Kommune er
oppfert som hjemmelshaver. Kaien er ikke en del av denne verdivurderingen.

I grunnboken er moloen landfestet til eilendommen gnr. 75, bnr. 2 med eier Jan Nicolaisen.
Det er registrert grunneiererkleering til Havnevesenet 1953 / 3376-1/47 av 19.10.1953.
1965/200446-1/50 av 11.02.1965
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Som vedlagte situasjonskart viser ligger moloanlegget pa Kvalavag nordvest pa Karmay ca.
2,5 km i luftlinje fra Karmgy Lufthavn. Moloen gar fra landfestet i sgrgstlig retning over
(Jyasundet, nermest kontinuerlig over @yaholmen, hvor den skifter retning rett sgr over lille
@yasund til Brandgya.

Lengden fra landfestet til Brandgya er 123 lgpemeter. Moloen er bygget som rausmolo.
Dekkelag ytterskraning i blokkstein. Brystvern og molokrone i blokkstein og innerskraning i
blokkstein. Moloen er relativ grovt bygget og kan etter forholdene virke noe lav.

Moloen har en teoretisk stgrste bredde ved rausfoten pa ca.25 meter. Molodekket har en
bredde pad 4 meter og er ikke kjgrbart. Brystvernet er ordnet blokkstein med variabel hgyde
mellom 65 og 100 cm.

Moloen har den stgrste verpakjenningen fra vest fra Sirafjorden. Innlgp til Kvalavag havn
skjer fra vest inn pa sgrsiden av Brandgy, videre nordover langs innside Brandgy og
Karmgylandet. Havna er best egnet til mindre bater. Det er mange eiendommer med boliger
og naustbygg i tilknytning til og rundt selve havna, spesielt i den indre delen. Kvalavag er et
godt etablert boligomrade.

TILSTAND

Kvalavag fiskerihavn med molo er nermere 70 ar og framstar som et greit havneanlegg. Etter
takstmennenes vurdering er moloen noe lav og lokale brukere forteller at grov sjg relativt ofte
gar over moloen. Sgndre del av moloen som gar over lille @yasundet har en betydelig skade i
ytterside dekke. Mellom landfestet pa Brandgy er dekkeblokker dratt ut og det er fare for
gjennombrudd i dette omradet. I planheftet er det opplyst at vanndybde i lille @yasundet er ca.
7 meter og dybdeforhold kombinert med grov sjg kan veere arsak til oppstatt skade.

Viser til Kystverkets moloregistrering av 2015 med tilstandsvurdering og forslag til tiltak.

Nordre del av molo vurderes til tilstandsgrad 1. TG1
Sgndre del av molo vurderes til tilstandsgrad 2. TG2

VERDIVURDERING

Normalt vil en verdifastsettelse bygge pa flere element, blant annet vurdering av teknisk verdi
hvor anleggets bygningsdeler vurderes. Anleggets antatte markedsverdi vil vere en faktor og
anleggets framtidige inntektspotensial og kostnader.

Havneanlegget Kvalavag molo kan overdras til annen offentlig eier, foreninger og lag - og det
legges derfor ikke tradisjonell verdivurdering til grunn.

Kvalavag molo ble i 1955 kalkulert til kr.271.000.-

Dette tilsvarer i dag ca. kr.5.000.000,-

Kostnads- og vedlikeholdsansvaret for moloanlegget vil pahvile nye eiere. Videre ma ny eier
ta hensyn til de rettigheter lokale grunneiere har i omradet.
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KONKLUSJON

Kvalavag havneanlegg har god beliggenhet med mulighet for videre utvikling.

Ved et eventuelt salg til annen offentlig eier, foreninger eller lag vil relevante tinglyste
grunneiererkleringer og klausuler bli avlest og omradene overdras til ny eier. Offentlig
eierskap gjor at omradet bedre kan stilles til disposisjon for allmennheten.

Verdifastsettelsen er gjort etter beste skjgnn og basert pa ovenstaende og det er var oppfatning
at Kvalavag havneanlegg kan overdras til andre eiere for kr.500.000,-

Normal salgsverdi av Kvalavag havneanlegg settes til kr. 500.000,-
Verdifastsettelsen er gjort etter beste skjgnn og bygger pa de ovenfor nevnte faktorer.

Haugesund 11.05.2023

@ A4

Terje Velde Asbjorn Anker Johannessen
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Viser rauset innerskraning, molodekke og ordnet blokkstein i brystvern
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Viser ytterskraning fra landfestet mot @yaholmen
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Viser sgndre del av molo fra @yaholmen til Branday.
Betydelig skade i ytterskraning ved landfeste Brandgy
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Viser molokrone og brystvern sett mot nord fra @yaholmen
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Viser nordre del av molo og Kvalavag havn
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Almenningskai med vannforsyning.
Kai sperret for tyngre bruk
Kaien er antatt i Kommunal eie og er ikke med i verdivurderingen

Prosjekt Konsult AS ~ Postadresse: Kontor: Telefon: Telefaks: E-mail:
Organisasjonsnr.: Postboks 402 Strandgt. 36 52729122 52713184 terje.velde@
956 435 226 5501 HAUGESUND 5528 HAUGESUND prosjektkonsult.no



