
Søknad om rammellatelse 
eerplan-ogbygningsloven §20-3,jf. §20-1 

Søknaden gjelder 

EIENDOM/BYGGESTED 

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr 

79 159 0 0 

Kommune Karmøy 

Adresse Visnesvegen387,4262 Avaldsnes 

TILTAKETS ART OG BRUK 

Tiltakstype: Bruksendring 

Vesentligendringav dligeredri 

Endringav bygg-utvendig- Fasade 

Bygningstekniskeinstallasjoner- Nyanlegg 

Innhegning 

Formål: Annet 

Beskrivelseavbruk: Kafè/restaurant,serveringsstedogutsalg 

TILTAKSHAVER 

Navn: STIFTELSEN VIGSNESGRUBEOMRÅDE 

Telefon: 52840210 

52840210 

E-postadresse: hinder@online.no 

Adresse: Postboks195,4299 AVALDSNES 

Kontaktperson: 

Navn: Magne Hinderaker 

Telefon: 52840210 

52 84 02 10 

E-postadresse: hinder@online.no 

Organisasjonsnummer: 966038292 

FAKTURAADRESSE FOR TILTAKSHAVER 
Navn: STIFTELSEN VIGSNES GRUBEOMRÅDE 
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Adresse: Postboks 195, 4299 AVALDSNES 

Organisasjonsnummer: 966038292 

Besllerreferanse: Bruksendring Visnes - Fransehagen Kafé 

Prosjektnummer: 21007 

Fakturapåpapir 

ANSVARLIG SØKER 

Navn: Peer  J. Rasmussen AS 

Telefon: 95928428 

E-postadresse: elisabeth@peer-rasmussen.no 

Adresse: Dikterveien8,5538 Haugesund 

Organisasjonsnummer: 971000724 

Kontaktperson: 

Navn: Elisabeth Brandtzæg 

Telefon: 95928428 

95928428 

E-postadresse: elisabeth@peer-rasmussen.no 

VARSLING 

Erltaketunntanabovarsling? Nei 

Foreliggerdetmerknaderfranaboereller 
gjenboere? 

ARBEIDSTILSYNET 
Tiltaketberørereksisterendeellerfremdigearbeidsplasser. Samtykkemåforeliggeførigangsengav ltaket. 
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SØKNAD OM UNNTAK
Det søkes om unntak fra:

Byggteknisk forskri� (TEK) for �ltak på eksisterende bebyggelse, jf. pbl § 31-2

Beskrivelse
Fravik fra: §12-1 Krav om planløsning og universell u�orming, §12-3 Krav om heis, §12-9 Bad og toale�, §14 -
Energi

Begrunnelse
Plan- og bygningsloven § 31-2 �erde ledd åpner for at kommunen kan gi �llatelse �l �ltak for å sikre
hensiktsmessig bruk uten at alle tekniske krav er oppfylt. De�e er en forutsetning for at bygninger fortsa� skal
kunne brukes fornu�ig. Det søkas om unntak med begrunnelse i at overnevnte punkter ikke vil kunne
oppfylles uten å gjøre store ombygninger som vil gi uforholdsmessige høye kostnader samt store endringer av
eksisterende bygg for å oppfylle dagens krav. •Bruksendringen er forsvarlig for å sikre hensiktsmessig og
frem�dig bruk, slik vi ser det vil det vik�gste først og fremst være at personsikkerheten som rømning og
brannkrav er ivareta�. Det er foreta� vurderinger av kvalifiserte foretak på ulike områder, brann,
konstruksjonssikkerhet, bygningsfysikk, ven�lasjon og VVS. Det er utarbeidet brannkonsept for
bruksendringen som angir hvilke �ltak og krav som må verifiseres og utbedres før lokalene kan beny�es som
omsøkt. •Bruksendringen og fasadeendringen i 1.etasje i hovedbygg er nødvendige for å sikre hensiktsmessig
bruk. I TEK17 er det en del ambisiøse krav, særlig med hensyn �l energi og universell
u�orming/�lgjengelighet, og det å �lpasse dagens kvalitetskrav i eksisterende bygninger vil medføre betydelig
resursbruk. Ved den bruken som nå planlegges vil Fransehagen kafé nærme seg full utny�else og fremstå som
et fremragende eksempel på hvordan gammel verneverdig, e�er dagens standard uhensiktsmessig
bebyggelse, likevel kan være i full bruk som næringslokale. Vi mener derfor at det er uhensiktsmessig og
urimelig dersom kravene skal gjøres gjeldende fullt ut på eksisterende byggverk.
 

SØKNAD OM DISPENSASJON
Det søkes om dispensasjon fra:

Arealplaner

Beskrivelse
Bygningsmassen er pr. i dag lite i bruk. Bruksendringen er nødvendig for å sikre hensiktsmessig og frem�dig bruk
som næringsareal. Dispensasjon fra bevaring/allmenny�g formål er nødvendig. Slik vi ser det vil det vik�gste
først og fremst å ivareta bygningsmassen gjennom bruk. I bruk vil personsikkerheten som rømning og brannkrav
vøre ivareta�. Det er foreta� vurderinger av kvalifiserte foretak på ulike områder, brann, konstruksjonssikkerhet,
bygningsfysikk, ven�lasjon og VVS. Det er utarbeidet brannkonsept for bruksendringen som angir hvilke �ltak og
krav som må verifiseres og utbedres før lokalene kan beny�es som omsøkt. Det er �lstrebet at bruksendring i
liten grad skal påvirke byggets fysiske forhold og utrykk

Begrunnelse
Bygningsmassen er pr. i dag lite i bruk. Bruksendringen er nødvendig for å sikre hensiktsmessig og frem�dig
bruk som næringsareal. Dispensasjon fra bevaring/allmenny�g formål er nødvendig. Slik vi ser det vil det
vik�gste først og fremst å ivareta bygningsmassen gjennom bruk. I bruk vil personsikkerheten som rømning og
brannkrav vøre ivareta�. Det er foreta� vurderinger av kvalifiserte foretak på ulike områder, brann,
konstruksjonssikkerhet, bygningsfysikk, ven�lasjon og VVS. Det er utarbeidet brannkonsept for
bruksendringen som angir hvilke �ltak og krav som må verifiseres og utbedres før lokalene kan beny�es som
omsøkt. Det er �lstrebet at bruksendring i liten grad skal påvirke byggets fysiske forhold og utrykk.Det s�lles
krav �l ven�lasjonsanlegg og ny� anlegg vil bli plassert i «�lbygg». Ny� inntak/utkast av lu� vil i denne
sameheng være nødvendig. Pipen vil bli etablert på taket av eksisterende �lbygg, og vil visuelt ikke komme i
veien for frisiktsonen. Pipen �lpasses u�rykk med pusset overflate slik at �ltaket skal få et mest mulig este�sk
�lpasset u�rykk – lignende de eksisterende pipene på bygget
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Arealdisponering 
PLANSTATUS MV. 

Gjeldendeplan: 

TypePlan Reguleringsplan 

Navnpåplan 448 Reguleringsplanfor Visnes, Sørfor Grønevik 

Reguleringsformål Bevaring. Allmennygformål. 

Krav l byggegrunn 
Skalbyggverketplasseresiområdemedfarefor: 

Flom (TEK§7-2) Nei 

Skred (TEK§7-3) Nei 

Andrenatur-ogmiljøforholdeerpbl§28-1 (for 
eksempelforurensetgrunn): 

VANNFORSYNING 
Tilknytning Oentligvannverk 

Krysservannlførselannensgrunn? Nei 

AVLØP 
Tilknytning Oentlig avløpsanlegg 

Løeinnretninger 
ErdetløeinnretningersomomfaesavTEKibygningen? Nei 

PlanleggesløeinnretningersomomfaesavTEKibygningen? Nei 

Erklæring om ansvarsre fra ansvarlig søker og signering 
Tiltaksklasse 0 

Foreligger sentral godkjenning? Nei 

Ansvarligsøkerbekreeratheleltaketbeleggesmedansvar,ogdekkerkraveneiplan-ogbygningsloven. 

Viforplikterosslåsllemednødvendigkompetanseiltaket,jf.byggesaksforskrienkapiel10og11. 

Vierkjentmedregleneomstraogsanksjoneriplan-ogbygningslovenkapiel32ogaturikgeopplysninger 
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kan medføre reaksjoner.

SIGNERT AV

ELISABETH BRANDTZÆG på vegne av BRANDTZÆG ELISABETH

De�e dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Al�nn
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Gjennomføringsplan 

Versjonsnr.: 1 

Eiendom/Byggested 

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr 
79 159 0 0 

Kommune Karmøy 

Adresse Visnesvegen 387 , 4262 Avaldsnes 
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Oversikt over ansvarsfordeling 

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE 

Funksjon Beskrivelseav ansvarsområdet 
Tiltaks- 

klasse 
Foretaketsorgnummerog 
navn 

Planlagtsamsvars/kontrollerklæring, Ansvar 
avsluetdato (visesnårerklæringeneravgi) 

PRO Arkitektur 2 971000724 

PETTER J. RASMUSSEN AS 

PRO Brannkonsept 1 958249799 

FIRESAFE AS 

Ansvarlig søker 

Navn Peer  J. Rasmussen AS 

Organisasjonsnummer 971000724 

Tiltaksklasse 0 

Signert av 
ELISABETH BRANDTZÆG på vegne av BRANDTZÆG ELISABETH 

Deedokumentetersignertelektroniskogarkiverti A lnn  
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