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| forbindelse med sgknad om tilbygg til eksisterende garasje, ble det oppdaget flere bygg oppfert uten
tillatelse pa eiendommen.

Dette er et varsel om at vi vurderer a palegge deg a rette opp de ulovlige forholdene. Vi varsler samtidig om at
du kan fa tvangsmulkt som du ma betale dersom forholdet ikke blir rettet opp.

Beskrivelse av det ulovlige forholdet
Eiendommen er en ubebygd eiendom, de vil si at det ikke er oppfart bolig pa denne eiendommen, og en er

regulert til boligformal.

Det er oppfert to bygg pa eiendommen, en garasje og et stgrre bygg nord for garasjen, ingen av byggene er
spkt om.

Det ble sendt inn byggesgknad pa tilbygg til eksisterende garasje den 14.11.21.

23.11.21 ble det sendt ut et mangelbrev, der en ber om at det blir sendt inn redegjgrelse som viser at det
fortsatt er plass til bolig pa eiendommen, inkludert omsgkt tilbygg. Og det ma sendes inn sgknad pa
eksisterende garasje, da det ikke kan gis tillatelse til et tilbygg pa en garasje som ikke er oppfert lovlig.

24.11.21 mottok kommunen redegjgrelse fra tiltakshaver der det var beregninger fra utnyttelsesgrad, og de
bekreftet at eksisterende garasje skulle inkluderes i sgknaden.

09.12.21 ble det sendt et nytt mangelbrev, da saken fortsatt fremstar som uklar for byggesaksbehandler.
Situasjonskart og sgknad fraviker fra hverandre. Byggesaksbehandler var pa befaring og ser det er plassert en
stgrre bygning nord for garasjen som ikke er omsgkt. Byggesaksbehandler vil ha en klargjgring for hvilke
bygninger det er sgkt om, hvilke bygninger de viser til i seknaden (markere de kart) og en redegjgrelse for om
bygningen nord for garasjen er innenfor eiendomsgrensene.

15.12.21 mottok kommunen en oppdatert redegjgrelse, med kart der tiltakene var tegnet inn. Tiltakshaver
bekrefter at de vil soke om eksisterende garasje (markert garasje/bod 2) og omsegkt tilbygg (markert tilbygg 1).
Tiltakshaver redegjor for eierforhold angaende garasje/bod 2 som gar over grensen, og at de har skriftlig
avtale om denne.

Utdrag fra kart vedlagt redegjgrelsen:
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19.01.22 ble det pa nytt sendt et mangelbrev med fglgende tilbakemelding:

Vi viser til din Seknad uten ansvarsrett 12 uker som ble mottatt hos oss 19. november 2021 og innsendt
dokumentasjon mottatt hos oss 3. januar 2022.

Etter gjennomgang av saken har vi felgende tilbakemelding:

Eiendommen er regulert til boligformdl. Ifslge reguleringsplan 443 Dalen skal det «oppfa@res boliger
med tilhgrende anlegg [i omrddet]». Da eiendommen er ubebygd er det ngdvendig med dispensasjon
fra formdl bolig for gvrige tiltak.

Det er allerede oppfart en garasje pG eiendommen. Flyfoto viser at eksisterende garasje er oppfart en
gang mellom 1964 og 1999. Reguleringsplanen er fra 1993 og § 1 presiserer at «eksisterende bygninger
inngar i planen». Vi er positive til G gi tillatelse til eksisterende garasje, selv om forutsetningen i
bestemmelsen er at «tilhgrende anlegg» oppfares i tilknytning til en bolig paG eiendommen.

Videre kan vi ikke se at vilkdrene for G gi dispensasjon fra boligformal er oppfylt for omsgkte tilbygg. En
dispensasjon vil komme i vesentlig konflikt med reguleringsplanens intensjon om at omrddet skal
utnyttes til boligformal, og at anlegg skal skje i tilknytning til en eventuell bolig.

N@r det gjelder garasje/bod som gadr over gnr. 85 bnr. 214 og gnr. 85, bnr. 102 er ogsd dette en
sgknadspliktig bygning som er avhengig av dispensasjon fra boligformal. Bygningen er ikke sgkt om,
noe som er uheldig da den gdr over to eiendommer. Hovedregelen er at bygninger skal vaere 4 meter
fra nabogrense, jf. pbl. § 29-4. Kommunen kan godkjenne at byggverk plasseres naermere nabogrense
ut fra en skjgnnsmessig vurdering. Selv om det foreligger avtale fra nabo skal kommunen godkjenne
plasseringen.

| dette tilfelle kan plasseringen fare til at omrdadet ikke blir brukt pG best mulig mate og en tillatelse til
en slik plassering kan brukes i lignende saker, som det etter likhetsprinsippet kan vaere vanskelig a
avsl@. Kommunen ser helt klart tiltakshavers behov for en garasje/bod. Plasseringen vil imidlertid vaere
uheldig da det er fare for presedensvirkninger i denne saken.

Etter en samlet vurdering kan ikke kommunen se at vilkarene for G gi dispensasjon fra boligformdal er
oppfylt for omsgkte tilbygg og garasje/bod. Vi vil derfor gjore oppmerksom pd at dispensasjoner for
tilbygg og garasje/bod over de to eiendommene ikke kan paregnes.

Var anbefaling er G trekke tilbygg fra seknaden og G fjerne garasje/bod. Dere kan eventuelt seke om en
stagrre, nyere garasje; kommunen er mer positive til G gi dispensasjon fra boligformdl til en garasje, enn
et stgrre tilbygg og bod over to eiendommer. Dere har rett til G pdklage vedtaket om dere gnsker saken
ferdig behandlet.

Saken ble satt pa vent i pavente av en tilbakemelding fra tiltakshaver om hva de ville gjgre videre.

Kommunen mottok ingen tilbakemelding og den 26.07.23 ble saken avsluttet da mangler/tilbakemelding ikke
var mottatt.
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Saken blir dermed fulgt opp videre som en ulovlighet i henhold til Plan- og bygningsloven kapittel 32.

| fglge byggesaksbehandler i brev datert 19.01.22 kan eksisterende garasje (markert som eksisterende garasje
1), bli godkjent med en sgknad dersom dere gnsker a8 beholde den. Det ma da sendes inn en ny komplett
sgknad. Dersom dere ikke gnsker a sgke om den eksisterende garasjen, ma den rives da den er bygd ulovlig.

Garasje/bod 2 er ikke godkjent og dere kan ikke paregne dispensasjon pa bygg som gar over to eiendommer,
sa dette bygget ma rives.

Du kan uttale deg innen 17.11.23

Dersom du har opplysninger du mener vi ikke har tatt hensyn til, kan du sende oss en redegjgrelse der du
forklarer saken. Legg gjerne ved dokumentasjon som kan underbygge forklaringen, for eksempel en
beskrivelse, foto og/eller tegninger. Du méa sende oss dokumentasjonen innen 17.11.23.

Hvordan kan du unnga palegg og tvangsmulkt?
Retter du opp det ulovlige forholdet, unngar du palegg og tvangsmulkt. Dette kan skje pa to mater:

1. Du kan rette opp det ulovlige forholdet ved & rive garasje/bod 2 og eksisterende garasje 1 (dersom den
ikke skal sgkes om) innen fristen.

2. Du eller en ansvarlig sgker (en fagperson) kan sende oss en sgknad om a fa eksisterende garasje 1
godkjent i ettertid. Forutsetningen er at sgknaden blir godkjent. Dersom det ikke sendes inn sgknad, ma
bygget rives.

Frist for & rive/soke: 31.12.23

Du er selv ansvarlig for a gi beskjed til kommunen nar forholdet er rettet.

Hva skjer hvis du ikke retter opp forholdet?

Dersom vi ikke mottar opplysninger som endrer var oppfatning av saken, kan vi palegge deg a rette opp
forholdet innen en bestemt frist. | samme vedtak kan vi ogsa fastsette en tvangsmulkt som du ma betale
dersom forholdet ikke er rettet innen fristen.

Vi varsler ogsa om at vi kan ilegge forelegg som gjgr at palegget kan fa virkning som rettskraftig dom. | tillegg
kan vi politianmelde forholdet.

Hvordan spke om tillatelse?
En ansvarlig sgker (fagperson) kan sende oss sgknad. Dersom du har kompetanse, kan du ogsa selv sende inn
sgknad. Pa nettsidene til Karmgy kommune finner du informasjon og ngdvendige skjema.

Dersom du sender inn en komplett sgknad, vil vi vurdere a vente med a fglge opp det ulovlige forholdet til
sgknaden er behandlet. Dersom du far avslag pa sgknaden, vil vi fglge opp saken umiddelbart.

Anvendt regelverk
e Plikten til & sgke om tiltaket fremgar av plan- og bygningsloven § 20-1.
e Kommunens rett til a gi palegg om a rette det ulovlige forholdet fremgar av plan- og bygningsloven §
32-3 fgrste ledd.
e Kommunens rett til 8 vedta tvangsmulkt fremgar av plan- og bygningsloven § 32-5.
e Kommunens plikt til 8 forhandsvarsle eventuelle vedtak fremgar av plan- og bygningsloven § 32-2.

Har du spgrsmal?
Ta gjerne kontakt med servicetorget eller pa e-post post@karmoy.kommune.no dersom du har spgrsmal. Husk

a oppgi saksnummer i emnefeltet.

Med hilsen

Evy Johannessen
saksbehandler
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Dokumentet er godkjent elektronisk.
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