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Viser til hgring for reguleringsendring for detaljreguleringsplan 21114-1 Veavagen
brygge, datert 17.04.2023. Omradet omfatter 5 boliger samt fritidsformal. | forslag til
endring reduseres antall boenheter fra 5 til 4, formalet fritidsbebyggelse tas ut, mens
det innfgres nytt formal: bolig/ kontor.

Fylkesdirektgren noterer at det er avholdt oppstartsmegte etter pbl §12-8, men at
kommunen konkluderer i referatet med at planarbeidet kan varsles som en regulerings-
endring med enkel planprosess. Forslag til reguleringsendring er sendt pa hgring fra
plankonsulent og ikke via kommunen, slik at kommunens gvrige vurderinger ikke
fremkommer klart.

Planfaglige innspill

Dokumentene vedlagt haringen avspeiler ikke kommunens innspill, og det er derfor
vanskelig a ta stilling til denne haringen. Fylkesdirektgren minner om at bade bolig-
tetthet og parkeringsdekning skal vaere i trad med regionalplan for areal og transport pa
Haugalandet.

| foreslatt endring utgar formalet fritidsformal til fordel for det blandede formalet bolig/
kontor, og det er beskrevet at dette forslas som en konsekvens av at det ikke har veert
mulig a realisere planen etter den ble godkjent i 2020.

Fylkesdirektaren forstar de skonomiske motivene bak en slik endring, men mener at
plandokumentene ikke viser alle konsekvensene en slik endring kan ha. Det er ikke
redegjort for hvordan foreslatt endring vil pavirke trafikkforhold rundt lekeplass, utover
at det i oversendelsesbrev star at «...samt a redusere antall boenheter for & oppna
hayere bokvalitet og brukskvalitet...».

Fylkesdirektaren har derfor faglig rad om at formalsendringen revurderes eller at det
blir sett pa lasninger som gker trafikksikkerheten for myke trafikanters adkomst il
lekeplassen.

Bestemmelse § 29 sier at «...lasteareal for vare- eller lastebil og parkeringsbehov skal
vurderes ved byggesak...» uten at det er redegjort i plandokumentene hvilke behov for
varelevering som legges til grunn for kontordrift.

Fylkesdirektaren vil ogsa papeke at bestemmelse §21 ikke apner for at gjerde kan
plasseres utenfor byggegrense, slik at lekeplassens starrelse i praksis vil veere
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betydelig mindre enn det plankartet viser. Vi har faglig rad om at dette vurderes
dersom man gar videre med planendringen.

Plankart- og bestemmelser

Det er lagt ved forslag til plankart- og bestemmelser, og fylkesdirektgren har noen
kommentarer til smafeil i dokumentene: i §§ 7 og 8 star det fortsatt fritidsbolig og det er
ikke samsvar mellom starrelse pa lekeplass vist pa plankart vs utomhusplan.

Hilsen

Fay Veronika Kristensen Wibecke Natas
fagleder radgiver
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