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Kapittel 1: Bakgrunn for planarbeidet

Forslagsstiller:

Arkipelet AS

PB 29 Sentrum

5501 Haugesund

Kontakt: Mona Fagelklo Salvanes, mob. 41 36 70 96, epost: mona@arkipelet.no

Tiltakshaver:

JK Eiendom 1 AS

Radhusvegen 1

4270 Akrehamn

Kontakt: Jan Knutsen, mob. 900 22 222, epost: jan.knutsen@bilgruppen.no

Planinitiativ:

Hensikten med planarbeidet er a tilrettelegge for blokkbebyggelse i 3 — 4 boligetasjer med tilhgrende
anlegg, tilrettelegge et areal for priv./off. tjenesteyting pa gateplan langs vegen Austigard/mot
Akraparken, samt tilrettelegge for felles oppholdsrom og takterrasse i 4. etasje.

Hjemmelshavere i planomradet:

Hjemmelshaver av eiendommene som inngar i planomradet er:
- 15/1477 - Akraparken Panorama AS
- 15/1368 — Akraparken Panorama AS
- 15/46 — Karmgy kommune

Vurdering KU:

Planforslaget er i trdd med kommunedelplanen for Akrehamn som viser sentrumsformal for
planomradet. Prosjektet har marginal stgrrelse og er ikke beheftet med noe vanskelig handtert risiko.
Kommunen har vurdert at det ikke antas a vaere behov for konsekvensutredning da planforslaget er i
trad med kommunedelplanen og faller ikke inn under tema listet i vedlegg Il etter §§ 8 og 10 i
konsekvensutredningsforskriften.
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Kapittel 2: Planprosessen

Oppstartsmgte:
Det ble avholdt oppstartsmgte med Karmgy kommune den 28.09.2021, jf. vedlegg
Oppstartsmgtereferat.
Varsling:
Varsel ble utsendt den 30.09.2021, med frist for innspill den 29.11.2021, jf. vedlegg
Varslingsmateriale.
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Merknader som kom inn ved varsel om oppstart:

L AT
Figur 1: Varselkart. Kilde: Ark. BHB AS.
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Merknader som kom inn er referert og kommentert i eget dokument, jfr. vedlegg

Merknadsvurdering.

Under fglger liste av hvem som har kommet med merknader til oppstart av planarbeidet:
- Mattilsynet, datert 03.11.2021
- Statens vegvesen, datert 16.11.2021
- Statsforvalteren, 11.10.2021
- Cathrine B. Hauge, datert 29.22.2021
- Rogaland fylkeskommune plan-, miljg- og samfunnsavdelingen, datert 30.11.2021
- Den Norske Kirke, Stavanger biskop, dat. 05.09.2022
- Fagne, dat. 19.06.2023
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Kapittel 3: Planstatus:

Fylkeskommunale planer:
Regional plan for areal og transport pa Haugalandet (heretter ATP) har anbefalt norm om:
- Utnyttelse pa 4-8 boliger/daa innenfor ca. 750 m fra omradesenteret Akrehamn.
- Minste felles uteoppholdsareal pa terreng min. 20 m?/boenhet.
- 4-25 boliger, min. 150 m? naerlek innenfor maks avstand p& 50 m fra bolig (kan innga som
del av felles uteoppholdsareal).
- 25-200 boliger, min. 1500 m? kvartalslek innenfor maks avstand pa 150 m fra bolig.

Kommentar:

Planforslaget er vurdert G oppfylle ATP-norm pd de fleste punkt. Det er lagt opp til en tetthet fra ca.
8,6 — 10,6 boenheter/daa og man har tilgang til ca. 640 m? felles naerlek/uteoppholdsareal som
inngdr i planomrddet. Planforslaget oppfyller ikke kravet til kvartalslek pa egen grunn ved full
utbygging, men man legger opp til etablering av kvartalslek i Akraparken ved etablering av > 24
boenheter.

Kommuneplanens arealdel og bestemmelser, og eventuelle bergrte kommunedelplaner:

Kommunedelplan for Akrehamn, PlanID. 674. Sentrumsformal, flate SEN13:

§1-7 Utbygging stgrre enn 1000 m? BRA, kan ikke finne sted fgr omradet omfattes av en
detaljplan, jf. Pbl. § 12-3. Det samme gjelder dersom utbyggingen er en del av et st@rre
utbyggingsprosjekt.

Kommentar:
Utbyggingen er stgrre enn 1000 m? BRA. Det utarbeides detaljplan.

§3-2-1 f@rste avsnitt
Innenfor sentrumsomradet skal det i bygningens arealer pa gateplan etableres
publikumsrettet virksomhet eller annen privat eller offentlig service.

Kommentar:

Pa gateplan Austigard og mot byparken er det avsatt bestemmelsesomrdde #4 for priv./off.
tjenesteyting.

§ 3-2-1 andre —fjerde avsnitt
Bebyggelsen i omradene kan oppfgres i inntil 4 etasjer der 4. etasje skal vaere inntrukket. For
forretningsarealer er bruttoetasjehgyder 4,5 m, for kontor 3,6 m og for boliger 3,0 m.

| omradene skal BYA ikke overstige 80 %.

Innenfor omradene gjelder kommuneplanens bestemmelse om parkering. Parkeringsareal
under bakkeniva inngar ikke i BRA og etasjetall.

Kommentar:
Bebyggelsen er vist i 4 etasjer over terreng, hvor den 4. etasjen er trukket inn.

BYA inkl. overflateparkering utgjor ca. 57 % BYA.
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Figur 2: Utsnitt av kommunedelplanen. Kilde: Kommunekart, rev. Ark. BHB AS.

Kommuneplanens bestemmelse for parkering, pkt. 5.3.1 c:
Over 10 boenheter: 1,25 biloppstillingsplasser per boenhet.

Kommentar:

Planen tilrettelegger for min. 1,25 biloppstillingsplasser/boenhet. 32 plasser i parkeringskjeller under
terreng og 8 plasser som gjesteparkering pa overflateparkering f_P1. Min. 5 % av alle
parkeringsplasser skal veere HC. Alle eksklusive parkeringsplasser skal tilrettelegges for el-bil. Off.
priv. tienesteyting forutsettes a avvikle parkering pa inntilliggende offentlige parkeringsplass.

Sykkelparkering for bolig avvikles i parkeringskjeller og ved blokkens hovedadkomst.

Kommuneplanens bestemmelse for parkering, pkt. 5.3.2:

a. Ved forretningsbebyggelse kan det etableres inntil 1 parkeringsplass per 50 m? brutto
gulvareal. Om det skal stilles krav til parkering, vurderes i det enkelte tilfelle. Ved vurdering
av eventuelle parkeringskrav, skal den samlede tilgang pa parkeringsplasser i omradet
tillegges vekt.

b. Ved forretningsbebyggelse skal det anlegges 1 sykkelparkeringsplass per 100 m? brutto
forretningsareal. Ved forretningsbygg mellom 1000 og 2000 m? skal det etableres 10
sykkelparkeringsplasser. Ved forretningsbygg mellom 2000 og 3000 m? skal det etableres 15
plasser. Vet forretningsbygg over 3000 m? skal det etableres 20 plasser. Sykkelparkering skal
opparbeides med stativ, fortrinnsvis under tak nzer inngang.

c. Eventuelle krav til opparbeiding av parkeringsplasser, kan etterkommes ved frikjgp i henhold
til regelverk fastsatt av kommunen. Jf. pbl § 28-7.

Kommentar:
Kravet til parkering for tjienesteyting er 2 plasser. Tjenesteyting forutsettes G parkere pa inntilliggende
offentlige parkeringsplass. Sykkelparkering for tjenesteyting avvikles ved inngangen.
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Gjeldende reguleringsplaner:

Gjeldende reguleringsplan for omradet er Akrehamn sentrum vest 1, PlanID 226-7, vedtatt

10.12.2002. Reguleringsplanen viser bolig for omradet. Ved ny regulering er det formal i
kommunedelplanen som gjgr seg gjeldende.
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Figur 3: VUtsnitt gjeldende reguleringsplan. Kilde: Kommunekart, rev. Ark. BHB AS.

Tilgrensende planer:
Detaljplan for Haugegarden, gnr. 15 bnr. 83 og 1382 m.fl., PlanID 2121, vedtatt 15.10.2021.

Reguleringsplan for Rgysane I, PlanID 2020, vedtatt 01.09.2005.

Statlige planretningslinjer:

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging er sentrale for denne
planen og for overordnet planlegging i kommuner og regioner generelt.

Malsettingen er at utbyggingsmenster og transportsystem skal fremme utviklingen av kompakte byer
og tettsteder, redusere transportbehovet og legge til rette for klima- og miljgvennlige
transportformer.

| henhold til klimaforliket er det et mal om at veksten i persontransporten i storbyomradene skal tas
med kollektivtransport, sykkel og gange.
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Kapittel 4: Dagens situasjon

Planomradets beliggenhet:
Planomradet ligger sentralt i Akrehamn sentrum, rett nord for den sammenhengende
grennstrukturen Akraparken, Idrettsparken og Sandane, som samlet strekker seg fra planomradet og

sgrover i ca. 700 m frem til sjgen.
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Figbr 4: Oversiktskart, planomradet i r@dt. Kilde: Kommunekart, rev. Ark. BHB AS.
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Adkomsten:
Kjgreadkomsten til planomradet vil bli via avkjgrsel fra vegen Austigard, som ligger gst i
planomradet. Gangadkomstene vil bli via eksisterende fortau langs vegen Austigard og gangveg i vest

som knytter seg pa eksisterende gangvei som krysser Akraparken.
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Eksisterende bebyggelse i og rundt omradet:

Pa planomradet star en eldre enebolig, en potetkjeller og grunnmuren fra en driftsbygning.
Adkomsten er fra veien Austigard i gst. Planomradet er en eneboligeiendom som baerer preg av a ha
ligget mer eller mindre brakk i flere tiar. Nord for planomradet ligger Haugen Bakeri og
dagligvareforretning. | sgr og vest grenser planomradet til Akraparken. | gst ligger offentlig
overflateparkering.

Topografi, grunnforhold, vegetasjon og naturmangfold, forurensning:
Planomradet er tilnaermet flatt med en slak stigning fra 10 moh. i vest til 13 moh. i gst.

(forenklet tegnforklaring)

Tynn morene (12)

Tykk morene (11,13, 16-17)
P Avsmeltingsmorene (14)
B Randmorenes-sone (15)
I Breelvavsetning (20-23)

Bresjg-finnsj@avsetning
(30-31, 35-36)

B Hav- 0g flordavsetning,
tykt dekke (= 0,5 m) (40-41)
Hav-, fiord- og strandavsetning,
tynt dekke (< 0,5 m) (43)

B Marin strandavsetning (42, 44)
Elve- og bekkeavsetning
(50-52)

Bresjetapning (53-55)
Flomavsetning (56-57)
© Vindavsetning (60)
Forvitringsmateriale (70-73)
B Skredmateriale
(80-82, 301-318, 321)
B steinbreavsetning (88)
B Torv og myr (30)
mt) humus-ftorvdekke (100-

I Fylimasse (120-122)

Bart fiell, stedvis tynt lasmasse-
dekke (110,130, 140)

Figur 5: Ldsmassekart. Kilde: Nasjonal Idsmassedatabase.

Lgsmassetype 42: Marin strandavsetning, sammenhengende dekke. Definisjon: Marine
strandvaskede sedimenter med mektighet stgrre enn 0,5 m, dannet av bglge- og strgmaktivitet i
strandsonen, stedvis som strandvoller. Materialet er ofte rundet og godt sortert. Kornstgrrelsen
varierer fra sant til blokk, men sand og grus er vanligst. Strandavsetninger ligger som et forholdsvis
tynt dekke over berggrunnen eller andre sedimenter.

Side 11 av 31 Reguleringsplan for Akraparken Panorama PlanID 2132



Siettebovegen

Figur 6: Utsnitt fra naturbase kart. Kilde: Miljgdirektoratet.

Naturbasen er sjekket. Innenfor planomradet er det ingen registrerte arter av nasjonal
forvaltningsinteresse. | neeromradet er registrert fire ulike observasjoner av Tyrkerdue og en
observasjon av Staer, begge kategorisert for nzer trua arter. Sgr for planomradet, i Akraparken, er det
gjort observasjon av karplanten Hvitpil kategorisert som en truet art.

Pa planomradet star en stor gran, noe lgvtraer og kratt, markvegetasjonen er gras.

d akomst. Kilde: Ark. BHB S.

Figur 7: Bilde fr nordﬂsover planomrdet me
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Solforhold:
Planomradet er apent og har godt lysinnfall fra alle himmelretninger.

Kulturminner:

Det er ikke kjent automatisk freda kulturminner i omradet. Rogaland Fylkeskommune v/Seksjon for
kulturarv har veert pa synfaring og bekrefter i brev dat. 12.07.2022 at en ikke kjenner til automatisk
freda kulturminner eller andre verneverdige kulturminner i omradet som omfattes av tiltaket.

Teknisk infrastruktur:

Iht. oppstartsmete kan vanntilkobling foretas i Akravegen og Rgysane, begge 150 VL ringledning.
Spillvann kan fgres til Rgysane, eventuelt pumpes til Bedehusvegen. Overvann fordrgyes pa egen
tomt. lht. kommuneplanen § 2-2-3 skal det vurderes om overvannet kan handteres pa overflaten og

(s

T ~ L / e
Figur 8: Eksisterende vann. Kilde: RH Oppmdling, VA-notat
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Figur 10: Eksisterende overvann. Kilde: RH Oppmdling, VA-notat

Iht. Fagne er det tilstrekkelig kapasitet i trafo vest for planomradet. Fagne tar forbehold for hva
effektbehov tjenesteyting vil fa.
0 ‘ \

plebusny

Figur 11: Eksisterende trafo. Kilde: Kommunekart, rev. Ark. BHB

Trafikkforhold:

Planomradet ligger sentralt i forhold til tilgangen til kollektivtrafikk. Offentlige fortau og gang-
/sykkelvei bidrar til trygge forbindelser til skoler, barnehage og nzerbutikk, jf. fig 7. Man kommer seg
til idrettsparken og Sandane via turvei.

Gronn infrastruktur:
Planomradet er naeermeste nabo til Akraparken. | forlengelse av parken ligger Idrettsparken som
strekker seg frem til friluftsomradet Sandane, jf. fig. 4.
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Sosial infrastruktur:
Gangavstand fra planomradet til det meste av sosial infrastruktur; bakeri/nzerbutikk er ca. 15 meter,
ca. 60 meter til barneskole, ca. 500 m til barnehage og ca. 600 meter til ungdomsskole og

videregaende skole, jf. fig. 7.
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Figur 12: Oversiktskart med sosial infrastruktur etc., skolevei m/blétt Kilde: Kommunekart, rev. Ark. BHB AS.

Barn- og unge:
Planomradet er en privat eneboligeiendom og er ikke brukt til lek av barn- og unge. Det er dermed
ikke krav til a finne erstatningsareal.

Grunnforurensning:
Planomradet er brukt som bolig, og dermed er det ikke sannsynlig at her forekommer
grunnforurensning.
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Stoy:
Stgykartleggingen for Vestre Karmgyveg viser at planomradet ikke er utsatt fra vegtrafikkstgy fra fv.
547.

Figur 13: St¢ykartlégging veg etter T-1442. Kilde: Temakart Rogaland.

Beredskap- og ulykkesrisiko:
Planomradet ligger sentralt mellom Akra legevakt og Brannstasjonen i Akrehamn, begge med noen
minutters innsatstid.
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Kapittel 5: Planforslaget

Overordnet ide:

Planforslaget legger til rette for et kombinert bolig/naeringsbygg i 3 til 4 etasjer, hvor 4. etasje er
inntrukket. Boligparkering og boder blir i anlegg under terreng, gjesteparkering pa overflaten. Det
tilrettelegges for inntil 32 boenheter (min. 24/maks. 32). Det er illustrert leiligheter med en
differensiert stgrrelse fra ca. 58 til 107 m? BRA. Off./privat tjenesteyting skal ligge i forste etasje med
direkte adkomst fra fortau som fglger langs vegen Austigard, lokale vil bli p& ca. 100 m? BRA. Det
tilrettelegges for naerlek inntil byparken og kvartalslek i byparken.

Arealbruk:
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21.11.2023 A MF

SAkSOMG

PLANOPPSTART KUNNGJORT

1. GANGS BEHANDLING | DET FASTE UTVALG FOR PLANSAKER

OFFENTLIG ETTERSYN FRA TIL

ARKIPELET

Figurl4: Forslag plankart. Kilde: Ark BHB

2. GANGS BEHANDLING | DET FASTE UTVALG FOR PLANSAKER

KOMMUNESTYRETS VEDTAK

PLANVEDTAK KUNNGJORT

FORSLAGSSTILLER UTARBEIDET AV

01A 18.09.23

Formal Areal (m?)
Bebyggelse og anlegg § 12-5 fgrste ledd 2033,4
(1113) Blokkbebyggelse 1390,5
(1600) Uteoppholdsareal 643,0
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur § 12-5 andre ledd 948,8
(2011) Kjgreveg 274,9
(2012) Fortau 163,1
(2016) Gangveg 216,7
(2019) Annen veggrunn — grgnt anlegg 126,4
(2080) Parkering 167,8
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Planomradets stgrrelse:
Planomradet er pa ca. 3,0 daa. Utnyttelsen blir min. 8,6 — maks 10,6 boliger/daa.

Opprydding eiendomsstruktur:

Planomradet bestar av to gnr./bnr. som er eiet av Akraparken Panorama AS. Disse forutsettes slatt
sammen i forbindelse spknad om tiltak.

Planomradet med unntak av fortau langs veien Austigard vil veere felles/privat. Fortauet langs veien
Austigard er etablert og er offentlig.

Bebyggelse, struktur og tiltak:

Bebyggelsen i sentrum Akrehamn er under transformasjon til mer bymessig bebyggelse/
blokkbebyggelse. Planforslaget er i trad med denne utvikling. Bygget med sine 3 — 4 etasjer vil vise
igjen i landskapet, men det vil fortsatt forholde seg fint til eksisterende boligblokk i Akravegen, som
ligger rett nordvest for planomradet. Det blir ogsa liggende inntil de hgye lgvtraerne lengst nord i
byparken, som vil bidra til at bygget faller godt inn i landskapsbilde. 4 etasje blir inntrukket og
bygningsmassen blir delt opp i volumer, bade fysisk og ved hjelp av material-/fargebruk, noe som
gjor at skalaen visuelt reduseres.

'y e - - 9 . o ;
j L 5 » T # . .
L i g L -
AKRAVEGEN 214 o an2®
ARKIPELET
JAN KNUTSEN llustrasjon 1231214
TEGN.NR:11389.401 _DATO:13.0421 __REV.DATO:

Figur 15: Illustrasjon fra sgr. Kilde: Ark BHB NB! Ikke bindende
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AKRAVEGEN 214 - ‘A_\m’-‘
Dato

ey G ARKIPELET
JAN KNUTSEN lllustrasjon 2 231214

TEGN.NR. 11389.402 DATO:130421 _ REV.DATO:

Figur 16: Forelgpig illustrasjon fra sgvest. Kilde: Ark BHB

AKRAVEGEN 214 o a2

- ARKIPELET
JAN KNUTSEN lllustrasjon 3 231214

TEGN.NR. 11389403 DATO:13.04.21 __ REV.DATO:

Figur 17:Forelgpig illlustrasjon fra nordvest. Kilde: Ark BHB.
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AKRAVEGEN 214 o a2
Karmoy (15/1477) 3t

° ARKIPELET
JAN KNUTSEN lllustrasjon 4 231214
TEGN.NR. 11389404 _DATO:13.04.21 __ REV.DATO:

Figur 18: Forel@pig illustrasjon fra nordgst. Kilde: Ark BHB.

Bygget ligger innenfor en avstand pa 150 m fra Akra Gamle Kirke. lllustrasjon sett fra kirka er
oversendt Stavanger biskop for vurdering. Den dokumenterer at prosjektet vil vaere lite synlig fra
kirken grunnet vegetasjonen i parken. Biskopen har i brev av 05.09.2022 bifalt illustrasjonen.

AKRAVEGEN 214 a3
oY
Karmay (15/1477) al
JAN KNUTSEN Hllustrasjon 5 kirke 231214
TEGNNA: 11389495 DATO: 130421 REVDATO:

Figur 19: Forel@pig illustrasjon fra Akra gamle kirke. Kilde: Ark BHB
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Tiltaket tilpasser seg terrenget ved at blokkens adkomst legges pa eksisterende niva med veien
Austigard i gst, parkerings-/bodanlegg med adkomst legges til terrengets laveste punkt i vest. Sokkel
inntilfylles og fyllinger beplantes, det etableres ramper for a komme universelt til fellesareal og
parken, samtidig som det etableres trappeanlegg som fungerer som snarvei for de som har anledning
til det.

Figur 20: Tversnitt leilighetsblokk. Kilde: Ark BHB

SR — i Wi s =] e o o)
o ) MM@ML : FHEEEREE EREEREE ERT I
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, IIIHHIIlI‘III‘I!I\II‘H||'| : I == =] =] = I:EIJ]_EE!LEU B
7 L i TR e e )1

-thH I TE= [ 1 [ 1 1}

Figur 21: Lengdesnitt leilighetsblokk. Kilde: Ark BHB

Private og felles arealer far godt lys store deler av dagen. Alle boligene vil fa hovedfasade med
terrasse mot parken. Det er vurdert at arealene ikke er stgy-/luftforurenset grunnet den store
avstanden til FV. 547.
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Solforhold 21 juni K. 12:00

Solforhold 21 juni K. 15:00

Solforhold 21_juni kI. 18:00

Figur 22: Soldiagram 21.06. Kilde: Ark BHB
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Figur 23: Soldiagram 21.09. Kilde: Ark BHB
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Uteopphold inkl. felles naerlek:

Forelgpig forslag til utforming av felles uteomrade fremgar av vedlegg Situasjonsplan. Kravet til
uteopphold i kommunedelplan/ATP er 20 m?/boenhet inkl. felles naerlek p& 150m?>. Felles uteopphold
inkl. naerlek vil ivaretas internt i planomradet. Det vil bli etablert ca. 640 m? uteoppholdi form av 3
plasser som blir parkmessig opparbeidet; 2 plasser ved adkomsten til bygget og 1 plass sgr/vest for
bygget. Plassene ved adkomsten er tenkt opparbeidet som en sosial mgteplass med sitteplasser og
sykkeloppstilling. Her faller solen inn om tidlig formiddag/sen ettermiddag, og her kan en kan sette
seg med morgen-/kveldskaffen i et parkmessig opparbeidet miljg. Plassen i sgr/vest er tenkt
opparbeidet som naerleke-/mgteplass, hvor bestemmelsesomrade #1 ivaretar naerlek pa min. 150
m?. Neerlek blir liggende i synergi med parken og en kan ferdes rett ut i denne. Samtidig kan folk som
ferdes gjennom parken ga innom lekeplassen. Narlek har godt lysinnfall stor del av dagen, jf. vedlegg
Soldiagram. Utstyrsniva skal tilpasses kommunal norm. Her er det vist sitteplass med bord og benker
og en trappe/amfi som ogsa kan brukes som sitteplass. Det er vist sandkasse, samt trampoline og
multistativ med fallunderlag for a ivareta ulike former for lek. Som en ekstra bonus tillates det i 4.
etasje etablert felles oppholdsrom og takterrasse sentralt i bygget. Dette vil fungere som en sosial
mgteplass for alle boliger i BB1, og kan samtidig brukes ved bursdagsfeiringer etc. nar man trenger et
stgrre areal enn privat leilighet kan tilby.
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Fig.24: Forelgpig situasjonsplan. Kilde Ark. BHB

1. Benk 2. Sandkasse 3. Trampoline 4. Klatrestativ 5. Fallunderlag i 6. Benk buet
Fig. 25: Dgme pd lekeutstyr. Kilde Ark. BHB
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Kvartalslek:

Kravet til naerlek er i kommunedelplan/ATP ved > 24 boenheter er 1 500m2. Innenfor planomradet
oppfylles ikke kravet til kvartalslek. | trdd med politisk vedtak HTM - 010/23 tilrettelegger planen for
at det etableres kvartalslek i byparken. Lokalisering, omfang og utforming av anlegg skal avklares i
samrad med Karmgy kommune.

Planbestemmelser § 3 sier;

«Anlegg for offentlig kvartalslek med lek tilpasset sma og sta@rre barn skal etableres integrert i
Akraparken ved oppfgring av > 24 boenheter. Lokalisering, omfang og utforming av anlegg og type
avtale skal avklares i samrdd med Karmgy kommune i tréd med vedtak HTM - 010/23. Signert avtale
om gjennomfgring skal foreligge senest ved sgknad om igangsettingstillatelse. Etablering av offentlig
kvartalslek skal skje i henhold til situasjonsplan/ utomhusplan 1:200 godkjent av Karmay kommune.»

Samferdselsanlegg:

Kjgretilkomsten til planomradet er via kommunal vei Austigard. Her krysses fortau for 8 komme inn
pa felles kjgrevei som leder til felles gjesteparkering og ned til parkeringsanlegg under terreng.
Fortau skal veere gjennomgaende i adkomsten, men skal fgres senket gjennom denne. Det skal ogsa
feéres senket pa et strekk pa 2 m der renovasjonen skal hentes.

Gangtilkomsten til planomradet er via fortau langs vegen Austigard eller via turveier i byparken.
Planforslagets interne gangareal vil knytte seg pa de offentlige ganglinjene, og gir samtidig apning for
kryssing av planomradet.

Teknisk infrastruktur:

RH Oppmaling har utarbeidet VA-notat som viser prinsipp for Igsning av vann, spillvann og overvann,
jf. vedlegg VA-notat. Her er sagt;

«Ny privat vannledning kobler pg vannkum 11211. Eksisterende kums kvalitet ma sjekket i
prosjekterings arbeidet. Ny 180mm ledning legges til privat vannkum VK1. Fra vannkum legges ny
160mm vannledning til prosjektomrade.

Ny privat spillvannsledning kobler pa spillvannskum 9409. Eksisterende kums kvalitet ma sjekket i
prosjekterings arbeidet. Ny ledning legges med ca. 1:20 fall fra kum til stakekum SPK1 og med fall ca.
1:60 fra SPK1 til prosjektomrade.

Ny privat overvannsledning kobler pG overvannskum 11333. Eksisterende kums kvalitet ma sjekket i
prosjekterings arbeidet. Ny ledning legges med ca. 1:60 fall fra kum til gren og med ca. 1:50 fall fra
gren til fordrgyningsmagasin.»
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Figur 27: Forslag til VA-plan. Kilde: RH Oppmdling— VA-notat

Det er utfgrt forelgpig overvannsberegning. Overvannet vil handteres via permeable overflater i
grentanlegg, pa adkomst og parkering og nzerlek, samt vha. fordrgyning som legges under neerlek, for
det fgres inn i offentlig overvannssystem.

= o &
\m

Figur 28: Fordrgyningsareal. Kilde: RH Oppmdling— VA-notat

Planbestemmelser setter krav om teknisk plan inkl. beregning av overvann, samt at overflatebaserte
I@sninger vurderes, jf. §1 som sier; «Utbygging av kommunalteknisk samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur skal skje i henhold til teknisk plan godkjent av Karmgy kommune. Planen skal vise
trafikkanlegg, VA-anlegg inkl. beregning/fordrgyning av overvann, tilgang til tilstrekkelig brannvann
og kabelgrdft til trafo. Overflatebaserte overvannslgsninger skal vurderes. »

Tilgang til brannvann er vurdert. Det ligger 2 brannkummer innenfor rekkevidde for oppstillingsplass
for brannbil. Her har FireSafe uttalt at det er tilstrekkelig a ha tilgang til brannkumme i @st.
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Figur 29: Brannkummer. Kilde: RH Oppmdaling — VA-notat
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Figur 30: Oppstillingsplass for brannvesenet. Kilde: FireSafe — Notat Brannteknisk vurdering

For a sikre gjennomfgring av teknisk anlegg er det avholdt felles mgte med hjemmelshaver i nord
som skal bygge ut Detaljplan for Haugegdrden, gnr. 15 bnr. 83 og 1382 m.fl. Det er inngatt
privatrettslige avtaler mellom hjemmelshaverne for begge utbyggingsomrader, samt mellom
hjemmelshaverne for begge utbyggingsomrader og Karmgy kommune.

Renovasjon:

Planforslaget legger opp til felles renovasjonsrom i bestemmelsesomrade #3, i 1. etasje i
leilighetsblokken. Planbestemmelse § 28 apner for at avgrensningen mellom bestemmelsesomrade
#3 og bestemmelsesomrade #4 kan justeres om det skulle vise seg pakrevd. Henting vil foretas fra
veien Austigard, jf. planbestemmelse § 27. Fortau langs vegen Austigard skal fgres senketi 2 m
lengde der hvor henting skal skje, jf. planbestemmelse § 20.
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Figur 31: Forelgpig tegning renovasjonsrom. Kilde: Ark. BHB AS

Rekkefg@lgekrav:
Rekkefggekrav sikres i planbestemmelser som sier;

«§ 30 Anlegg som fremgdr av godkjent teknisk plan, utomhusplan, belysningsplan, planteplan og
renovasjonsplan skal veere ferdig opparbeidet og godkjent av Karmgy kommune f@r boliger i
planomrddet tas i bruk. Det kan gis utsatt frist for ferdigstillelse av beplantning om
brukstillatelse sgkes i vintermdneder.

§ 31  Anlegg for offentlig kvartalslek som fremgdr av godkjent situasjonsplan skal veere ferdig
opparbeidet og godkjent av Karmgy kommune f@r bygningen tas i bruk.»

Universell utforming:

Planforslaget forholder seg til TEK17 mht. universell utforming. Boligbygg tilrettelegges med heis, det
etableres HC-parkering i heisens naerhet, alle ganglinjer har en bredde, stigning og overflate tilpasset
kravet om universell utforming. Forbindelseslinjer for gdende til/gjennom omradet er enkle og
logiske, bade fra veien Austigard og gjennom planomradet og ut i Akraparken.
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Sosial infrastruktur:

Planen tilrettelegger for inntil 32 boliger. En kan ikke se at et slikt marginalt prosjekt vil pavirke
behovet for flere barnehage-/skoleplasser, helse- og kulturtilbud eller annen tjenesteyting.
Erfaringsmessig er det godt voksne som flytter inn i leiligheter i sentrum av Akrehamn.

Folkehelse:

Arealplanlegging skal fremme god folkehelse. Planomradet baerer i dag preg av manglende
vedlikehold, det er igjen vokst og uoversiktlig. Situasjonen innbyr generelt til ugnska aktivitet og
harverk.

Planforslaget legger til rette for riving av eksisterende bygningsmasse. Planforslaget legger opp til
trafikksikre gang- og sykkelforbindelser. Det tilrettelegges for bilfritt felles uteoppholdsomrade.
Uteoppholdsomradet etableres parkmessig med sitteplasser og beplantning og forskjellig type
lekeutstyr. Det vurderes at uterommene ikke bare kan betjene barn/unge i planomradet, men ogsa
vil vaere et positivt tilskudd for barn/unge i neeromradet og allmenheten ellers. Det samme gjelder
kvartalsleken som vil bli et offentlig tilgjengelig anlegg. Felles uteomrade, felles rom, offentlig
kvartalslek og arealer for off./privat tjenesteyting gir mulighet for utvunget sosialt samhold som kan
bidra til 3 utjevne sosiale helseforskjeller og ensomhet. God lyssetting vil bidra til
kriminalitetsforebygging. Lukket renovasjonsrom gir en hygienisk renovasjonslgsning som motvirker
lukt og skadedyr.

Barn og unges interesser:
Barn og unges behov for leke- og oppholdsarealer skal ivaretas ved planlegging og tiltak etter plan-
og bygningsloven § 20-1, jf. Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge.

Planforslaget legger til rette for riving av eksisterende bygningsmasse. Planforslaget legger opp til
trafikksikre gang- og sykkelforbindelser. Det tilrettelegges for bilfritt felles uteoppholdsomrade.
Uteoppholdsomradet etableres parkmessig med sitteplasser og beplantning og forskjellig type
lekeutstyr. Det vurderes at uterommene ikke bare kan betjene barn/unge i planomradet, men ogsa
vil vaere et positivt tilskudd for barn/unge i neeromradet og allmenheten ellers. Det samme gjelder
kvartalsleken som vil bli et offentlig tilgjengelig anlegg.

Miljgkonsekvenser:

Malsettingen | ATP er at utbyggingsmgnster og transportsystem skal fremme utviklingen av
kompakte byer og tettsteder, redusere transportbehovet og legge til rette for klima- og miljgvennlige
transportformer. Ved at planomradet er ett av de mest sentrale utbyggingsomradene i Akrehamn s3
antas klimakonsekvens som kommer av transport til/fra planomradet vaere liten. All sosial
infrastruktur kan nas med gange- eller sykkel. Kollektivholdeplasser ligger 250 m fra planomradet.
Utbyggingen er optimalisert med en utnyttelse pa 8,6 — 10,6 boliger/daa, som er vurdert & vaere en
god utnyttelse av arealet.

Naturmangfold:

§8 Kunnskapsgrunnlaget
Eksisterende kunnskap om naturmangfold er samlet inn fra offentlige databaser (temakart
rogaland.no og naturbase.no). Det er ikke registrert naturmangfold i planomradet som vil kunne
pavirkes negativt av tiltaket.
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89 Fgre-var prinsippet
Fore-var prinsippet kommer til anvendelse i forbindelse med usikkerhet om toleranse for forstyrrelse
av naturmangfoldet. Selv om det pr. dd. ikke forekommer registreringer kan det ved bygging som blir
utsatt frem i tid ha kommet til arter/miljg som er fredet/vernet/sortlistet. For & vaere fgre var s har
en lagt inn planbestemmelse § 10 som sier; «Dersom man under gjennomfgring av planen stgter pa
arter/miljg som er fredet/vernet/sortlistet etter naturmangfoldloven ma kommunens naturforvalter
straks varsles.»

§10 Samlet belastning
Planforslaget fremmes i samsvar med arealbruk for omradet iht. gjeldende kommunedelplan. Vi er
ikke kjent med andre tiltak som vil pavirke det aktuelle naturmangfoldet i vesentlig grad.

§11 Kostnader
Det forutsettes at tiltakshaver baerer eventuelle kostnader ved gjennomfgring av tiltak for a redusere
risiko og forhindre skade pa naturmangfold i prosjektet.

§12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder
Ved eventuelt funn av forekomst md man i lag med sakkyndig/kommunens naturforvalter vurdere
miljgforsvarlige tiltak for & handtere forekomsten.

Kulturminner:

Det er ikke kjent automatisk freda kulturminner i omradet. Jf. dog planbestemmelse § 9 som sier;
«Dersom man stgter pG gjenstandsfunn i form av fornminner ved gjennomfgring av planen mé
Rogaland fylkeskommune straks varsles og alt arbeid stanses inntil vedkommende myndighet har
vurdert/dokumentert funnet (jf. Lov om kulturminner § 8, 2. ledd).»

Anleggsfasen:

Hele planomradet vil bli bygget ut i ett byggetrinn etter som parkeringsanlegget for boligene skal
ligge under hele bygningskroppen. Det antas a veere begrenset behov for sprenging da vestre del av
parkeringsanlegget legges til dels pa terrengniva. Ellers bestar grunnen i Akrehamn i hovedsak av
sand- og grusavsettninger. Disse faktorene samlet gj@r at anleggsvirksomheten antas a forega i en
avgrenset tidsperiode og ha liten pavirkning pa nseeromradet i form av stgy/stgv.

Kriminalitetsforebygging:

Kriminalitetsforebygging har vaert i fokus ved utforming av bygning. Det oppstar ikke trange mgrke
plasser i planomradet. Planbestemmelser ivaretar at planomradet far ngdvendig belysning iht.
TEK17. Hgyt niva pa opparbeidelse av uteoppholdsarealer motvirker haerverk, samtidig som trygge
utemiljp oppnas ved at arealene tilrettelegges for folk i forskjellige aldre.

Gjennomfgring av plan og gkonomiske konsekvenser for kommunen:

Avtale for @ kunne etablere kvartalslek i byparken gnskes inngatt ved etablering av > 24 boenheter.
Etablering av kvartalslek i parken er i trad med vedtak HTM - 010/23, og i trad med KDP som sier at
store lekeplasser bgr veere offentlige. Driftsansvaret for kvartalslek vil gi en gkonomisk konsekvens
for Karmgy kommune. Ellers ser man ikke at giennomfgring av plan skal kunne gi noen gkonomiske
konsekvenser for kommunen.
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Kapittel 7: ROS - analyse

ROS-analyse for planomradet kommer frem av eget skriv, jf. vedlegg ROS-analyse. Det er vurdert
behovet for avbgtende tiltak for fglgende tema:

° Radongass

. Vind

. Nedbgr/overvann

. Energiforsyning/telekommunikasjon

. Vannforsyning inkl. brannvann

° Avlgpsanlegg

. Avfallsbehandling

. Ulykke i av- pakjgrsler/ulykke med gaende/syklende

Ved 3 utfgre avbgtende tiltak pa overnevnte tema sa antas sannsynligheten for risiko for skade pa 3.
persons liv og helse, materielle verdier og miljg i forbindelse med utbygging av omrade skal vaere
redusert.

Kapittel 8: Merknadsvurdering

Merknadsvurdering kommer frem av eget skriv, jf. vedlegg Merknadsvurdering. Her er samtlige
merknader gjengitt og vurdert/kommentert.
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Kapittel 9: Vedlegg

Oppstartsmgtereferat

Varslingsmateriale

Innspill Mattilsynet

Innspill Statens vegvesen

Innspill Statsforvalteren

Innspill Rogaland Fylkeskommune - Plan, miljg og samfunn
Innspill Rogaland Fylkeskommune - Kulturarv
Innspill den Norske Kirke, Stavanger biskop1
Innspill den Norske Kirke, Stavanger biskop2
Innspill Fagne

Innspill Cathrine B. Hauge

Situasjonsplan

lllustrasjoner

Soldiagram

Snitt

lllustrasjon prinsipp terrengtilpasning
VA-notat av RH Oppmadling
Notat-Brannteknisk vurdering av FireSafe
Merknadsvurdering

ROS-analyse

Detaljplankart

Planbestemmelser
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