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Karmøy kommune - gnr 66 bnr 2 m fl - detaljregulering - øvre Østremneset - 
plan 3047 - ny høring 
 
  
Vi viser til brev fra Karmøy kommune datert 18.05.20 der «Plan 3047 – detaljregulering for øvre 
Østremnenset» legges ut til 2. offentlig ettersyn.  
 
Rogaland fylkeskommune hadde innsigelse til saken da den ble sendt på høring første gang. 
Vedtaket i fylkesutvalget lyder slik:   
«Det fremmes innsigelse til detaljreguleringsplanen. Planen fører til uheldig fragmentering og 
dårligere kvalitet av friområdet, oppsplitting av kulturlandskapselement, for dårlig bolighetthet og 
noe uheldig plassering av lekeplassarealet.» 
 
Kommunen sendte brev datert 26.04.19 med skisser for fire ulike alternative løsninger for plan 
3047 og ba om råd om hvordan innsigelsen best kunne løses. I brev fra fylkesrådmannen datert 
22.05.19 ble kommunen bedt om å gå videre med alternativ 2 eller 3. Alternativ 3 gav høyest 
boligtetthet, samtidig som friområdet ikke blir berørt. 
  
Boligtetthet 
Nytt planforslag bygger videre på alternativ 3 og legger til rette for en boligtetthet på om lag 3,6 
dekar/bolig, med krav om minimum 23 boenheter. To boenheter til ville gitt en boligtetthet på rundt 
4 boliger/dekar.  
 
Det er positivt at tettheten nå har økt noe og at deler av friområdet ikke er omdisponert til 
byggeområde. Fylkesrådmannen mener likevel det er uheldig at tettheten ikke er økt ytterligere. 
Som det er gjort greie for tidligere ligger boligområdet sentralt plassert i Kopervik med kort avstand 
til sentrumsfunksjoner, butikk, skole m.m. Det er også kort avstand til kollektivakse. For å nå et av 
hovedmålene i ATP – Haugalandet om å etablere kompakte sentrum med kort avstand til viktige 
sentrumsfunksjoner for flest mulig, er det avgjørende at boligområdene tett på sentrum som enda 
ikke er utbygd oppnår en viss tetthet.  
 
Som argument for at tetthet ikke kan økes ytterligere, har kommunen tidligere pekt på at ønske om 
å beholde utsikt fra friområdet legger noen begrensinger på høyde på bebyggelsen. Andre 
argument for at tetthet ikke bør være for høy er at planområdet ligger i et etablert villastrøk. Gitt 
omkringliggende bygningsstruktur, er det ikke ønskelig å gjøre området for tett. For utbygger er det 
også praktiske problemer med ytterligere fortetting, deriblant fall på avløp og parkeringsdekning.  
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Fylkesrådmannen vil vise til brev datert 22.05.19 der vi ba kommunen vurdere om det kan legges 
til rette for en annen og tettere bebyggelse i sørøstre del av planområdet. Dette er ikke gjort.  
Vi ber igjen kommunen tegne ut og visualisere et forslag til tettere bebyggelse i sørøst slik at det 
kan gjøres en konkret vurdering av om slik bebyggelse kan komme i konflikt med siktlinjer fra ulike 
ståsted i friområdet. En visualisering av en tettere bebyggelse vil også kunne synliggjøre 
nærvirkningen for omkringliggende villaområder.  
 
Plassering av lekeplassen 
Innsigelsen gitt av fylkesutvalget inneholdt også et moment om plassering av lekeplass.  
I planforslaget som nå er sendt på høring er lekeplassarealet ikke vist som eget formål i 
detaljreguleringsplanen. Dette fordi utbygger ønsker en viss frihet i hvor lekeplassen skal 
plasseres.  
 
Fylkesrådmannen mener det er svært uheldig at lekeplassarealet ikke er vist på plankartet.   
Hovedformålet med å utarbeide en detaljreguleringsplan er å gjøre rede for konsekvensene ved de 
løsningene som er valgt og gi allmenheten og regionale myndigheter anledning til å gi innspill på 
løsninger som ut fra ulike interesser kan være konfliktfylte. Plassering av lekeplassarealet er en 
sentral del av en reguleringsplan for et boligområde.  
 
Særlig uheldig er at det lekeplassen ikke er vist på plankartet når kvalitetskrav for felles 
uteoppholdsareal i bestemmelsene ikke fullt ut er i tråd med anbefalingene i ATP – Haugalandet. 
Slik bestemmelsene nå er formulert, mangler for eksempel krav til at lekeplassarealet skal være 
tilfredsstillende solbelyst. Det er heller ingen krav om at felles uteoppholdsareal på bakken skal 
være sammenhengende eller være skjermet fra forurensing og støy.  
 
Fylkesrådmannen gjør ellers oppmerksom på at krav til felles uteoppholdsareal som hovedregel 
skal ligge på bakken og skal dekkes innenfor byggeområdet. 
 
 
Oppsummering 
Fylkesrådmannen mener at løsningene som er vist i «Plan 3047 – detaljregulering for øvre 
Østremnenset» som nå er ute til 2. offentlig ettersyn, jfr brev datert 18.18.20 ikke er i tråd med 
retningslinjene for boligtetthet, jfr ATP - Haugalandet. Videre er løsningene for felles 
uteoppholdsareal ikke i tråd med kvalitetskrav gitt i retningslinjene i ATP - Haugalandet. 
Innsigelsen gitt av fylkesutvalget ansees derfor ikke som endelig imøtekommet.   
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Karmøy kommune - gnr 66 bnr 2 m fl - detaljregulering - øvre Østremneset - 
plan 3047 - revidert forslag til planutkast 
 
Viser til e-post datert 18.08.20 med revidert forslag til planbestemmelser, kart og illustrasjoner for 
plan 3047, detaljreguleringsplan for øvre Østremneset   
 
Bakgrunn 
Saken har vært på høring to ganger tidligere.  
 
Rogaland fylkeskommune hadde innsigelse til saken da den ble sendt på høring første gang, 
høsten 2018. Det ble da gjort følgende vedtak fylkesutvalget:  
«Det fremmes innsigelse til detaljreguleringsplanen. Planen fører til uheldig fragmentering og 
dårligere kvalitet av friområdet, oppsplitting av kulturlandskapselement, for dårlig bolighetthet og 
noe uheldig plassering av lekeplassarealet.»  
 
Kommunen sendte brev datert 26.04.19 med skisser for fire ulike alternative løsninger for plan 
3047 og ba om råd om hvordan innsigelsen best kunne løses. I brev fra fylkesrådmannen datert 
22.05.19 ble kommunen bedt om å gå videre med alternativ 2 eller 3. Alternativ 3 gav høyest 
boligtetthet, samtidig som friområdet ikke blir berørt.  
 
Planen ble så sendt på nytt offentlig ettersyn 18.05.20. Det nye planforslaget bygget videre på 
alternativ 3, og la til rette for noen flere boenheter enn tidligere utkast, om lag 3,6 dekar/bolig. Nytt 
planforslag hadde ikke avsatt plass til lekeareal.  
 
I uttalelsen til 2. gangs høring av planen datert 22.06.2020 mente fylkesrådmannen at heller ikke 
de nye justerte løsningene var i tråd med retningslinjene for boligtetthet, jfr regionalplan for areal 
og transport på Haugalandet (ATP – Haugalandet). Videre vurderte fylkesrådmannen at 
løsningene for felles uteoppholdsareal ikke var i tråd med kvalitetskrav gitt i retningslinjene i 
regionalplanen.  
 
Kommunen har nå sendt nytt foreløpig planutkast til vurdering. Dersom fylkeskommunen er positiv 
til planene, vil planen bli sendt ut på nytt begrenset offentlig ettersyn.  
 
Boligtetthet 
I nytt planutkast er boligtetthet økt ytterligere, fra 23 boenheter til totalt 25 boenheter. Dette gjør nå 
at planen oppnår en minimumstetthet på 4,0 boliger/deker som forutsatt i ATP – Haugalandet.  
 
Som gjort greie for flere ganger tidligere, mener fylkesrådmannen i utgangspunktet at 
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boligtettheten i dette området burde være enda høyere. Boligområdet er sentralt plassert i 
Kopervik med kort avstand til sentrumsfunksjoner, butikk, skole m.m. Det er også kort avstand til 
kollektivakse. For å nå et av hovedmålene i ATP – Haugalandet om å etablere kompakte sentrum 
med kort avstand til viktige sentrumsfunksjoner for flest mulig, er det avgjørende at boligområdene 
tett på sentrum som enda ikke er utbygd oppnår en viss tetthet.   
 
I og med at området nå har nådd minstekravet til tetthet, jfr retningslinjer i ATP – Haugalandet, 
vurdere fylkesrådmannen likevel at den løsningen som nå er lagt fram innfrir innsigelsen.   
 
Plassering av lekeplass 
Hovedinnvendingene mot løsningene for felles uteoppholdsareal ved 2. gangs høring var at 
lekeplassen ikke ble vist i plankartet og det var heller ikke ført inn kvalitetskrav for felles 
uteoppholdsreal.  
 
I nytt plankart er det nå vist et areal som lekeplass. Videre er vist et bestemmelsesområde for 
mulig utvidelse av lekeplassarealet. Ifølge bestemmelsene skal lekeplassarealet være minst 390 
m2.  
 
Det er positivt at lekeplassarealet nå er vist på kart. Fylkesrådmannen vil peke på at lekeplassen 
ligger tett inntil intern veg, og at det vil være viktig å sikre gode skjerming mellom veg og 
lekeplassen. Bestemmelsene er også supplert med utfyllende kvalitetskrav og er nå i tråd med 
retningslinjer i ATP- Haugalandet.  
 
Fylkesrådmannen vil videre peke på at størrelsen på lekeplassen, minimum 390 m2, er en god del 
mindre enn krav til lekeplassareal, jfr retningslinjer i ATP – Haugalandet som med 25 boenheter vil 
være 750 m2. Dette er uheldig, men kan til en viss grad kompenseres med nærhet til friområdet.  
  
Oppsummering 
Med forbehold om at det blir fattet politisk vedtak i Karmøy kommune i tråd med de løsningene 
som er vist for «Plan 3047 – detaljregulering for øvre Østremnenset» i e-post datert 18.08.20, 
anser fylkesrådmannen innsigelsen til planen som imøtekommet.  
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Uttale - offentlig ettersyn 2. gang plan-ID 3047 Øvre Østremneset 66/2 
m.fl., Karmøy 

Vi viser til brev datert 18.05.2020. 
 
Bakgrunn 
Saken gjelder andregangshøring av plan 3047 for Øvre Østremneset gnr/bnr 66/2 m.fl. i Karmøy 
kommune. Formålet med planarbeidet er å legge til rette for konsentrert småhusbebyggelse og 
blokkbebyggelse.  
 
Vår vurdering 
Det er planlagt en lekeplass innenfor arealformålet BK1, men lekeplassen vises ikke i plankartet. Vi 
viser til kommuneplanen pkt. 5.2 som sier at arealer for lek og uteopphold skal ha gode solforhold, 
tilfredsstillende støyforhold og være skjermet mot trafikk og forurensning. Det er uheldig at det ikke 
er sikret en endelig plassering av lekeplassen basert på en vurdering av overnevnte temaer. Vi viser 
også til punkt 5 i Rikspolitiske retningslinjer for å styrke barn og unges interesser om at det i 
nærmiljøet skal finnes arealer som er store nok og egner seg for lek og opphold, gir muligheter for 
ulike typer lek på ulike typer årstider og kan brukes av ulike aldersgrupper og gir muligheter for 
samhandling mellom unge og voksne.  
 
Fylkesmannen har faglig råd om at plasseringen av lekeplassen vises i plankartet og at endelig 
plassering oppfyller kravene i kommuneplanen pkt. 5.2. I tillegg har vi faglig råd om at 
bestemmelsene suppleres med tydeligere funksjonskrav for lekeplass og uteoppholdsarealer.    
 
 
 
Med hilsen 
 
Ine Woldstad 
seniorrådgiver 

  
 
Tina Eltervåg 
rådgiver 
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Ny høring plan 3047 for Øvre Østremneset i Karmøy kommune 

  

Vi viser til deres brev datert 18.05.20 og uttalelsesfrist 30.05.20. 

 

Formålet med planarbeidet er å legge til rette for konsentrert småhusbebyggelse og 

blokkbebyggelse. Rett bolig AS ønsker å utarbeide ny privat detaljreguleringsplan hvor 

hensikten med planarbeidet er å tilrettelegge for 23 nye boliger med tilhørende veiareal, i 

tillegg oppdatere reguleringsplanen noe iht. eksisterende veiareal mot sør-vest. 

 

Statens vegvesens ansvar i planarbeidet er først og fremst knyttet til arealbruken langs 

riksveg. Vi har også ansvar for at føringer i Nasjonal transportplan (NTP), statlige 

planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging, vegnormalene og 

andre nasjonale og regionale arealpolitiske føringer blir ivaretatt i planleggingen. Til denne 

planen uttaler vi oss som statlig fagmyndighet med sektoransvar innenfor vegtransport. 

 

I/ved planområdet er det fylkesveg 511. Statens vegvesen legger til grunn at drøftinger og 

avklaringer knyttet til trafikksikkerhet og framkommelighet på disse vegene skjer i dialog 

med de aktuelle vegmyndighetene – Rogaland fylkeskommune. 

 

Vi viser til vår uttale av 29.11.18. «Regulert sikt i gjeldene plan er 4x45 m. I henhold til 

vegnormalen er kravet til sikt i krysset 10x54 m. Statens vegvesen gir faglig råd om å stille 

rekkefølgekrav til utbedring av sikt fra Per Sivles vei til Fv. 511, før utbygging av boliger i 

området» Vi kan ikke se at det er stilt krav til utbedring av sikt i rekkefølgebestemmelsene, 

og ber om at dette tas inn i planbestemmelsene. Dette av hensyn til forventet Ådt i krysset, 

som klart vil overstige 500 kjøretøy, jf. vår uttalelse fra 29.11.18. Plan 3047 legger til rette 

for ytterligere flere boliger, enn da vi kom med vår uttale - 29.11.18. 
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Med hilsen 

 

 

 

Ivar Thorkildsen 

Seksjonssjef                                                            Kristin Søfteland-Larsson 
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Vedr. Plan 3047 – Detaljregulering for øvre Østremneset – 66/2 MLF. 
 
 
Vi ønsker med dette å komme med noen merknader til PLAN 3047. 
 
Slik øvre Østremneset fremstår i dag er dette et boligområde som består av flere 
frittliggende eldre eneboliger med relativt store tomter. Plan 3047 viser at det ønskes bygd 
13 eneboliger i rekke, samt en lavblokk på 3 etasjer. Boligene innenfor planområdet er 
betydelig mer konsentrert enn de eksisterende boligene rundt planområdet. Dette vil etter 
vår mening ødelegge den særegenheten dette området har. En blokk vil ikke passe inn i 
dette området. Plasseringen av den på et av de høyeste punktene for utbyggingen vil også 
være svært skjemmende og ødelegger områdets særegenhet. 
 
En så stor økning av antall boenheter vil også skape trafikale utfordringer, noe som også 
Statens vegvesen påpeker. De påpeker at planområdet har adkomst via kryss mot fv. 511, 
Avaldsnesveien.  Vegvesenet viser til at vegnormalen stilles krav til en siktlinje på 10x54 
meter, men regulert sikt i gjeldene plan er 4x45 meter. Dette er et uoversiktlig og smalt kryss 
som allerede skaper utfordringer med den trafikksituasjonen vi har pr i dag.  
Som vegvesenet også påpeker kan det stilles krav til at dette utredes i planarbeidet dersom 
ÅDT overstiger 500 kjøretøy i krysset. Trafikktellinger utført av Karmøy kommune viser at 
dagens ÅDT på Per Sivles vei er 800-1100. Som en ser overstiger tallet klart 500, og det før 
en medregner de 23 nye boenhetene som planlegges. Dette er også et kryss der det ferdes 
mange gående, både barn og voksne. Dette er og skoleveien til mange barn. 
 
Videre ønsker vi å påpeke at det er merkelig at administrasjonen i Karmøy kommune anser 
en byggegrense fra vei på 3 meter som akseptabelt, når normkravet er 5 meter i og med at 
Per Sivles vei regnes som en samlevei. Denne samleveien har også som vi tidligere har 
påpekt et høyt antall ÅDT. Kommunen mener at terrengforskjellene gjør det vanskelig å 
utvide veien ytterligere. Dette stiller vi oss undrende til ettersom hele terrenget må 
bearbeides til en så stor utbygging. Vi antar at dette heller har sammenheng med 
arealutnyttelse.  
Per Sivles vei har allerede høy ÅDT og mange uoversiktlige kryss, noe som bør sees i 
sammenheng med byggegrense. Det er heller ikke fortau i tilknytning til hele Per Sivles vei, 
noe som påvirker trafikksikkerheten til myke trafikanter.  



Fortauet stopper i dag ved GR.nr 66/720. Veien forbi Gr.nr 66/790 og krysset ved Gr.nr 
66/262 er smal og krysset lite oversiktlig. En byggegrense på 3 meter fra vei vil ikke gjøre det 
mer oversiktlig. Det er også verdt å merke seg at veien/ bakketoppen ved GR. Nr 66/790 
allerede er uoversiktlig. 
 
Med hensyn til folkehelse, barn og unges oppvekst vilkår ser vi det som svært viktig at 
reguleringen tar hensyn til dette. Slik planen fremstår viser en til at friområdet blir liggende 
på en topp som er relativ bratt. Dette er ikke spesielt egnet for små barn. Området egner seg 
heller ikke for aktiviteter som barn liker, for eksempel ballspill og sykling. Vi er redde for at 
barn og unges oppvekst vilkår vil bli svekket med en så fortettet utbygging.  
 
Vi er sterkt i mot denne fortettingen med en boligstruktur som ikke vil passe i området som 
består av frittliggende eneboliger med lav tetthet.  
Det vil være svært ødeleggende og skjemmende for området med blokkbebyggelse. 
Planområdet ligger på en topp av Østremneset og vil både bidra til mindre lys og sikt for de 
eiendommene som allerede finnes i dette området. 
 
Vi ber om at Hovedutvalg for teknisk gjennomfører en befaring i området for å få en riktig 
forståelse av høydeforskjeller og trafikksikkerhet i området. Og for å se på hvordan 
blokkbebyggelse vil endre områdets særegenhet. 
 
 
Med vennlig hilsen  
Beboere på Østremneset 
v/ Kathrine Altern Wathne 
 
 
 
 
Vedlegg: underskrifter fra beboere på Østremneset 



Hei! 

Vedlagt sendes brev med innspill fra beboere på Østremneset, samt bilder av underskriftene. 

 

Mvh Kathrine Altern Wathne 

 

 
 



 
 

 

 

Sendt fra min iPhone 



Karmøy Kommune

Rådhuset

Pb. 167

4291 KOPERVIK

Sak: 18/ 2957

KAR MO Y KOMMUNE
MOT TAI T

1 9 JUN 2020
Il 

Merknad t il reguleringsarbeidet Øvre Øst remneset - plan 3047

Øst remtoppen Velforeningen har sett på plan 3047 - detalj regulering for

Øvre s t remneset - 66/ 2 mfl .

På vegne av beboere/ huseiere i Ivar Åsens veg ønsker viaset t e fokus på veien inn t il det

nye bygefeltet , veien som vil gå fra Ivar Åsen veg, rett i en sving, og inn på nytt byggefelt .

Ivar Åsens veg og innkjøringen og videre opp den slake bakken, er smal og det er ikke allt id

lett for 2 biler å møtes. Vint erst id er det glat t , vi st rør selv, men det skjer oft e at bilene

kommer «glidende» ned veien og ut mot Per Sivles veg. Når vi nå ser at det skal lages en ny

vei, og det i en sving som vi har ut fordringer med fra før, så ønsker viasett e fokus på det t e.

Vi mener at hvis det skal lages en vei fra Ivar Åsens veg og inn på nyt t byggefelt , så må veien,

svingen og krysset bli bredere, veien må gjøres slakere, og det må gjøres alt for at det te ikke

skal bli et ulykkespunkt . Med 23 boenheter som skal kjøre ut fra felt et og med alle som bor i

Ivar Åsens veg, så vil det bli stor t rafikk her.

Vi forvent er at Karmøy Kommune legger dett e inn i sin reguleringsplan og ut bedrer veien og

innkjørsel t il nyt t byggefelt . Legger ved tegning og har markert krysset med gult .

Kopervik 18. j uni 2020

Med hilsen fra Østemt oppen Velforening
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