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Karmøy kommune
Rådhuset

4250 Kopervik

Att. Ingvill Granodd
Deres ref: 132/18 og 746/18 Haugesund 24.09.19

KLAGE - Søknad om endring av vilkår i Rammetillatelse pkt.  7.  datert 2 7.02.18

Sakens detaljer er godt beskrevet fra både ansvarlig søker i Søknad på endring av
rammetillatelse av 27.06.2019 (Vedlegg 2) og kommunens avslag i brev av 11.09.2019
(Vedlegg 3).

Vi vil her kun poengtere kjernepunktene med utgangspunkt i Vedlegg 3 - «Illustrasj on til klage
på vedtak av 11.09.2019».

Tiltaket med leilighetsprosjektet kalt «Fryseriet» ligger på skravert området merket  1.  på
illustrasj onen. Dette området er ikke forbundet til etablert eller planlagt fortau mot sør unntatt
via gangvei langs sjø merket 2. på illustrasjonen. Opparbeidelse av fortauet som klagen gjelder
er markert 3. på illustrasj onen.

Det er ikke kostnaden ved opparbeidelsen som er stridens kjerne, men det faktum at utbygger
av «Fryseriet» ikke får Igangsettelsestillatelse for videre arbeider utover grunn- og
betongarbeidene, fordi grunneieren av området ikke ønsker opparbeidelse av fortau på sin
nausteiendom. En enighet med grunneier eller gjennomføring av ekspropriasjon kan ikke
paregnes aforeligge innen det er behov for å komme i gang med resterende byggearbeider som
kommunen ikke vil gi Igangsettelsestillatelse for. Konsekvensen av dette er at utbygger ikke
blir i stand til aoverholde sine kontraksforpliktelser mot leilighetskjøpene. Konsekvensen av at
kommunen ikke gir Igangsettelse er langt større en konsekvensen av at det ikke bygges en lite
fortaus-bit som ikke gir et sammenhengende fortau sørover langs vestsiden av vegen. Dette kan
enkelt løses ved at fortau sør for nausteiendommen knyttes med fotgjengerfelt over til fortau på
motsatt side (østsiden) av vegen.
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Vi imøteser Deres behandling av Klagen og ber om at denne behandles av politisk utvalg
tidligst mulig.

Med vennlig hilsen
VIKANES BUNGUM Arkitekter AS

Bodil Hovden Gade

Kopi: Tiltakshaver
GL Prosjektservice AS

Vedlegg 1. : Illustrasj on til klage på vedtak
Vedlegg 2. : Søknad på endring av rammetillatelse av 27.06.20 19
Vedlegg 3. : Kommunens avslag i brev av I 1.09.2019
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Illustrasjon til klage på vedtak av 11.09.2019

Dato: 24 09.20 19 Målestokk: 1 :500
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Karmøy kommune
Rådhuset

4250 Kopervik

Att. Ingvill Granodd
Deres ref: 132/18 og 746/ 18 Haugesund 27.06.19

Søknad om endring av vilkår i Rammetillatelse p kt. 7. datert 2 7.02.18

Det er sendt inn en IG søknad for prosj ektet den 11.04 .19. Det har i ettertid vært en del frem og
tilbake angående teknisk plan og hvilke aspekter av reguleringen som tilhører denne
utbyggingen, altså område BB 1.

Punkt 7. i vilkår for rammetillatelsen sier:

7. Det skal foreligge godkjent teknisk plan for fGVl , £KV2, fK2 og VA-anlegg. Plassering av
trafostasjon skal være avklart med Haugaland Kraft og fremgå av teknisk plan . Mur langs
offentlig veg må inngå i teknisk plan. Før det gis igangsettingstillatelse for u tbygging skal kai,
gangveg og fortau langs vestsiden av o_KVl (langs område Nl ) være ferdig opparbeidet.

Her listes fGV l , fKV2, FKV2 og VA anlegg opp som ønsket medtatt i teknisk plan for BBl .
Dette er medtatt.
Siste setning i vilkår pkt. 7 sier at kai, gangveg og fortau langs vestsiden av o_KV 1 skal være
ferdig opparbeidet før det kan gis IG. Dette punktet er det allerede gitt henstand for da det er
vanskelig gjennomførbart fordi det kreves en IG også for autfore disse arbeidene. Det påpekes
heller ikke i denne setningen hvilken gangveg på vestsiden av o_KV l som skal opparbeides.
Naturlig vil vi som søker om bebyggelse av området BB 1 tenke dette som £_GVI som tilhører
området.

Ser man i planbestemmelsene i §60 står det følgende:

§60 Før det gis igangsetting stillatelse for utbygging av område B81 skal kai, gangveger og
fortau langs vestsiden av o_KVI være ferdig opparbeidet.

Før det gis igangsettingsti llatelse for område BKl skal f_GV2 og fortau langs
vestsiden av o_KV1 være ferdig opparbeidet.

Her står det tydelig at f _ GV2 og fortau hører til utbygging av område BKl , mens resten av
planens utstrekning tilfaller område BB 1.
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Reguleringsplanen ble laget med to eiere, og to eiendommer. Intensj onen med reguleringen har
hele veien vært at dette er to separate prosj ekter, og at de to eierne skal fordele opparbeidelsen
av området seg imellom.

På bakgrunn av dette, mener vi at det ikke er naturlig og kanskj e heller ikke etter kommunens
intensj on at opparbeidelse av fortau og f _ GV2 skal tilfalle dette prosj ektet. Disse to (fortau og
f_GV2) er heller ikke påpekt medtatt i teknisk plan i vilkår 7.

Vi søker med dette om endring av paragraf 7. i rammetillatelsen, slik at opparbeidelse av
f _ GV2 og fortau på gnr. 15 bnr . 30 vil tilfalle område BK 1.

Ser man også på vår utomhusplan er det lagt inn sti/gangveg fra eiendommen forøvrig og inn
på kaipromenaden på sørsiden av bygget. Denne vil gi adkomst for allmenheten til kai
uavhengig av opparbeidelse av £_GV2. Vi kan heller ikke se at en utsettelse av opparbeidelsen
av fortau på gnr. 15 bnr. 30 vil svekke trafikksikkerheten i området da fortau på gnr. 15 bnr . 30
ikke har eksisterende, tilstøtende fortau verken på sørsiden eller nordsiden.

Vi imøteser Deres behandling av søknaden.

Med vennlig hilsen
VIKANES BUNGUM Arkitekter AS

Bodil Hovden Gade

Vedlegg: Reguleringskart
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 KARMØY KOMMUNE
teknisk etat

Vikanes Bungum Arkitekter AS
Postboks 358

5501 HAUGESUND

Dato:
Saksbeh :
Saksnr :
Løpenr :
Arkivkode:
Deres ref:

11.09.2019
Ingvill Granodd
17/4733-47
50971/19
GNR 15/950

AVSLAG
Svar p å søknad om dispensasjon .

Gjelder:

Byggested:
Gnr.!Bnr.
Tiltakshaver:
Ansvarlig søker:
Saken er behandlet som delegert sak nr.

Nybygg. Stort sammenhengende boligbygg på 3 eller 4
etasjer
Stangvegen, Åkra
15/950

Åkrehamn Fryseri AS
Vikanes Bungum Arkitekter A S
599119

Søknaden avslås i medhold av plan- og bygningsloven §§ 19-2 og 12-4.

Søknaden gjelder dispensasjon fra rekkefølgekrav i regu leringsplanen, om abygge fortau langs
Stongveger .

For tauet er en forlengelse av regu lert fortau sørover m ot Stong og Årabrot, og er forutsatt bygget
når bebyggelsen innenfor planen begynn er abli realisert. En disp ensasjon vil sette denne
forutsetningen til side.

Sektor areal og byggesak behandler denne sak etter delegert myn dighet tildelt sektoren .

Opplysninger om byggesaken

Arealplan
Regulering
Formål
Gesimshøyde

: R2081 - Stongvegen 180
: Blokkbebyggelse
: Kote 13,0 og kote 15,5

) . -·... 4a 1t
Rådhuset, Postboks 167, 4291 KOPERVIK O Telef on: 52 85 75 00 ° e-post: post@karmoy.kommune.no
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Dispensasjoner
Det følger av pbl. § 19-2 at «kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov.» Det følger videre av pbl. §19-2 at
dispensasjon ikke kan gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensyn
i lovens formålsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må fordelene være klart større enn
ulempene etter en samlet vurdering.

Dispensasjonssøknad med søkers begrunnelse:
Siste setning i vilkår pkt. 7 sier at kai, gangveg og fortau langs vestsiden av o_KVl skal være
ferdig opparbeidet før det kan gis IG. Det påpekes heller ikke i denne setningen hvilken gangveg
p å vestsiden av o_KVl som skal opp arbeides. Naturlig vil vi som søker om bebyggelse av
området BBl tenke dette som f_G Vl som tilhører området.

Ser man i p lanbestemmelsen i § 60 står det følgende:

§60 Fø r det gis igang settingstillatelse for u tbygging av område BBl skal kai, gangveger og
fortau langs vestsiden av o_KVl være ferdig opparbeidet.

Før det gis igangsettingstillatelse for omrade BK1 skal f_GV2 og fortau langs
vests iden av o_KVI ve re ferd ig op parbeidet.

Her står det tydelig at f_GV2 og fortau hører til u tbygging av område BKl , men s resten av
planens u tstrekning tilfaller område BBL Reguleringsplanen ble laget med to eiere, og to
eiendommer . Intensjonen med reguleringen har hele veien vært at dette er to sep arate prosjekter,
og at de to eierne skal fordele opparbeidelsen av området seg imellom. På bakgrunn av dette,
mener vi at det ikke er n aturlig og kanskje heller ikke etter kommunens intensjon at
opp arbeidelse av fortau og f_GV2 skal tilfalle dette prosjektet. Disse to (fortau ogf_GV2) er heller
ikke p åpekt medtatt i teknisk plan i vilkår 7.

Vi søker med dette om en dring av paragraf 7 i ram metillatelsen, slik at opp arbeidelse av
£_GV2 og fortau p å gnr . 15 bnr . 30 vil tilfalle område BKl. Ser man også på vår u tornhusplan er
det lagt inn sti/gangveg fra eiendommen forøvrig og inn p å kaipromenaden på sørsiden av
bygget. Denne vil gi adkom st for allmenheten til kai u avhengig av opparbeidelse av f_GV2. Vi

kan heller ikke se at en u tsettelse av opparbeidelsen av fortau på gnr . 15 bnr . 30 vil svekke
trafikksikkerheten i området da fortau på gnr . 15 bnr . 30 ikke har eksisteren de tilstøtend e fortau
verken p å sørsiden eller nordsiden .

Vedlagt er også protest p å opp arbeidelse av fortau fra eier av eiendom 15/30. Han, som kjenner
om rådet godt, støtter vårt syn p å at fortauet ikke h enger sammen med øvrig nett og vil fremstå
helt malplassert hvis opp arbeidet. Fortauet h ar ingen tilknytning til eksisterende fortau verken i
sør eller nord.

Protest fra eier av Gnr 15 Bnr 30: Vi ønsker ikke at det legges fortau p å vestsiden av Stongveien i
forbin delse med arbeidene p å Gnr 15 Bnr 950 til Åkrehamn Fryseri AS. Det er fortau på m otsatt
side av Stongveien i begge retninger, og vi ser derfor ikke behov for at det legges et fortau på
ca 14 meter på vår eiendom . Jeg finner det også un derlig at vi som grunneiere ikke har blitt
varslet av Karmøy Kommune om at det skal legges et fortau på vår eiendom .

Kommunens begrunnelse for å avslå dispensasjon fra kr avet om å bygge fortau .

Hensynet bak bestemmelsen er vesentlig tilsidesatt
Reguleringsteksten, som er gjengitt i rammetillatelsen, nevner ikke spesifikt med koder hvilke
fortau og gangveger som skal opparbeides. Vi støtter oss imidlertid på p lanbeskrivelsen, der
«stran dpromenaden», f_GV2, er omtalt under beskrivelsen av BKl (konsentrert
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småhusbebyggelse). Fortauet er bare omtalt generelt for hele prosjektet, og da faller kravet på
den som bygger først. Dessu ten står det i regu leringsbestemmelsen at fortauet på vestsiden av
vegen skal bygges når BBl bygges, og det er bare et t fortau på vestsiden av vegen innenfor
p lanen . Det kan derfor ikke være noen tvil om at dette kravet gjelder BBl .

Fortauet ligger ikke på noen av de to p rosjek teiendommene, som planen er laget for. Intensjonen
med rekkefølgekravet har derfor vaert asikre byggin gen av fortauet u ansett hvi lke av de to
prosjektene som ble realisert først. Muligheten for å ekspropriere grunn til fortau et går ut ti år
etter at planen er ved tatt. Det er derfor viktig at fortauet bygges nå som ekspropriasjonsretten
finnes, og ikke u tsettes på ubestem t tid og i verste fall til etter at ekspropriasjonsretten har gått u t.
Da må det reguleres på nytt for a fa bygget fortauet.

Fortauet er begrunnet i planbeskrivelsen:
Fortau langs vestsiden helt sør i planområdet er lagt inn som en videref øring av regulert f ortau i
tilgrensende plan. Kailinjen med en bredde på 5 meter blir en del av f elles uteoppholdsareal samtidig som
at denne planlegges tilgjengelig f or allmenheten. Det er ønskelig med en grønn gangforbindelse fra kaien
f rem til Stongneset og videre til Sandane. Det er ikke mulig å f å til en sammenhengende f orbindelse, men
kaien i denne plan sammen med 2 gangveger helt nord og sør  i  planområdet, samt f ortauet i sør som
knyttes sammen med f ortau i tilgrensende plan, vil være en bit av denne f orbindelsen.

Dette fortauet er en forlengelse av regu lert fortau i tilgren sende plan i sør. Det er planer for
utbygging av eien dommen 15/1498, og det regulerte fortauet langs denne eiendommen vil da bli
bygget. Selv om alt av fortau og gangveger ikke blir bygget helt sam tid ig og det kan h ende at
fortauet langs Nl blir liggen de litt alene en periode, så kan en ikke se at det er en u lempe for
noen . Tvert imot, da vil hele fortauet bli ferdig når den sørlige d elen blir bygget. Hvis fortauet
ikke blir bygget nå, så kan man risikere å måtte vente i mange år før det blir ferdig.

Eier av 15/30 hevder at han ikke har blitt varslet under behan dlingen av p lansaken . Kommunens
arkiv viser imidler tid a t både varsel og endelig ved tak har blitt send t til ham i løpet av
saksgangen . Det er d erfor ikke blitt gjort saksbehand lingsfeil i reguleringen, og planen er ved tatt
og tilgjengelig p å offentlig kartverk. Han har kjennskap til planen og han har klaget på planen
over regulert formal for eiendommen. Hovedutvalget h ar vedta tt at formalet «bato pptrekk» pa
h ans eiendom skal vurderes p å ny tt i en planendring . Grunneier har imidlertid ikke klaget over
fortau et, og det h ar heller ikke vært tema i vedtaket fra HTM. Kommunen vurderer det slik at det
er natur lig og nødvendig å beholde fortauet også etter en planen dring av formålet for 15/30.

Rekkefølgekravets in ten sjon er at infrastrukturen skal bygges når planen realiseres . Hensynet bak
rekkefølgekr avet vil bli satt til side ved en d ispen sasjon og søknaden avslås derfor.

Klageadgang
Avslaget er et enkeltved tak etter forvaltningslovens bestemm elser og kan derfor påklages av
p arter i saken .

Malvin Bjorøy
areal og byggesakssjef Ingvill Granodd

saksbehandler
Dette dokumentet er godkjent elektronisk og krever derf or ingen signatur.

Kopi til: Åkr ehamn Fryseri AS, Renn esoygata 10, 5537 HAUGESUND
John Einar Johannessen, Rindane 30, 4270  ÅKREHAMN
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GEBYRSKJEMA Saksnr .: 17/4733-47 Gnr/bnr : 15/950

Med hjemmel i Karmøy kommunes gebyrregulativ for behandling av søknader etter plan - og

bygningsloven er det regnet ut følgende gebyr/refusjon :

J Søknad, §20-4

TILTAK AREAL KODE FAKTOR SATS GEBYR

BEHANDLIN G/TJEN ESTE AREAL KODE FAKTOR SATS GEBYR
Endring av tillatelse
Gjentatt utstikking
Dispensasjon 3.14 1 6475 6475

Godkjenning av foretak

I D ELSUM

TILLEGGSGEBYR/AVSLAG KODE DELSUM PROSENTSATS GEBYR

Avslag
Ulovlig arbeid

ITOT ALT GEBYR

REFUSJON TOT.GEBYR
KODE -MIN.SATS PROSENTSATS BELØP

Trukket søknad 6475

11.09.2019

dato

Ingvill Granodd

saksbehandler
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