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TILTAKSHAVER: RUTH HEIDI SMELVAR

I Karmgy kommunes brev av 11.08.20 til Eskild Kvala AS ble det gitt tillatelse til
oppfering av naust pa gnr. 3 bnr. 448 i Karmgy. Kommunen gav dispensasjon
fra plan- og bygningslovens § 1-8 som gjelder byggeforbud langs sjg. Det ble
stilt noen vilkar til tillatelsen, bl.a. at det ikke ble tillatt treplatting rundt
naustet.

Vi ble varslet om byggesgknaden og sendte inn en uttalelse/merknad som
gjaldt vegadkomst fra Jovikvegen til var sjgeiendom gnr. 3 bnr. 27. Denne
merknader en omtalt i saksfremlegget under overskriften Nabomerknader.
Vi finner det bade hensiktsmessig og ogsa ngdvendig a sitere fglgende fra
saksfremlegget:

Eiere av 3/27 vil ikkje at eksisterende atkomst skal endres, da naeringsdriften
deres er avhengig av @ kunne kjgre rundt bygningen.

Ansvarlig sgkers kommentarer:

Ansvarlig sgker har som en del av arbeidet med byggesgknaden undersgkt
hvilke rettigheter som gjelder for eiendommene og har i den forbindelse
kontaktet bade Kartverket og Statsarkivet i Stavanger. Her fremkommer det
ingen tinglyst vegrett og man vedlegger utskrift fra grunnboken,
pantedokument og grunnboksblad for begge eiendommer som bekrefter dette.
Nabo hevder vegrett er tinglyst i 1905 (senere endret til 1908} og dokument
som viser dette er etterspurt fra nabo uten at dette er fremlagt.



Vegretten vil ikke opphere, men bli endret i forhold til dagens situasjon.
Innkjagrselen er i dag sveert stor (bred} og denne vil ng bli smalere samt fiyttet
lenger mot nord. Vegtraseen vil fG en litt annen retning og vil ikke vaere like
bred som i dag. Dette sgrger for at tiltakshaver kan utnytte sin eiendom pa lik
linje med de andre eiendommene i omradet og sikrer plass til béde nytt naust,
ngdvendig biloppstillingsplass og snuplass pd egen grunn samtidig som 3/27
har adkomst over tomta.

Vegbredde pa 3 meter vil vaere tilstrekkelig for en intern veg som gdr over et sé
kort strekk som dette er snakk om og vi anser dermed béde pastand om vegrett
og muligheten for titkomst med bil og lastebif som ivaretatt.

Sammen med vedtaket fikk vi oversendt kart der sgker mente at vegretten
skulle flyttes. Dette er en forskyvning av vegen mot nord i forhold til der den
ligger og som vi har brukt i flere tiar uten at eier av gnr. 3 bnr. 448 har reist
innsigelser mot det. Til tross for forflyttingen av vegen og innskrenkning av
vegbredden, noe som vil vaere til ulempe for gnr. 3 bnr. 27 i forhold til tidligere,
ble eierne av gnr. 3 bnr. 27, internt mellom oss, enig om at vi ikke ville
protestere.

Vi ble svaert overrasket da vi mottok brev av 28.08.20 fra Eskild Kvala AS som
na naermest gjgr helomvending m.h.t. vegretten til gnr. 3 bnr. 27 og dette blir
gjort mindre enn 3 uker etter at byggetillatelsen ble gitt og uten at det er
presentert et eneste argument for hvorfor gnr. 3 bnr. 448 gnsker a redusere
var vegrett ytterligere og flytte den enda lengre mot nord. Vi etterlyser
serigsitet i saken og seerlig fra Eskild Kvala AS som har drevet i denne bransjen i
mange ar.

Gnr. 3 bnr. 27 har i mange 10 ar hatt kjgrende adkomst over det areal som i
dag omfattes av gnr. 3 bnr. 448. Dette er eneste kjgrende adkomst til
eiendommen. Grusing av vegen er 0gsad foretatt av eierne av gnr. 3 bnr, 27.
Eiere av gnr. 3 bnr. 448 har aldri reist innsigelser mot vegretten,

Omtalte vegrett er helt avgjprende for at vi skal kunne benytte gnr. 3 bnr. 27 til
nzringsformal, da den er eneste adkomst. Kjgrende trafikk over gnr. 3 bnr. 448
er imidlertid liten. Vi har leid ut noen batplasser der noen blir lite brukt. Deter
en batplass som blir mye brukt. Pa gnr. 3 bnr. 27, mot Jovikvegen, har vi
sprengt ut masser og opparbeidet parkeringsarealer som blir brukt av de som
har batplass pa var eiendom. De gar da stort sett over gnr. 3 bnr. 448,



Fra tid til annen vil det vaere ngdvendig a kjgre over gnr. 3 bnr. 448 for &
komme inn i bat hust som blir brukt til vinter lagring av béter og ellers nér det
er noe tungt som skal fraktes til gnr. 3 bnr. 27. Trafikken til var eiendom vil
derfor ikke vaere sarlig sjenerende for gnr. 3 bnr. 448. Det kan ogsd minnes om
at Jovikvegen er en kommunal veg som er gjennomkj@ringsveg. Det er en del
trafikk pa Jovikvegen, men en minimal del av trafikken gar til gnr. 3 bnr. 27. Den
er naermest mikroskopisk.

Ogsa naveaerende eier av gnr. 3 bnr. 448 erkjenner at gnr. 3 bnr. 27 har vegrett i
det omfang den har. fr. sgkers uttalelse til det med vegrett Vegretten vil ikke
opphgre, men bli endret i forhold til dagens situasjon. ....... Vegbredde pa 3
meter vil vaere tilstrekkelig for en intern veg som gdr over et sg kort strekk som
dette er snakk om og vi anser dermed bdde pdstand om vegrett og muligheten
for tilkomst med bif og lastebil som ivaretatt.

Av det siterte fremgar det at sgker erkjenner at gnr. 3 bnr. 27 har vegrett over
gnr. 3 bnr. 448 slik den hittil har vaert, men at sgker gnsker 3 innskrenke
vegbredden til 3 meter og flytte den lengre nord.

Dersom en vegrett skal flyttes, ma enten den som har rettigheten og den som
eier eiendommen der rettigheten ligger, vaere enige om det, eller s3 ma retten,
vi tror det er jordskifteretten, bestemme det. Listen ligger hgyt for at
jordskifteretten skal kunne flytte en vegrett. En innskrenking av en bred
kigreveg til en smal gangsti til var naringseiendom gnr. 3 bnr. 27, og dette er
eneste adkomstveg, mener vi jordskifteretten ikke vil gd med pa.

Eskild Kvala AS anfgrer med bred penn at Nabo har like lang grenselinje mot
offentiig veg som tiltakshaver og har dermed ikke grunn eller behov for 6
benytte seqg av denne eiendommen for adkomst. Pa gnr. 3 bnr. 27 stdr det et
stort naeringsbygg som har vegg mot Jovikvegen. Vi oppfatter at Kvala og soker
mener vi skal rive deler av naringsbygget og sa lage en veg mitt gjennom
bygget for a komme til kaien. | fgrste omgang velger vi & tro at det skyldes
uvidenhet at det siterte fremholdes og ikke at det er fremsatt med viten og
vilje. | sa fall er det graverende.

Grunnlag for vegretten.

Gnr. 3 bor. 448 er utskilt fra gnr. 3 bor. 18. Gor. 3 bar. 18 er utskilt fragnr. 3
bnr. 6.

Gnr. 3 bnr. 27 er utsilt fra gnr. 3 bnr. 6.



Dette fremgar av grunnbgkene for de nevnte eiendommer.

I skylddelingsforretningen for gnr. 3 bnr. 27 star det bl.a. dette: Til denne parcel
hgrer ingen anden rettighed end fri Vandbrad paa selgerens nermeste eiendom
og fri benyttelse af de tilstgdende veie. (Uthevingen er foretatt av oss).

Pa skjotet til gnr. 3 bnr. 27 datert 18. juni 1908 star bl.a. dette: ingen af
hovedbrugets rettigheder medfaiger parcelen, undtagen fri Vandbrond paa min
nermesttilstgdende eiendom og adgang til de tilstpdende Veie. (Ogsa denne
uthevingen er foretatt av oss.

Bade skylddelingsforretningen og skjgtet er selvsagt tinglyst.

Et tilstrekkelig grunnlag for vegretten til gnr. 3 bnr. 27 er derfor
skylddelingsforretningen/skjgtet som vi har henvist til. Vi har levert kopi av
begge til Karmgy kommune. Om det gnskes ny kopi, ber vi om & bli kontaktet sa
vil vi snarest innlevere ny kopi.

Et annet grunnlag for var vegrett er eiendomshevd. Gnr. 3 bnr. 27 har brukt
vegen over gnr. 3 bnr. 448 i mye mer enn 20 ar i sammenheng og i den tro at
det forela en slik vegrett. Om dette bestrides, vil vi vurdere a fa det avgjort av
jordskifteretten.

Om vi innen utgangen av oktober 2020 far en skriftlig bekreftelse fra eier av
gnr. 3 bnr. 448 om at gnr. 3 bnr. 27 har vegrett (gang- og kjgrerett) over gnr. 3
bnr. 448 i 3 meters bredde slik det fremgar av kart som 13 ved kommunens
tillatelse av 11.08.20 og denne traseen, av eier av gnr. 3 bnr. 448, straks blir
opparbeidet i samme standard som eksisterende veg, vil vi godta det selv om vi
mener at var vegretl er langs den trase og i den bredde vegen har hatt i arevis
forut for byggessknaden. Imgtekommes ikke dette kravet, fastholder vi at
vegretten gar langs den trase og i den bredde den har hatt frem til na.

Med hilsen
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