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Karmøy Kommune 
v/Stein Nygaard 
Pb. 167 
4291 Kopervik 
stny@karmoy.kommune.no      

Haugesund, 16.11.2020 
 

Verdivurdering Hålandsvegen 175 
 

Etter Deres anmodning har undertegnede foretatt en vurdering av eiendommen gnr. 138, bnr. 
7 i Karmøy Kommune, for en vurdering av dagens omsetningsverdi. 
 
Hjemmelshaver: Karmøy Kommune 
 
Forutsetning for verdivurdering: 
Eiendommen er ikke befart innvendig, kun utvendig. Innvendig er vurdert utfra mottatt 
takstdokument. 
 

Beliggenhet 
Eiendommen ligger på Torvastad, vis a vis Torvastad idrettsanlegg.  
 

Eiendommen 
Eiendommen er en skoleeiendom som ble nedlagt som offentlig skole og nå leies som privat 
skole. Eiendomsmassen består av to bygg: 
 
Hovedbygg ca. 1.331 m2 bta: 
-Kjeller 150 m2 bta med tilfluktsrom. 
-1.etasje 1.051 m2 bta med vindfang, grupperom, garderobe, kjøkken, 2 x klasserom, 2 x 
garderober, 4 x wc, 4 x kontor, 2 x personalgarderober, bøttekott, 2 x personal wc, teknisk rom, 
arbeidsrom, gang, vaktmesterrom, gymsal, lager, 2 x grupperom med wc, bibliotek, vaskerom, 
4 x wc med utvendig adkomst. 
-Loft 130 m2 bta med ventilasjonsrom og lager.  
 
Bygget er opplyst oppført i 1978 og påbygd i 1998. Yttervegger i trekonstruksjon, kledd med 
steniplater og eternitt, samt teglstein. Tak tekket med bølgeeternitt. Betong etasjeskille mellom 
kjeller og 1.etg. Treetasjeskille mellom 1. etg og loft. Mekanisk ventilasjon. Elektrisk og 
vannbåren varme. Skrusikringer. 
 
Trebygg ca. 930 m2 bta: 
-Underetasje 310 m2 bta med 2 x gang/trapp, gang, datarom, vaskerom, lager, 3 x klasserom, 
grupperom.  
-1.etasje 310 m2 bta med gang, bøttekott, mellomgang, 2 x grupperom, datarom, 3 x 
klasserom, trapperom. 
-2.etasje 310 m2 bta med trapperom, gang, grupperom, datarom, 3 x klasserom. 
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Bygd i 1925. T rekl ed n i n g o g s ki f ertak. Bygget tren ger to tal ren o veri n g f o r å ku n n e b ru kes ti l
an n et en n l agri n g.
E i en d o mmen er ti l kn yttet o f f en tl i g vei , van n o g avl ø p .

Tom t
T o mten d et s kal l egges ti l gru n n er ca. 23. 770 m2 (areal mo t ø s t er tatt u t). T o mten er
o p p arb ei d et med p l en , p arkeri n g/ vei, gru s ed e u tep l as s er, n yere l ekep l as so g b al l p l as s. T o mten
gren s er i h o ved s ak ti l L NF-områd er. Eiendommen er ikke f u l l t u tn yttet.

Eiendommen l i gger i ko mmu n ep l an en avs att ti l o f f en tl i g/privat tj en es teyti n g. D et er i kke n o e
an n et i ko mmu n ep l an en s o m ti l s i er an n en b ru k, o g verd i b as ere s eg p å gj el d en d e b ru k. Men
ei en d o mmen ku n n e al tern ati vt vært et f i n t b o l i gp ro sjekt n ært i d retts an l egg og ny skole.

Servitutter/heftelser

Verd i
E i en d o mmen s verd i b as erer s eg p å gj el d en d e b ru k, d a d ette er d et ko mmu n ep l an en l egger o p p
ti l . Gjel d en d e l ei eavtal e er s åp as s l an gs i kti g o g vi l bli retn i n gs gi ven d e ved s al g til eks tern e.
S amti d i g an s es gj el d en d e leieprissom lav i f t marked s l ei er. D et l i gger en ti l l eggs verd i i at
to mten er s to r. Dette er h en s yn s tatt. E n kj ø p er av s l i ke ei en d ommer regn er n o rmal t i kke
n o rmal avkas tn i n g s o m ved et an n et n æri n gs b ygg, d a d et evt an s es s o m
tran s f o rmas j o n s o mråd e el l er b ru k i n n en f o r gj el d en d e b ygn i n gs mas s e.

Ut f ra d agen s marked men er vi verd i en av ei en d o mmen er NO K 6 300 000. S e ved l agte an al ys e.

Med ven n l i g h i l s en

Me g le r huse t Re le AS

Jan Au d u n L u tro
Næri n gs megl er MNE F
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Are al Antall m2 Le ie pr.m2 / år Le ie pr.år Le ie take r Le ie t id KP I

Ho ve d b ygg 1 . e t g i n kl u t e ar e al 1 051 238 250 000 Hgsd In t e r n at i o n al Sc h o o l31.12.2024 100
Kj e l l e r -l o ft 280 0 0
Tr e b y g g e l d r e 930 50 46 500 Le dig
Su m 2 261 296 500

50 %
0 %

Fo r kl ar i n g Yi e l d Ne t t o l e i e su m

Pr e s t i s j e 6 % 148 250kr
Pr e s t i s j e 7 % 148 250kr
Gode eiendommer 8 % 148 250kr
Gode eiendommer 9 % 148 250kr
Norm ale eiendom m er 10 % 148 250kr
Norm ale eiendom m er 11 % 148 250kr
Mi ndr e br a e i e ndom m e r 12 % 148 250kr
Mi ndr e br a e i e ndom m e r 13 % 148 250kr

Fo r kl ar i n g Yi e l d Su m

8,2 %
Ti l l eg g f or ubenyttet tom tea rea l / a l terna ti v bruk

Salgssum pr kvm:
Tom t: 23. 770 m 2

Hu s e i e r k o s t n a d e r s t i p u l e r t * :
Fremtidig vedlikehold kr 50000
Forsikring kr 25000
Andre dri f ts kos tna der kr . 75000

*s om i kke ka n på reg nes f a kturert l ei eta ker.

2 786kr

1 235 417kr
1 140 385kr

Salgssum i forhold til avkastning 1 800 000kr
4 500 000kr

Salgssum 6 300 000kr

2 470 833kr
2 117 857kr
1 853 125kr
1 647 222kr
1 482 500kr
1 347 727kr

Festeavgift
Ne t t o år l i g l e i e 148 250

Kjø p sp r is i fo r h o ld t il avkast n in g

Kj ø p sp r i s

Hu s e i e k o s t n a d e r 148 250kr
Anta tt a rea l l edi g het -kr
Netto hus leie 148 250

Ma rked s a n a lys e a v eien d o mmen e H å la n d s veg en 175
gn r. 138, b n r. 7 i Karmø y ko mmu n e

Le i e i n n t e k t e r

2020

Oppnå el i g e l ei ei nntekter 296 500kr
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16.11.2020Da o:

175

1:1500M le okk: Koo dina em: UTM 32N

2020 No ka AS/Geo ek og komm nene/NASA, Me i Ma bo O enS ee Ma


