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073/21 Hovedutvalg teknisk og miljg 15.06.2021

5104 - Plansak for offentlig ettersyn - Varaneset fiskekai - detaljregulering

Kommunalsjef teknisk sitt framlegg til vedtak:

Hovedutvalg teknisk og miljg vedtar ved 1. gangsbehandling at forslag til detaljreguleringsplan
5104 for Varaneset fiskekai — gnr. 106/85 mfl., datert 15.06.21, legges ut til offentlig ettersyn.
Bergrte grunneiere varsles, jf. plan- og bygningsloven § 5-2 og § 12-10.

Hovedutvalg teknisk og miljg 15.06.2021:

Behandling:
Innstillingen enstemmig vedtatt.

HTM- 073/21 Vedtak:
Hovedutvalg teknisk og miljg vedtar ved 1. gangsbehandling at forslag til detaljreguleringsplan
5104 for Varaneset fiskekai — gnr. 106/85 mfl., datert 15.06.21, legges ut til offentlig ettersyn.
Bergrte grunneiere varsles, jf. plan- og bygningsloven § 5-2 og § 12-10.

Saksutredning

PDS Arkitekt AS har pa vegne av @yvind Vaaga utarbeidet forslag til privat reguleringsplan for plan
5104 Varaneset fiskekai — gnr. 106/85 mfl.

Formalet med planen er 3 regulere for nytt sjghus (lager, kontor, og oppholdsareal med soverom)
for eier av fiskebat og mannskap, samt ngdvending parkeringsplasser. Omradet vil fortsette a
fungere som «heimbrygge for fiskebat». Planforslaget omfatter et areal pa ca.2,0 daa.

OVERORDNA PLANER:

Planforslaget omfatter arealer som i kommuneplanen er vist til LNFR-formal.

| henhold til Regional plan for samordnet areal og transport pa Haugalandet (ATP), er det ikke satt
av omrader for naering i omradet. | utgangspunktet skal nzering legges naermere tettsteder, men
det ma gjgres en konkret vurdering i det enkelte tilfellet. | ATP star det at det skal veere «rett



naeringsvirksomhet pa rett sted», og det er i dette tilfellet snakk om en type naering som ofte ligger
i tynt befolkete steder, og tilknyttet eksisterende anlegg. Viderefgring av eksisterende
«heimbrygge» for fiskebat og mannskap kan gi tolkningsrom som stgtter sakens formal i trad med
den regionale planen. Fosen er ikke et kjerneomrade for landbruk, og tiltaket vil ikke pavirke
landbruksdrift negativ.

Tiltakets plassering (fiskekai for bat med mannskapsrom i LNFR-omrade) er ogsa naarmere vurdert
ved oppstartsmgtet og i oppstartvarsel, samt i politisk prinsippavgjgrelse. Hovedutvalg teknisk og
miljg har i prinsippavgjgrelsen 03.11.20 vedtatt at:
«Hovedutvalg teknisk og milj@ er positiv til omtalt fiskerinaeringsvirksomhet med plassering
pa eiendommene gnr. 106/84 og 106/85.»

EKSISTERENDE FORHOLD:
Reguleringsplan:
Planomradet er uregulert.

Vann, avlgp, overvann/flomvei, brannvann og renovasjon:

Det er eksisterende 40mm med trykk pa 6,9 bar. vann og 63 mm pumpeledning for avigp pa
eiendommen.

Dagens lgsning med offentlig energiforsyning er vurdert a vaere godt tilpasset fremtidig bruk.
Per i dag er det minimalt ordinzert avfall som produseres pa eiendommen, dette blir avhentet
sammen med eiers private avfall. Sterre mengder kjgres vekk av eier ved behov.

Det er i utgangspunktet smavarer som fraktes via veien, stgrre forsendelser skjer via bat. Fra
regulert kryss (innenfor planomradet, ved gnr. 106/77) er det privat vei ned til Varaneset fiskekai
(gnr. 106/84 og 85). Denne gar over annen grunneiers eiendom. Fiskekaien har veirett fram til
fiskekaien, men grunneier av veien gnsker ikke at veien skal innga i reguleringsplan slik den na
ligger. Veien er derfor ikke tatt med i planforslaget.

Annet (eksisterende bebyggelse mv.):

Dagens bebyggelse er et eldre sjghus og er blitt brukt i forbindelse med fiske, byggear er ukjent.
Bygget er dessverre i en sann forfatning at selv om det er bygningsdeler som er verdt a ta vare pa
er det ikke hensiktsmessig a istandsette bygget. Bygget som i dag benyttes i drift er i sveaert darlig
stand og fungerer darlig i forhold til dagens bruk. Foreslatt planforslag tar hensyn til virksomhetens
daglige drift og behov, noe eksisterende bygg ikke er dimensjoner for. Bygget er ikke registrert i
SEFRAK-registret, kommuneantikvaren har uttalt at de finner sjghuset interessant med mange
originale/eldre utvendige bygningsdeler. Se kapittel 5 Kulturminner i planbeskrivelsen for
ytterligere detaljer.

PLANFORSLAGET:

Generelt:

Tiltakshaver gnsker a rive eksisterende sjghus og bygge nytt sjghus med lager, kontor og
overnatting, tilknyttet hjembrygge for lokal fiskebat. Bygningen skal ha fglgende funksjoner:

1. etasje: Vat/skitten sone.

Denne sonen benyttes til lager og drift. Dette er en sone der det benyttes mekaniske
hjelpemidler. Bad i fgrste etasje skal fungere som skitten sone slik at ansatte her kan skifte
feér de benytter ren sone i bygg eller ved arbeidets slutt.

2. etasje: Inneholder funksjoner for drift, vedlikehold og kontorarbeid. Arbeidsoperasjoner
som foregar er bgting av tral og annet forefallende arbeid, driftsmgter, administrative
oppgaver og regnskapsfgring. Driftsrom fungerer som spiserom med kjgkken for ansatte.
3. etasje: Inneholder stpttefunksjoner for driften.

Det er lagt opp til overnatting i forbindelse med beredskap, som er vaeravhengig og
sesongbetont arbeid der ansatte i korte perioder gar i land. Antall overnattingsplasser er



bestemt i forhold til typisk mannskapstall for beredskap og drift pa bat. Logistikk rundt
innkvartering vil da minimaliseres for & kunne maksimere effektiv hviletid for ansatte.

Veikryss og snuplass er dimensjonert for liten lastebil (renovasjonsbil, samt henting av fisk pa kaien
i 7,5 tonns bil). Veien fram til Varaneset er imidlertid ikke tilstrekkelig for brannbil (da det ikke er
min. 3,5 m kjgrebredde).

Vann, avlgp, overvann/flomvei, brannvann og renovasjon:

Det er eksisterende 40mm med trykk pa 6,9 bar. vann og 63 mm pumpeledning for avigp pa
eiendommen. Det er tilstrekkelig kapasitet pa eksisterende anlegg for planlagt utvidelse.
Overvann og flomvann ledes ut i sjg. Eiendommen ligger pa kaikanten og fall mot sjg tar hand om
alt over- og flomvann.

Planforslaget medfgrer ikke endringer eller gkt behov for energiforsyning. Dagens Igsning med
offentlig energiforsyning er vurdert a veere godt tilpasset fremtidig bruk.

Avfallshandtering avtales med renovatgr. Det er avsatt snuplass pa eiendommen, men
renovatgren har gitt signal om at det ikke er gnskelig a kjgre ned pa plassen, da de gnsker a
begrense tidsbruken. Renovasjon av eiendommen er mulig, med plassering av dunker langs
eksisterende rute om det ikke er mulig a fa til en avtale med avhenting pa eiendommen.

Brannvann:

En brannbil ma enten parkere ved gnr. 106/77 (ved regulert kryss) der det er en kommunal
brannkum. Herfra kan slanger legges ca. 150 m ned privat vei til Varaneset fiskekai. Eventuelt kan
brannbil kjgre til kommunal brannkum ved gnr. 106/11 rett gst for Varaneset fiskekai. Herfra kan
det legges slangsutlegg ca. 50 m bak eksisterende naust eller foran pa kaianlegg fram til Varaneset
fiskekai. Begge kummene ligger langs kommunal vei. Brannlgsning avviker fra retningslinjene til
Haugaland brann og redning IKS, se kommunalsjef teknisk sine vurderinger lenger ned.

Barn og unge:
Planen tilrettelegger ikke for boligomrade eller opphold for barn og unge. Det er ikke lagt opp til

lek- og uteopphold areal tilknyttet dette. Planen pavirker ikke eksisterende lekeareal eller
befolkningsstruktur i omradet i gvrig.

Folkehelse:

Det er sma konsekvenser for folkehelsen tilknyttet planen. Ingen rekreasjonsomrader blir bergrt,
og det er ikke nevneverdig gkt mengde forurensing, lukt eller stgy. Planen stadfester i stor grad
dagens forhold, foruten mulighet til overnatting.

Kaien ligger skjermet pa godt og vondt, den er ikke et dpenbart mal for kriminell virksomhet. Men
kriminelle vil i perioder kunne operere uten a bli oppdaget om det ikke er aktivitet i omradet, men
det forventes ingen gkt kriminell virksomhet som fglge av tiltak pa omradet. Heller tvert om vil en
sanering og et nybygg pa omradet, med gkt aktivitet som mannskapsovernatting, administrative
funksjoner, mv. kunne medfgre at omradet samlet sett er under bedre oppsyn enn i dag.

Naturmangfold:

Det vises til vurdering av naturmangfold etter naturmangfoldloven §§ 8-12 i vedlagte
planbeskrivelse.

Tiltaket viderefgrer lokal tradisjon for fiskerinzering. Arealene i planen har relativt lite
naturmangfold da omradet er utbygd. Reguleringsplanen legger opp til et nytt bygg som erstatning
for eksisterende. Vi kan ikke se at planen pavirker naturmangfold. Det er ikke registrert sarbare
naturtyper eller arter, innad i planomradet.

@konomiske konsekvenser:




Ny avkjgrsel til kommunal vei skal opparbeides. Denne skal i praksis strammes opp ift. i dag, men
for gvrig er det ingen endring. Kommunen skal ikke overta noe anlegg som medfgrer kostnader i
fremtiden, foruten pakobling til kommunalt vann og avlgp som dekkes av kommunale gebyrer.

SAKSBEHANDLING:

Varsel om igangsetting av reguleringsarbeid er gjort i trad med bestemmelsene i plan- og
bygningslovens § 12-8. Frist for merknader var 12.10.18.

Felgende uttalelser er kommet til oppstart av planarbeidet:

A: Offentlige myndigheter

Rogaland fylkeskommune, regionalplanavdelingen 12.10.18
Rogaland fylkeskommune, seksjon for kulturarv 02.10.18
Statsforvaltaren i Rogaland 09.10.18

Kystverket Vest 10.10.18

Fiskeridirektoratet 17.10.18

Karmsund Havn IKS 04.10.18

kW=

B: Private og organisasjoner
1. Nabo-Inge Vaaga 27.09.18 0g 17.12.18

De innkomne uttalelsene er vurdert og vedlagt.
For vurdering, se «<Sammendrag av uttalelser» bakerst i saksfremlegget.

KOMMUNALSIJEF TEKNISK SIN VURDERING:

Kommunalsjef teknisk sin konkrete vurdering er at planen legger til rette for en virksomhet som

eksisterer i dag, men som ved a tilrettelegge for kontor og overnatting, innebaerer en viss gkt fare

for liv og helse enn ved dagens forhold. Plassering av fiskekaien, og stgrrelsen pa eiendommen,
gjor det vanskelig a sikre alle hensyn som normalt stilles i plansaker. Samtidig er det, slik som ogsa
flere innspill ved oppstart tilsier, viktig at kommunen sikrer fortsatt variert fiskerinaering.

Det var flere hovedproblemstillinger som ved oppstart ble trukket frem ved planarbeidet:
Regulering av fiskerinaeringsvirksomhet i et LNFR-omrade, deriblant privatisering av
strandsonen.

Forholdet til naeringsvirksomhet i forhold til Regional plan for areal og transport pa
Haugalandet: Plasseringen ligger langt fra andre funksjoner, kollektivtrafikk mv.
Darlig adkomstvei til omradet

Miljgkonsekvenser og ev. negative effekter pa nzaerliggende hyttebebyggelse

Ved innsending av planforslag fgrste gang, ble ogsa stormflo et tema. Dagens kai ligger godt under
nivaet for fremtidig havniva, og kan bli bergrt av stormflo ogsa med dagens havniva. Kommunen
ble oppmerksom pa problemstillingen etter at Statsforvalteren fremmet innsigelser til flere planer
pga. bygging i flomsonen.

Ved behandling av planforslaget har administrasjonen funnet det vanskelig a se at sentrale
problemstillinger er Igst. Men fordi det ikke er kommet til enighet mellom forslagsstiller og
administrasjonen om problemstillingene, og fordi det er rom for tolkning og skjgnn, har
administrasjonen sagt at planforslaget kan fremmes for politisk behandling og ev. legges ut til



offentlig ettersyn. Administrasjonen poengterer imidlertid at planforslaget slik det foreligger, har
klare svakheter, som vil kunne fa konsekvenser for administrasjonens anbefaling av planen etter
offentlig ettersyn. | dette ligger det at — dersom tilbakemeldingene ved offentlig ettersyn klart gar i
retning av at planen ikke oppfyller generelle krav — vil administrasjonen anbefale at planarbeidet
avsluttes.

Et sentralt spgrsmal er hvorvidt eiendommen er egnet til a fungere med tanke pa plassbehov,
gnsket bruk og hensyn til omgivelser. Lgsninger pa dette kan vaere dyre 3 utarbeide, bade pa
planniva og byggesaksniva.

Kommunens administrasjon og forslagstiller med fagkyndig, avholdt 20.08.20 et mgte for &
diskutere videre planarbeid. Gjennom godkjent referat i etterkant av mgtet, ble det bekreftet at
forslagsstiller gnsker a Igfte saken til politisk niva for a fa en prinsippavgjgrelse.
Prinsippavgjgrelsen gikk ut pa hvorvidt gnsket drift (og dermed reguleringsplan) er gnsket i dette
omradet — selv med en usentral plassering i et LNFR-omrade.

Administrasjonen sa at en slik prinsippavgjgrelse kunne gi bade administrasjonen og hgringsparter
ved offentlig ettersyn, en avklaring av virksomhetens plassering og omfang — og kan dermed danne
grunnlag for & ga videre med andre faglige problemstillinger som ma Igses f@r et ev. planforslag
kan legges frem til politisk behandling. Dersom politisk nivda mente at plassering i forhold til
naturgitte utfordringer og omfang ikke bgr reguleres i dette omradet, var det en fordel for
forslagsstiller a fa saken avsluttet tidlig i planprosessen.

Administrasjonen var i utgangspunktet positiv til at det ble igangsatt et reguleringsarbeid med
tanke pa a regulere omradet til LNFR-spredt med formal «nzering - heimkai for fiskebdt». Dette var
ogsa resultatet av den politiske prinsippavgjgrelsen giennom vedtak i Hovedutvalg teknisk og miljg
(HTM), den 03.11.20 (Se vedlegg).

Brannvann og veiadkomst:
Dagens vei til fiskekaien er delvis under 3 m bred, og er en grusvei. Denne oppfyller ikke
minstekravet til brannbiladkomst, som er 3,5 m kjgrbar veibane. Selv om det er regulert snuplass
ved fiskekaien, er denne sa tett opp til bygget, at den ikke vil egne seg som oppstillingsplass for
brannbil ved en stgrre brann. Pa grunn av veistandarden, kan ikke tankbil legges til grunn som
slukkelgsning. Forslagsstiller har derfor kommet til at dagens kummer (en pa gnr. 106/11 gst for
fiskekaien og en sgrgst for gnr. 106/77) kan benyttes til brannvannuttak.
For brannuttak ved gnr. 106/11 er det i dag mulig & ga bak eksisterende naust fram til
fiskekaien (ca. 60 m), men en annen reguleringsplan i dette omradet gjgr at denne
passasjen kan bli stengt ved nybygg av naust. Fra samme kum kan man ga over
eksisterende kaier fram til fiskekaien (ca. 80 m). Deler av denne strekningen er regulert
til offentlig smabathavn (og bestar av kai), mens en mindre strekning er uregulert (men
oppbygd med kai). Det er med andre ord fullt mulig a ga her i dag, og kaiene vil
antakeligvis ikke bli bygd ned (da kommunen vil gnske at ferdsel langs kaiene er mulig).
Imidlertid er det ingen planmessig garanti for dette, og det har i fglge fagkyndig ikke
vaert mulig a fa til privatrettslige avtaler som sikrer fri ferdsel langs kaiene med
grunneierne. Administrasjonen har ansett dette som en svakhet med planforslaget.
For brannuttak sgrgst for gnr. 106/77 kan en brannbil parkere innenfor avkjgrsel pa
privat vei, og derifra legge slangeutlegg fram til fiskekaien (ca. 130 m fra parkert
brannbil). Dette er lenger enn gnsket slangeutleggslengde iht. retningslinjene fra
Haugaland brann og redning IKS (maks 50 m), men vil kanskje vaere akseptabelt gitt at
omradet er svaert spredt bebygd.

Dagens adkomstvei til fiskekaien er en privat grusvei som delvis er under 3 m bred. Den fungerer
likevel i dag som adkomst for brukeren av fiskekaien, inkl. varetransport, og administrasjonen
anser derfor veien som tilfredsstillende for privat bruk. Det er likevel en svakhet ved planforslaget
at veien ikke er regulert. Dette skyldes at grunneier ikke har gnsket at den skal reguleres der den i
dag ligger, mens forslagsstiller ikke gnsker a regulere veien annerledes, da det ville medfgre krav
om bygging av ny veistrekning. Dagens privatrettslige veirett regulerer for gvrig bruk av dagens vei.



Stormflo:

Tilbakemelding fra Statsforvalteren vedrgrende stormflo, tilsier at det ikke bgr legges til rette for
virksomheter som bergres av fremtidig havnivastigning. Da hele planomradet blir bergrt av 200-
arsflom (opp til ca. 90 cm pa bygg i 1. etasje), mener administrasjonen at omradet ev. ma Igftes for
a unnga stormflo. Adkomstvei utenfor planomradet ligger for gvrig ogsa innenfor samme
flomsone.

Forslagsstiller argumenterer med at stormflo kun skjer unntaksvis, og at drift pa fiskekaien kan
tilpasses dette. Det planlegges ogsa at fgrste etasje i bygget skal tale sjgvannsinntrengning og at
funksjoner i denne etasjen taler vann. Unntaket er et planlagt baderom, som ma ha vann-sperring
for a unnga inntrenging av vann.

Administrasjonen ser at dagens drift nok kan tilpasses stormfloforholdene som er i dag. Men med
fremtidig havnivastigning, vil vannet na 90 cm opp pa f@rste etasje ved stormflo, og dekke hele
planomradet inklusiv adkomstvei. Erfaringsmessig ser vi ogsa at 200-arsflommer/stormflo oppstar
hyppigere. Administrasjonen er tvilende til at dette er forenlig med planmessig a legge til rette for
en fiskerivirksomhet som inkluderer personopphold (ogsa overnatting) og kontor, inklusiv
parkering, varetransport og renovasjon. Signaler fra Statsforvalteren i andre plansaker er at arealer
for opphold ikke skal planlegges i flomsonen.

A \gfte hele omradet er, foruten at det er sveert kostbart, ogsa vanskelig, da det innebaerer at en
lengre strekning av adkomstveien ma lgftes (som igjen krever utfylling i sj@), samt at naboeiendom
(106/86, som har adkomst via fiskekaien) vil fa en bratt adkomst hvis ikke denne ogsa Igftes. Fra
administrasjonens side har dette vaert et argument for 8 vaere negativ til planlagt virksomhet
innenfor planomradet. Det har underveis vaert anbefalt & vurdere om en bruk, ut over dagens
lager/fiskekai, bgr legges i et annet omrade av kommunen, enn her.

Samlet vurdering:

Forslagsstiller mener at hensynet til stormflo og brannvann er Igst giennom planforslaget, selv om
det bryter med generelle retningslinjer. Administrasjonen ser ogsa at en fiskekai som eri bruk i dag
antakeligvis vil kunne tilpasse seg ev. stormflo i naer framtid, og at det neppe er paregnelig at
fiskekaien vil veere i bruk til dette formalet om eksempelvis 50 ar fram i tid. Planbestemmelsene
sikrer ogsa at den kun skal brukes som fiskekai (hjembrygge) innenfor hovedformalet LNFR, og at
det dermed ikke kan paregnes at bygget i fremtiden kan forventes a bli godkjent til
fritidsboligformal.

Kommunalsjef teknisk ser at dagens drift er et resultat av mange ars drift pa stedet, og med en
naturlig utvikling av driften. Det som en gang var en gardstilknyttet fiskeridrift, er i dag blitt en
lokal kai for en lokal fisker. Ved regulering er kommunen pliktig til 8 vurdere miljg-, natur- og
samfunnskonsekvenser av et planforslag, uavhengig av om hva dagens drift er. Bakgrunnen for
dette er at en plan gir lovmessig planavklaring for fremtidig drift. | denne sammenheng er det fra
forslagsstillers side gnskelig a fa fortsette a bruke heimkaien til fiske, samkjgre funksjoner
(samfiske, kontor, overnatting) for a gjgre dette attraktivt for lzerlinger og fremtidige brukere av
fiskekaien. Kommunalsjef teknisk har stor forstaelse for dette.

Dagens krav i lover og forskrifter setter imidlertid andre krav til sikkerhet og samfunnshensyn, enn
det som gjaldt da driften en gang tok til. Kommunalsjef teknisk mener at en plan som tillater
utbygging av et stgrre bygg, som inkluderer kontor, overnatting for arbeidere, parkering,
renovasjon og arbeidskai i et omrade som vil ligge godt under fremtidig havnivaet, ifglge
prognosene for ar 2100, er problematisk.

| denne saken er det vanskelig a vekte generelle krav til sikkerhet og fremtidig risiko, opp mot
tilrettelegging av dagens bruk med visse oppgraderinger (ogsa av sikkerhet i selve bygg og kai).
Kommunalsjef teknisk velger derfor, under tvil, & anbefale at planforslaget legges ut til offentlig
ettersyn. Samtidig vil kommunalsjef teknisk anbefale at planen ikke ngdvendigvis fglges opp i
etterkant, dersom tilbakemeldinger fra offentlige myndigheter tilsier at planen ikke bgr vedtas.
Forslagsstiller er blitt gjort oppmerksom pa dette, og at kostnader ved fgrstegangsbehandling av
planforslaget slik det na foreligger, er en gkonomisk risiko som ikke ngdvendigvis vil innebaere at



planen blir vedtatt.

Pa bakgrunn av det som er sagt over, vil kommunalsjef teknisk derfor anbefale at hovedutvalg
teknisk ved 1.gangsbehandling vedtar at forslag til reguleringsplan, datert 15.06.21, legges ut til
offentlig ettersyn.

Karmgy, 15.06.21
Eiliv Staalesen
kommunalsjef teknisk

SAMMENDRAG AV UTTALELSER, SAMT ADMINISTRATIV VURDERING

Alle uttalelsene er i sin helhet vedlagt. Sammendraget gjengir hovedinnholdet fra uttalelsene,
samt forslagsstillers og administrasjonens vurderinger.

1. ROGALAND FYLKESKOMMUNE - REGIONALPLANAVDELINGEN

Fylkesradmannen er enig i kommunens vurderinger rundt arealformalet. Vi anbefaler at
planomradet viderefgres som LNFR-areal, men at det knyttes konkrete bestemmelser til
fiskevirksomheten (jf. Kommunens forslag «heimbrygge for fiskebat»). Bestemmelsene bgr sikre at
omradet benyttes i henhold til arealformalet, her forstatt som stedbunden naering knyttet til lokale
naturressurser. Det er viktig at bygningene fremstar som et sjghus med tilhgrende
kontor/soveplass tilpasset fiskerivirksomheten, og dermed underbygger arealformalet»
«Strandsonen er viktige ressurser i regionens totale natur- og landskapsverdi. Fylkesradmannen
ber det videre planarbeidet a sikre at hensyn til slike verdier blir godt ivaretatt, bade gjennom
estetisk tilpasning og redusere konsekvenser av fysiske inngrep. Videre bgr planarbeidet utrede
planens konsekvenser for omradets tilgjengelighet for allmenn ferdsel i strandsonen (unnga
privatisering), herunder vurderinger av plassering og omfang av parkeringsplasser

Forslagstillers vurdering:
Eiendommen er regulert til LNFR-N med retningslinjer knyttet til sjghus/fiskerinzering.
Planbestemmelsene sier klart at det kan etableres Fiskerikai med tilhgrende anlegg.

Kommunalsjef teknisk sin vurdering:
Kommunalsjef teknisk viser til sin vurdering tidligere i saksfremlegget.

2. ROGALAND FYLKESKOMMUNE — SEKSJON FOR KULTURARV

Ut fra kart- og arkivsjekk kan vi ikkje sja at den omsgkte planen vil komme i konflikt med
automatisk freda kulturminne. Fylkesradmannen har pa den bakgrunn ingen merknader til planen.
Rogaland fylkeskommune vil likevel understreke at sjglv om det pr. i dag ikkje er kjent automatisk
freda kulturminne i planomradet, ma eventuelle funn ved gjennomfgringa av planen straks bli
melde til Rogaland fylkeskommune, og alt arbeid ma stansast inntil vedkommande myndigheit har
vurdert/naerare dokumentert funnet, jfr. Lov om kulturminner § 8, 2. ledd.»

«Stavanger maritime museum kjenner ikkje til kulturminne i sjg i det varsla omradet. Plan omradet
er sveert lite og det vart vurdert til ikkje & ha potensiale for funn av hittil ukjente freda kulturminne
eller skipsfunn.

Museet har ingen merknader omsgkt plan. Om det likevel under gjennomfgringa av tiltaket vert
oppdaga kulturhistorisk materiale som kan vere verna eller freda (for eksempel vrakdeler,



keramikk, bearbeida flint, glas, krittpiper eller anna), ma arbeida straks stansast og
kulturminnemyndigheitene ma varslast, jf. kml § 8, 2. ledd og §14. Tiltakshavar pliktar & informere
den som skal utfgre arbeida om dette, men star ogsa sjglv ansvarleg for at det vert gjort.

Forslagstillers vurdering:
Fylkesradmannen Kulturavdelingen har ingen merknader til planen, de har sendt saken over til
Stavanger maritime museum som heller ikke har noen merknader til planen.
Evt. funn ved gjennomfgringen av planen enten i sjg eller pa land vil bli rapportert jmf. Lov om
kulturminner §8, 2. ledd. og §14.

Kommunalsjef teknisk sin vurdering:
Ingen ytterligere kommentar.

3. STATSFORVALTAREN (tidl. FFLKESMANNEN) | ROGALAND

Av sgknaden gar det fram at det ligg eit eksisterande sjghus pa eigedomen som skal rivast og at
nye tiltak gnskes oppfert i forbindelse med fiskerinzering. Det gar ikkje fram av saka kva som er
eksisterande og planlagde dimensjonar pa sjghuset. Fylkesmannen stgtter kommunen si tolking av
«fiskeriverksemd» og at kommuneplanens fgresegner for naust/sjgbod ma veaere retningsgivande
for omsgkt tiltak. Vidare er me einig med kommunen om at omradet ikkje bgr regulerast til
kontor/ naeringsverksemd.

Det er saleis viktig at tiltaket ikkje legg til rette for fritidsbustad-/bustadfgremal og at sjghuset i
utforming og storleik ikkje overgar det som er absolutt ngdvendig for eit arbeidsrelatert sjghus.
Omsgkt eigedom ligg innanfor kystheilandskapet pa Haugalandet, som er eit regionalt viktig
landskap. | vidare planarbeid ma det fgreligge ein vurdering etter naturmangfaldlova §§ 8-12, og
natur- og landskapsverdiar i omradet ma sikrast.»

Forslagstillers vurdering:
Eiendommer er regulert til LNFR-N med retningslinjer knyttet til sjghus/fiskerinzering.
Det legges ikke til rette for bolig/fritidsbolig, overnatting i sjshuset vil vaere arbeidsrettet.
Stgrrelsen pa bygget er ngdvendig for 3 tilrettelegge for moderne drift og krav til
mannskapsinnlosjering..
Hensyn til kystlynghei er hensyntatt med utforming av bygget.

Kommunalsjef teknisk sin vurdering:
Kommunalsjef teknisk viser til sin vurdering av planforslaget tidligere i saksfremlegget. Som det
fremgar, er det saerlig hensyn til brannvann og stormflo som gjgr at kommunalsjef teknisk er
usikker pa om tiltaket vil kunne anbefales med denne plasseringen. Bygningens st@rrelse er
tilneermet lik dagens bygg, foruten noe stgrre hgyde. Imidlertid er tegninger av bygget juridisk
bindende, og disse tilsier at nytt bygg vil gli godt inn i miljget.

4. FISKERIDIREKTORATET

Det er ikke registrert fiskeri- eller havbruksinteresser i form av fiske- og lassettingsplasser, viktige
naturtyper, gytefelt, oppdrettsanlegg mv. i naerhet av planomradet, som pa bakgrunn av det
forelagte planvarselet vil kunne bli nevneverdig negativt bergrt av aktuelle tiltak som fglger av
planen. Tvert imot vil vi anse det som bra a tilrettelegge for tiltak som bidrar til baerekraftige og
samfunnsgkonomisk Isnnsomme Igsninger samt sikrer sysselsetting og bosetting i kystsamfunn.
Forutsetningen er selvsagt, som kommunen selv er inne p3, at planen rendyrker for tiltak som er
forenlig med fiskerivirksomhet. Det vil ogsa kunne vaere hensiktsmessig a inkludere kai, brygge,
fortgyning o.l. i planen, slik kommunen ogsa selv er inne pa.



Forslagstillers vurdering:
Eiendommen er regulert til LNFR-N med retningslinjer knyttet til sjghus/fiskerinaering.
Planbestemmelsene inneholder fgringer for bruk av kaiomrade og ferdsel i sj@.

Kommunalsjef teknisk sin vurdering:
Kommunalsjef teknisk viser til sin vurdering lenger opp i planforslaget, og har ingen ytterligere
kommentar.

5. KARMSUND HAVN IKS

Karmsund Havn IKS har ikke merknader i denne omgang, utover at det ved planlegging i sjg ma tas
hensyn til sjgvertsferdsel, og det er derfor viktig at det ikke planlegges tiltak/aktiviteter som kan
komme i konflikt med fremkommeligheten i farleden.

Forslagstillers vurdering:
Det planlegges ikke noe som kan pavirke fremkommeligheten i farleden.

Kommunalsjef teknisk sin vurdering:
Ingen ytterligere kommentar.

6. KYSTVERKET

Ved planlegging i sjg ma det tas hensyn til sjgvertsferdsel, og det er derfor viktig at det ikke
planlegges tiltak/ aktiviteter som kan komme i konflikt med fremkommeligheten i sjpomradet. De
tiltak som planlegges etablert ma dimensjoneres slik at de kan motsta paregnelig drag og bglgeslag
i omradet. Det ma tas med i planbestemmelsene at tiltak som faller inn under havne- og
farvannslovens bestemmelser skal godkjennes av havnemyndighet.

Forslagstillers vurdering:
Det planlegges ikke noe som kan pavirke fremkommeligheten i farleden Det settes av omrade i
reguleringsplanen for havneomrade i sjg.

Kommunalsjef teknisk sin vurdering:
Krav om at tiltak som faller inn under havne- og farvannslovens bestemmelser skal godkjennes av
havnemyndighet, er satt inn i planbestemmelsene.

7. INGE VAAGA (nabo)

Merknad 1:
Eier av GBR 106/5 har innvendinger mot forslaget, gjelder vei og forsalg til parkeringsplass. Dette
vil stenge inne garasje pa gbr. 106/5

Merknad 2:

Vedrgrende denne saken gnsker jeg et snarlig oppklaringsmgte pga. nye opplysninger i saken. Har i
dag hatt et mgte med tiltakshaver.

Etter de nye opplysningene som kom opp i dag, vil jeg ikke godkjenne dette. Jeg bad om et snarlig
mgte den 27.09.18. noe det ikke ble noe av, da hadde dette kommet opp, men krever na at saken
stoppes til de nye opplysningene blir klarlagt.

Forslagstillers vurdering:




Til merknad 1:

Dette beror pa en misforstaelse. Han leste avmerkingen av planomradet som planlagt
vei/parkering/snuplass. Der er ikke intensjon a blokkere. Plankonsulent har vaert i dialog med nabo
og oppklart de faktiske forhold.

Til merknad 2:

Eier av GBR 106/5 har innvendinger mot forslaget. Dette er innkommet etter fristens utlgp. @nsker
at veien legges om for a fglge annen trasse en dagens vei. Han mener den bgr flyttes til a ga
nedover langs grensen til 106/77. Plankonsulent vet ikke helt hvilke opplysninger han referer til da
det ikke er endret noe i forhold til oppstarts varsel.

| traseen han foreslar ligger eksisterende garasje pa 106/77 i kurvens frisiktsone, og lar seg derfor
ikke gjennomfgre uten vesentlig endring av dagens situasjon.

Det er forsgkt forhandlinger og det er lagt frem alternative Igsninger for a imgtekomme eier uten
at dette har fgrt frem.

Det ble avklart i etterkant av mgte mellom plankonsulent, kommunen og forslagstiller 06.06.2019,
at vei mellom avkjgrsel og resterende planomrade utgar fra reguleringsplan.

Kommunalsjef teknisk sin vurdering:
Ingen ytterligere kommentar.

Vedlegg:
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