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359-6 - Melstokke, endring - vedtak klage

Kommunalsjef teknisk sitt forslag til vedtak:

1. Hovedutvalg teknisk og miljø viser til klage fra Torbjørn Holgersen datert 13.05.2021,
på godkjenning av reguleringsplan for Melstokke – endring av grønnkorridor – plan 359-6.

2. Hovedutvalg teknisk og miljø viser til kommunalsjef teknisk sin saksforberedelse og
finner at klagen ikke inneholder momenter som gir grunn for å ta klagen til følge.

3. Saken oversendes Statsforvalteren, jf. plan- og bygningslovens § 1-9.

Hovedutvalg teknisk og miljø 24.08.2021:

Behandling:
Innstillingen enstemmig vedtatt.

HTM- 100/21 Vedtak:
1. Hovedutvalg teknisk og miljø viser til klage fra Torbjørn Holgersen datert 13.05.2021, på
godkjenning av reguleringsplan for Melstokke – endring av grønnkorridor – plan 359-6.
2. Hovedutvalg teknisk og miljø viser til kommunalsjef teknisk sin saksforberedelse og finner
at klagen ikke inneholder momenter som gir grunn for å ta klagen til følge.
3. Saken oversendes Statsforvalteren, jf. plan- og bygningslovens § 1-9.

Saksframstilling

I medhold av gitt delegasjonsmyndighet, jf Kst. Sak 115/16, godkjente areal- og byggesakssjef den
21.04.2021 reguleringsendringen 359-6 Melstokkke – endring av grønnkorridor. Etter kunngjøring



av planvedtaket er det kommet inn klage på vedtaket, fremsatt av Torbjørn Holgersen.  

Klagen er mottatt innenfor klagefristen.  

Planendringen: 

Den vedtatte endringen gikk i hovedsak ut på å fjerne en regulert grønnkorridor mellom et 
offentlig friområde og en offentlig lekeplass. Den regulerte grønnkorridoren endte i et 6 meter 
høyt stup inne på friområdet. Grønnkorridoren var ikke opparbeidet. Grønnkorridoren ble 
erstattet med 20 m² større lekeplass.  

Endringen åpnet også for å tillate boliger med flatt tak med gesimshøyde på inntil 7 meter. I den 
gamle planen var det kun tillat med boliger med møne på inntil 8 meter. Endringen åpnet også for 
å etablere garasjer med flatt tak med gesimshøyde inntil 5 meter. Mens i den gamle planen er det 
kun tillat garasje med møne, inntil 6 meter.  

 

 

Figur 1: Venstre: Eldre reguleringsplan som viser grønnkorridoren. Høyre: Vedtatt 
reguleringsendring uten grønnkorridoren. 

Klagerens forhold til planen:  

Klager bor sør for friområdet. Han grenser ikke direkte til planområdet eller eiendommen som 
endringen omfatter, men er nabo til friområdet og bruker av området. 

Det påklagde forholdet: 

Klagen går ut på at det er uriktig å fjerne naturstien, og at dette arealet ikke blir 100 % erstattet. 
Innvirkninger med skygge og mindre kveldssol spiller også inn. Det påpekes at naturstien skulle 



være en sikker adkomst mellom øvre og nedre del av feltet. Lekeplassen på nedre del har ikke 
fortau, slik at barn kan benytte seg av friområdet og natursti for å slippe å gå på vegen.  

Lovens bestemmelser: 

I henhold til plan- og bygningsloven §§ 12-12 og 12-14, jf. § 1-9 kan kommunestyrets, eller delegert 
myndighet, endelige vedtak om reguleringsplan påklages. Statsforvalteren er rette klageinstans for 
planvedtak (delegert myndighet fra Miljøverndepartementet). Klage på reguleringsvedtak skal 
etter kommunenes delegeringsvedtak forelegges kommunens utvalg for plansaker; Hovedutvalg 
teknisk og miljø. Hvis utvalget finner grunn til å ta klagen til følge, legges saken frem for 
kommunestyret med forslag til endring av vedtaket. Hvis ikke utvalget finner grunn til å ta klagen 
til følge, avgir utvalget uttalelse og sender saken til Statsforvalteren. 

Vurdering: 

Reguleringsplan er en eldre plan som er vedtatt 13.06.2000.  

Eiendommene i sør er opprettet i 2014 og bygget ut i 2014 og 2015. Gangstien ble ikke etablert da 
disse boligene ble bygget, og eiendomsgrensene er trukket gjennom den tidligere 
grønnkorridoren. Den tykke svarte streken i figur 2 viser hvor grønnkorridoren gikk.   

 

Figur 2: Reguleringsplanen etter endringen og eiendomsgrenser. 

 

I prosessen med reguleringsendringen ble det foretatt en befaring. Det er mulig å komme seg ned 
fra stupet lenger mot nord, men også her er det bratt. Videre er det uheldig om det blir etablert en 
universelt utformet korridor som ender rett i et stup inne på et friområde. Karmøy kommune er 
grunneier for friområdet og om det skulle skje ulykker, må kommunen foreta sikring eller tiltak i 
området. På befaringen ble det observert at det bratte området blir brukt til lek og opphold, da det 
er tråkk og fuglekasser i området. Trampolinen er satt opp av private og er blitt fjernet i ettertid.   



 

Figur 3: Venstre: bilde fra toppen av stupet. Det er 6 meter ned til gresset. 

Høyre: Stien det er mulig å komme ned fra stupet. Denne er bak knausen i bilde til venstre og 
kommer ut bak trampolinen.  



I reguleringsplanen fra 2000 var ikke denne lekeplassen og gangstien på den første vedtatte 
planen. Dette ble vedtatt i et delegert vedtak, sak 826/06, vedtatt 23.11.06. Når denne endringen 
ble vedtatt var terrenget annerledes enn i dag, se figur 4. Når området etter hver blir bygget ut vil 
det også bli gradvis endring i terreng da det sprenges flatt for å bygge hus, garasje og parkering. 
Friområdet har derfor gått fra en slakere bakke, til et bratt stup.  

 

Figur 4: Kart til delegert sak nr. 826/06. Her ser man at høydekotene er mer spredt og danner en 
slakere bakke. 

 

Grønnkorridoren var ca. 40 meter lang. Når denne er regulert ut, kan barn og unge gå på vegen i 
sør. Denne er rett over 100 meter. Det stemmer, slik klager sier, at vegen er uten fortau. Dette er 
fordi vegen er regulert som en adkomstveg. I dagens kommunal teknisk norm for vegutforming 
skal en adkomstveg betjene inntil 100 boenheter og kommunen kan kreve fortau med 30 
boenheter og skal kreve fortau fra 50 boenheter. Vegen i sør er adkomstveg for 18 boenheter. X i 
figuren under viser boenhetene som kjører her. Husene til venstre i bildet under har en stor 
fellesparkering vest for seg, utenfor bildet. Vegen kan allikevel bli brukt til av- og pålessing for disse 
boligene, i tillegg henter renovasjonsbilen avfall fra den hvite firkanten mellom byggene.  

Som klager påpeker er en forbindelse mellom friområdet og lekeplassen en viktig korridor for barn, 
og de slipper å gå på veien. Administrasjonen mener også at slike korridorer som knytter leke-, 
rekreasjons- og friområder sammen, er viktige for barn og unge. Men i denne plansaken ble denne 
korridoren vurdert til å være mer farlig, enn nyttig. Alternativet hadde vært å fjerne deler av 
fjellet/massene fra friområdet, men dette ville ødelagt bruken av området slik det er i dag. Det er 
derfor konkludert med at det er bedre å lede barn, unge, barnevogner, ol. ned på vegen og rundt 
til friområdet, enn å lede de opp på et stup som de ikke kommer ned fra eller at man må gjøre 
terrenginngrep i friområdet for å få til en korridor videre.   
 



 

Figur 5: Boenheter som har adkomstveg er markert med X, alternativ veg for barn og unge til 
friområdet/lekeplass er vist med blå stiplet strek. Grønnkorridorensom er regulert bort er vist med 
grønn stiplet strek. 

Lekeplassen er også utvidet med 20 m² for å erstatte noe av arealet fra tapet av grønnkorridoren 
etter anbefalinger fra administrasjonen. Lekeplassen har etter endringen en størrelse på 526 m². 
Lekeplassdekningen er ansett som god på Melstokke da det er flere store lekeplasser og 
friområder i området. Vegen har lav trafikk og ulempene med å gjøre terrenginngrep i friområdet 
gjør at vedtatte løsning er akseptabel. Klagen tas derfor ikke til følge.  

Avslutningsvis er området avsatt til boligbebyggelse i dag og det kan bygges boliger med møne, 
inntil 8 meter høyt. Endringen som er gjort åpner opp for å bygge flatt tak på boligene, men med 
en høyde på inntil 7 meter. Endringen senker derfor høyden med 1 meter på flate tak. Det er kun 
byggegrenser mot kjørevegen i nord og ved oppføring av bygg, gjelder avstanden på 4 meter fra 
nabogrensen. Skal bygg plasseres nærmere, må det foreligge en avstandserklæring på dette fra 
naboene, jf. plan- og bygningsloven § 29-4. Utbygger har lagt ved situasjonsplan over eneboligen 
som er søkt om i «kommentar vedr. klage på planendring». Nærmeste hjørne på den nye 
eneboligen ligger 18 meter unna klagers eiendomsgrense.  

I kommunens norm om sol på privat uteplass står det:  

Alle boliger skal ha tilgang til privat uteareal – balkong, terrasse eller hage. Uteplassen bør 
ha gode solforhold og ikke vende ensidig mot nord/nordøst. Det bør tilstrebe at alle 
uteplasser har 5 timers sol ved vår- og høstjevndøgn. 

Klager har flere uteområder på eiendommen sin. Disse ligger på øst-, sør, og vestsiden av huset og 
er solfylt på ulike tider fra morgen til ut på ettermiddag. Solforholdene på denne eiendommen 
tilfredsstiller kravene i hht. normen og klagen tas derfor ikke til følge.  

 

Klagen bringer ingen nye momenter i saken. Den samlede vurderingen i saksfremlegget ved 
sluttbehandling opprettholdes og kommunalsjef teknisk anbefaler at klagen ikke tas til følge. 



 

Kommunalsjef teknisk i Karmøy, 24.08.2021 
Eiliv Staalesen 
sign.  
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