KARMO@Y KOMMUNE
Teknisk etat

KIOPEKONTRAKT

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom
(avhendingslova) og annen bakgrunnsrett.

Det er mellom:

Selger: Karmgy kommune Org.nr.: 940791901
Adresse: Statsrad Vinjesgate 25, 4250 Kopervik

0g

Kjgper 1: Veavagen Byggservice AS Org. nr.: 922 351 996

Adresse: Skutebergvegen 19B, 4276 Veavagen

TIf: 959 14 425
E-post: drutex.pvc.vindu@gmail.com

er det i dag inngatt felgende kjgpekontrakt:

1. SALGSOBJEKT
Selger overdrar herved til kigper parsell av sin eiendom gnr. 5 bnr. 124 pa eiet tomt i Karmgy
kommune, heretter kalt «keiendommen». Eiendommen er per i dag ikke fradelt, og har ikke eget
matrikkelnummer. Arealet er estimert til ca. 4600 kvm iht. skisse i vedlagt kart datert 07.09.2021.

Hjemmelshaver til eiendommen er Karmgy kommune org.nr. 940791901.

2. OMKOSTNINGER

Eiendommen overdras for en kjgpesum palydende kr 2.570.000,- + omkostninger, heretter kalt
«kjppesummen». Kjgpesummen inkluderer oppmalings- og saksbehandlingsgebyr ca. kr 40.000,-.

Dokumentavgift: kr 64.250,-
Tinglysing av skjgte kr 585,- (NB! pris per 2020)
Oppmalings — og saksbehandlingsgebyr kr ca. 40.000,-

Sum omkostninger kr 104.835,-
Tomtepris kr 2.530.000,-
Totale kostnader kr 2.634.835,-
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Oppmaling og fradelingskostnader kan variere noe og det tas forbehold om endring i pris. Ngyaktig
sum vil foreligge etter fradeling og oppmaling er giennomfgrt. Selger bekrefter a vaere innforstatt
med dette og at endelig sum for totale kostnader kan herfra variere noe.

Ved tinglysing av kreditors pant kommer det et tillegg pa kr 585,- per pant. Dette ma selger gjgres
oppmerksom pa ved kontraktsinngdelse.

Hele summen ma innbetales selger i sin helhet fgr overskjgting og for overtakelse av eiendommen
finner sted. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

3. OPPGI@R
Oppgjsret mellom partene foretas av selger, og giennomfgres i henhold til denne kontrakt inngatt
mellom kj@per og selger. Ved overtagelse gar som hovedregel eiendomsretten og radigheten til
eiendommen over fra selger til kjgper, og samtidig gar eiendomsretten og radigheten til
kispesummen over fra kjgper til selger.

Hele kigpesummen med tillegg av omkostninger skal vaere kreditert selgers konto innen
dato for overtagelse, se punkt 7.

Ved forsinket betaling av hele eller deler av kigpesummen og omkostninger, kan selger kreve
lovens forsinkelsesrente av den til enhver tid ubetalte del av kjspesummen fra avtalt tidspunkt for
overtagelse og frem til full innbetaling faktisk finner sted. Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett
til a forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved forsinkelse med innbetaling av kjgpesummen og omkostningene som utgjgr vesentlig
mislighold, kan selger heve kjgpet, jf. avhendingslova § 5-3 jf. § 5-1.

Kjgper er forpliktet til & signere og fremskaffe ngdvendige dokumenter i forbindelse med
giennomfgring av handelen, for eksempel a signere pa sgknad om konsesjon/egenerklaering om
konsesjonsfrihet og a signere ngdvendige |lanedokumenter og pantedokumenter for finansiering
av kjgpet. Blir overtagelse forsinket som fglge av manglende medvirkning fra kjgper knyttet til
slike forhold, vil det vaere et mislighold som kan utlgse krav fra selger som beskrevet i punkt 8,
annet avsnitt.

4. TINGLYSING
All tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av selger. Selger utsteder skjgte til
kjsper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjgtet oppbevares hos selger, som besgrger
tinglysing av skjgtet sa snart overtagelse er giennomfgrt.

Pantedokumenter eller lignende som skal tinglyses, ma snarest overleveres selger i undertegnet
og tinglysingsklar stand fgr skjgtet kan sendes for tinglysing.
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5. HEFTELSER
Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, heller ikke utpantnings- og/eller
utleggsforretninger, utover det som grunnboken matte viser. Selger forplikter seg til umiddelbart a
underrette kjgper dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjgte finner sted.
Selgeren garanterer at eiendommen vil bli levert fri for pengeheftelser. Videre garanterer selgeren
at samtlige forfalte avgifter som vedrgrer eiendommen, er betalt.

6. FORBEHOLD OM EIENDOMMENS TILSTAND / SELGERS MANGELSANSVAR
Eiendommen selges i den stand den var ved kjgpers besiktigelse, jf. avhendingslova
§ 3-9. Eiendommen har likevel mangel i fglgende tilfeller:

e Nar selger ikke oppfyller sine konkrete forpliktelser under denne kontrakt.

e Nar kjgper ikke har fatt opplysninger om forhold ved eiendommen som selger kjente
eller matte kjenne til, og som kjgper hadde grunn til 3 regne med a fa. Dette gjelder

likevel bare dersom man kan ga ut fra at det har virket inn pa avtalen at opplysningene
ikke ble gitt, jf. avhendingslova § 3-7.

e Nar selger har gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Det samme gjelder dersom
eiendommen ikke er i samsvar med opplysninger som er gitt i annonse, salgsprospekt
eller ved annen markedsf@ring pa vegne av selgeren. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut fra at opplysningene har virket inn pa avtalen, og ikke er blitt rettet i tide
pa en tydelig mate, jf. avhendingslova § 3-8.

e Nar eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgper hadde grunn til 3 regne med
ut fra kjispesummen og forholdene ellers, jf. avhendingslova § 3-9 annet punktum.

e Nar bygning og/eller tomt har et vesentlig mindre areal enn opplyst av selgeren, jf.
avhendingslova § 3-3.

Kjgperen kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han ble kjent med eller burde blitt kjent med
ved besiktigelsen. Det samme gjelder andre forhold kjgper kjente eller matte kjenne til da avtalen
ble inngatt, jf., avhendingslova § 3-10.

7. OVERTAKELSE
Eiendommen overtas av kjgper nar fradeling og oppmaling av tomt er gjennomfgrt, forutsatt at
kigpesum inkl. omkostninger er innbetalt selger, senest fire uker at fradeling/oppmdling fant sted,
med alle rettigheter og forpliktelser slik den har tilhgrt selger, forutsatt at kjgper har oppfylt sine
forpliktelser. Faktura for kippesum og omkostninger utstedes av selger.

Kjgper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter og oppebaerer eventuelle inntekter.
Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar han har overtatt bruken av eiendommen. Overtar
kjgper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos vedkommende, har kjgper risikoen fra det
tidspunktet han kunne ha fatt overta bruken.
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Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke kjgpers plikt til a betale
kjppesummen bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som
selger ikke svarer for.

8. @VRIGE FORHOLD

Selger forbeholder seg retten til felgende tiltak:

1.

6.

Fgre elektriske- og telefonledninger langs vegen — ved luftstrekk eller jordkabel over
tomten.

Fgre vann/overvann- og kloakkledninger over tomten hvis forholdene gjgr det ngdvendig,
og a gi andre tomteeiere tillatelse til a fgre slike ledninger over tomten.

Anlegge ngdvendige vegskraninger utenfor regulert veg.

Ledningens eier har rett til adkomst for fremtidig vedlikehold og ngdvendig tilsyn av
ledningen. Ved eventuell oppgraving skal terrenget settes tilbake til sin opprinnelige stand,
og mulig skader erstattes.

a. Karmgy formannskap har vedtatt at dersom bygging pa solgte kommunale
nzaeringstomter ikke er pabegynt innen 2 ar for dato for tinglysing av skjgte til ny eier, blir
eier underrettet om kommunens gjenkjgpskjgpsrett. Kjgper blir dermed gitt 6 maneders
frist til & starte bebyggelse av tomten med ferdiggjgring innen 18 maneder.

b. Overholdes heller ikke den nye 6 maneders fristen, og eier fortsatt nekter
tilbakeskjgting, far radmann delegert fullmakt av formannskapet til 8 ta ut stevning for
tingretten for tilbakeskjgting av tomten.

c. Radmann kan bruke sin gjenkjppsrett ved eventuelle videresalg av ubebygd naringstomt
inntil 5 ar etter tinglysing av skjgte. Radmann far pa samme mate som punkt 5b fullmakt til
a ta ut stevning mot bade eier og eventuell 3. mann ved eventuell videresalg av ubebygd
naringstomt innen 5 ars fristen.

Verdier som eieren har tilfgrt eiendommen i den tid han har hatt den, skal som hovedregel
erstattes. Verdier som er spesielle for eieren, men som ikke antas a utgjgre noen verdi for
aktuelle nye kjgpere, erstattes ikke.

Dersom selger (kommunen) krever eiendommen tilbakeskjgtet, skal prisen i nominelle
kroner veere lik den som kjgper har innbetalt i h.t denne kontrakten med tillegg av

-
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innbetalt oppmalings- og behandlingsgebyr — og fradrag for ny dokumentavgift og
tinglysingsgebyr. Kjgper og selger skal forhandle om stgrrelsen av eventuell tilfgrt verdi i
det enkelte tilfellet. Oppnas ikke enighet, avgjgres spgrsmalet ved voldgiftsrett bestaende
av 3 personer. Partene oppnevner hver sin voldgiftsmann. Disse i felleskap oppnevner den
tredje som ogsa skal veere formann.

7. Nar eiendommen er oppmalt eller senest innen 30 dager etter denne kontrakts
undertegning, skal kjgper innbetale til selger kigpesum, jfr. Pkt.2, med tillegg av gebyrer
mot utstedelse av skjgte. Ved for sen betaling skal det svares renter i.h.t morarenteloven.
Rentesatsen som legges til grunn er fastsatt i.h.t lovens § 3.

8. Det ma under ingen omstendigheter igangsettes arbeide pa eiendommen fgr avtalt
kigpesum er innbetalt.

9. Punkt 1-6 skal tinglyses pa gnr. XX bnr. XXX.

Dersom fradelingsspknad ikke blir godkjent av kommunens forvaltningsavdeling, vil denne avtale
ikke lenger vaere gjeldende. Kjgper ma likevel betale palgpte kostnader, herunder gebyr for
fradelingssgknad.

9. BILAG/VEDLEGG
e Dokument 1 situasjonskart — dato 07.09.2021

e Dokument 2 situasjonskart med reguleringplan — dato 07.09.2021
e Dokument 3 reguleringsbestemmelser

Denne kontrakt er utferdiget i to stk likelydende eksemplar, hvorav partene far hvert sitt
eksemplar.

Sted: Dato:

Selger: Kjgper:

Ordfgrer i Karmgy kommune
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