KARM@Y KOMMUNE

Innkalling
Utvalg: Hovedutvalg teknisk og miljg
Mgtested: Kommunestyresalen
Dato: 26.10.2021
Tid: KI. 17:00

Forfall med kortfattet begrunnelse og eventuelle habilitetsspgrsmal meldes snarest til mgtesekretaer
pa valg@karmoy.kommune.no eller pa telefon 52 85 74 21 / 19 / 22. Varamedlemmer mgter kun
etter naermere avtale med sekretariatet.

I forkant av mgtet blir det befaring i forbindelse med fglgende saker:
Sak 116/21

443-1 - Dalen - endring - Dalabrekka gnr. 85/35 mfl. - sluttbehandling
Oppmgte ved Dalabrekka 50.

Befaring innenfor tidsrommet kl. 14.15-14.35

Sak 118/21

Sluttbehandling - Plan 2127 - Nye Veavagen barneskole - 4/12 mfl

Oppmgte ved parkeringsplassen til eksisterende skole (rett sgr for Stglshaugvegen 5.
Befaring innenfor tidsrommet kl. 14.55-15.20

Sak 117/21

Vedtak i klagesak - Tilbygg fritidsbolig - gnr. 50 bnr. 45 - Austre Karmgyveg
Oppmegte ved Austre Karmgyveg 872.

Befaring innenfor tidsrommet kl..15.45-16.05

Saksliste

Sak nr. Sakstittel

114/21 Revidert sak - alternativ til elektriske renovasjonsbiler

115/21 Vedtak i klagesak - Dispensasjon - gnr. 148 bnr. 978 -
Spannavegen 309

116/21 443-1 - Dalen - endring - Dalabrekka gnr. 85/35 mfl. -
sluttbehandling

117/21 Vedtak i klagesak - Tilbygg fritidsbolig - gnr. 50 bnr. 45 - Austre
Karmgyveg

118/21 Sluttbehandling - Plan 2127 - Nye Veavagen barneskole - 4/12

mfl



119/21 Plan 5111 - Sluttbehandling - Fagne kraftanlegg Spanne -
detaljregulering
120/21 Samlesak for spgrsmal

Karmgy, 15.10.2021
Rune Midtun

leder
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114/21 Hovedutvalg teknisk og miljg 26.10.2021

Revidert sak - alternativ til elektriske renovasjonsbiler

Radmannens forslag til vedtak:

1. Radmannen gis mandat til kjgp av renovasjonsbiler med biogass som drivstoffkilde
istedenfor elektrisk. Innvilget budsjettramme for P715- Elektriske renovasjonsbiler,
tilbringerbil og ladestasjoner reduseres fra netto 19,2 mill. kroner til 15,53 mill. kroner.
Prosjektnavn endres til «Nye renovasjonsbiler». Budsjett for P715- Nye renovasjonsbiler
blir endret i forbindelse med rullering av investeringsbudsjett for perioden 2022-2031.

2. Radmannen gis fullmakt til a beslutte endelig driftsmodell for fyllestasjon.

3. Radmannen gis fullmakt til 8 opparbeide tomt og oppgradere strgm pa totalt 3,6 mill.
kroner. Oppgradering av strgm utgjgr en brutto investeringsutgift pa 0,7 mill. kroner.
Radmannen legger til grunn at andre interessenter bidrar med finansiering pa 0,4 mill.
kroner til oppgradering av strem. @kt investeringsbehov innarbeides i forbindelse med
rullering av investeringsbudsjett for perioden 2022-2031.

Saksutredning

Sammendrag

Karmgy kommune skulle i 2022 bli fgrst ut med helelektrisk innhenting av avfall.
Leverandgrmarkedet har dessverre ikke kommet sa langt som man ble forespeilet i 2020. Siden
rekkevidden blir for kort, har renovasjonen sett pa andre alternativer. Administrasjonen har utredet
et alternativ med utslippsfri innhenting via biogass. Dette alternativet koster noe mer enn diesel,
men er baerekraftig, miljgvennlig og i trdd med planer som renovasjonsstrategien, kommunens
klimaplan, NTP’s mal om utslippsfri transportsektor fra 2025, FN’s beerekraftsmal og Paris-avtalen.
Planen gar ut pa a sikre tilgang til en tomt pa Bygnes industriomrade, tilrettelegge den, og leie den ut
til en gassleverandgr som stiller med fyllteknisk utstyr. Stasjonen blir apen for alle, sa Karmgy blir
forste kommune pa Haugalandet som tilrettelegger for komprimert biogass til naertransport.

Bakgrunn for saken

Eksisterende bilpark er moden for utskifting, og nye biler med 2 avfallskammer er en forutsetning for
oppstart av ny kildesorteringsordning i 2022. Som del av renovasjonsstrategien, har kommunestyret
innvilget 25,1 mill. kroner til innkjgp av 5 elektriske renovasjonsbiler og tilbringerbil. ENOVA-stgtte
pa 5,9 mill. kroner reduserer investeringen til netto 19,2 mill. kroner. Raddmannen har jobbet med
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anskaffelsen, med ambisjon om at Karmgy kommune skal bli fgrst i verden med helelektrisk
innsamling av avfall. Planen har blitt lagt merke til nasjonalt, og det har bidratt til mye positiv omtale
om Karmgy kommune, bade i renovasjonsbransjen og innen grgnne anskaffelser. N3 viser det seg at
rekkevidden pa biler som kan leveres i 2022 likevel ikke vil vaere tilstrekkelig pa vinterstid.
Radmannen har derfor mattet avslutte forsgket pa elektrifisering, og har utredet et alternativ for
klimangytral innhenting med biogass. Det har blitt utarbeidet en modell for etablering av fyllestasjon
for biogass pa Bygnes som sikrer klimangytral innsamling av avfall. Samtidig vil stasjonen vaere apen
for alle, slik at annen naertransport ogsa kan kjgre pa biogass pa Haugalandet. Netto investering i 5
biogassbiler og en mulig tilbringerbil er 15,53 mill. kroner. Dersom det ikke vedtas stgtte til biogass,
ma det vedtas a kjgpe dieseldrevne biler. Kontrakt pa biogass eller sekundaert diesel vil sannsynligvis
bli inngatt like etter behandlingen i kommunestyret for a unnga for mye forsinkelse pa ny
kildesorteringsordning.

Hvorfor elektrifisering ikke gar

Radmannen har hatt flere mgter med leverandgrindustrien siden 2020, men ny erfaring fra andre
kommuner/iks viser at den reelle rekkevidden pa renovasjonsbilene ikke blir s& lang som tidligere
forespeilet, uavhengig av merke. Rekkevidden var forespeilet a ga fra 20 mil uten pabygg for
renovering, til 9 mil nar pabygg er montert. Erfaringer fra dem som har tatt tilsvarende biler i bruk,
viser at reell rekkevidde pa vinteren kan komme ned i 4-5 mil. Det er for lite for a renovere vare
ruter. Det er mulig med st@rre batteripakker, men dette krever lengre akselavstand som gir lengre
biler, og dermed redusert framkommelighet pa bilene. Med en del smale, trange gater/veier og
tettbygde omrader, lar ikke dette seg gjgre. Dette er ogsa grunnen til at bussene kan kjgre elektrisk,
mens det ikke er like enkelt a fa til for renovasjonsbilene. Renovasjonen har lagt opp til 3 ga fra
dagens 7 til 5 biler, og er avhengig av en effektiv rutestruktur for & fa det til. Lynladere via Haugaland
Kraft er vurdert som ikke aktuelt da rutene vil bli for ineffektive. Selv om det hadde vaert stas a veere
forst ute med helelektrifisering, er hensynet til kjerneoppgavene og oppetid pa tjenesten det
viktigste. Det blir da rett og slett ikke forsvarlig & ga for det planlagte innkjgpet. Erfaringer fra dem
som har tatt dem i bruk viser at selv om servicebehovet er mindre enn pa dieselbiler, er delelager og
infrastrukturen for service og reparasjon sa darlig utbygget at bilene blir satt ut i lengre tid. Det er et
kritisk punkt for oss som kommer til & ha 5 biler. Denne sarbarheten gjgr at det heller ikke er aktuelt
a kjgpe inn 2-3 elektriske for de kortere rutene.

Alternativer til elektriske biler

Da elektrisk framdrift ikke lengre er aktuelt, vurderes denne energiformen ikke i den videre
orienteringen. Valget star da mellom diesel- eller biogassbiler. | saken om elektriske renovasjonsbiler
og tilbringerbil la man opp til at tilbringerbilen var en varebil. Na legges det opp til en liten skapbil
med lift. Den kan da ogsa brukes til innsamling av farlig avfall, om det blir en del av Igsningen for
framtiden, utkjgring av beholdere osv. Det er ikke sikkert denne blir innkjgpt, men renovasjonen vil
ta hgyde for det n3, inkludert i ENOVA-sgknaden.

Diesel

Dieselbiler er «kjent vare», og en fortsettelse av dagens bilpark av Euro 6 standard. Innkjgp av
dieselbiler er ikke i trad med miljgperspektivet i renovasjonsstrategien. Det er heller ikke optimalt
om vi som offentlig aktgr kjgper dieselbiler tre ar fgr den nasjonale ambisjonen om utslippsfri
transportsektor i 2025. Forventet levetid pa bilene er ca. 7 ar. Selv om dieselbilene er rimeligst i
innkjgp, forventer vi at gkning i CO2 avgiften frem mot 2030 vil gke driftskostnadene for diesel
betydelig mot slutten av levetiden. Det er lagt inn en moderat gkning pa 3 kroner pr liter som
gjennomsnitt over levetiden i kalkylen (14 kroner). Investering i 5 dieselbiler og en skapbil estimeres
til 14 mill. kroner. Det gis ingen ENOVA-stgtte til dette alternativet.

Avansert biodrivstoff

Om vi kjgper dieselbiler, har vi kanskje mulighet for a kjgre pa avansert biodiesel. Dette er sertifisert
palmeolje-fritt biodiesel laget av bl.a. organisk avfall. Det vil redusere CO2 utslippet vesentlig i
forhold til diesel, men har ogsa en hgyere literpris. En avsjekk med Cirkel-K viser at de ikke tilbyr
avansert biodiesel (HVO100) pa bensinstasjonene pa Karmgy. Ved tilstrekkelig volum er det mulig a
fa det tilkjgrt til egen tank pa eget anlegg. Miljgdirektoratet frarader imidlertid na prioritering av
avansert biodrivstoff i offentlige anskaffelser. Det er en begrenset ressurs, og Norge er allerede i
verdenstoppen i forbruk av biodrivstoff via innblandingskrav i diesel. Miljgdirektoratet mener
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avansert biodiesel forsinker den vedtatte overgangen til utslippsfri transportsektor, og anbefaler
prioritering av utslippsfrie alternativer som strgm og biogass.

Biogass

Da renovasjonsstrategien ble vedtatt, var ikke biogass tilgjengelig pa Haugalandet. Det vil det veere
fremover da Gasnor har kjgpt 50 % av Renovo som bygger biogass-anlegg for fiskeriavfall og
husdyrgjgdsel pa Stord. Renovo skal i gang med bygging av et stort anlegg i Etne. Renovo har planer
om 8 andre anlegg. Biogass er metan, det samme som naturgass. Forskjellen ligger i hvor gassen
kommer fra. Naturgass er fossil gass, og ligger lagret under havet. Uttak av denne tilfgrer CO?2 til
atmosfaeren. Biologisk avfall som fiskeavfall, husdyrgjgdsel og matavfall er allerede i sirkulasjon, og
gir ingen netto tilfgrsel til atmosfaeren. Anlegget pa Stord vil gi gass som er mer enn klimangytral. 40
% av gassen som dannes er CO2. Denne vil bli fanget og brukt industrielt. | tillegg vil bioresten (etter
gassen er tatt ut) erstatte kunstgjgdsel. Totalt er klimaeffekten pa netto -41 %. Beregningen er basert
pa en biogassnorm utviklet av Carbon Limits og Miljgdirektoratet i samarbeid med bransjen. Gassen
blir transportert med tankbil til Snurrevarden pa Karmgy, og faset inn i gassrgrnettet. Ved a etablere
en fyllestasjon pa Bygnes kan vi dermed fylle komprimert biogass pa bilene. Rent fysisk vil kjgperen
av biogass s@rge for at en andel av gassen i rgrnettet blir klimangytral, selv om det ikke er et en til en
forhold mellom biogassen som fases inn pa Snurrevarden og den gassen som tappes over pa bilene.
Dette fungerer som et kvotesystem pa lik linje med fornybar strégm. Hovedpoenget er at nar vi kjgper
biogass, vil vi sikre at en andel biogass brukes i stedet for naturgass lokalt. Uten kjgpere vil
Gasnor/Renevo ikke bygge ut samme produksjonskapasitet, og vil matte finne kjgpere i andre
markeder for biogassen.

Fyllingen tar 5- 15 minutter. Det betyr at om en bil blir satt ut, kan en annen bil kjgre en kveldsrute
etter en enkelt fylling langs ruta. Dermed unngar vi en av de viktigste sarbarhetene som
elektrifisering ville ha medfgrt. Andre aktgrer vurderer etablering av fyllestasjon for flytende biogass
pa Haugalandet. Mest sannsynlig kommer dette pa Gismarvik/Aksdal, som er for langt unna for
effektiv flatestyring, og er beregnet for langtransport. Renovasjonsbilene trenger komprimert gass,
og kan ikke bruke flytende biogass. Det er arsaken til at vi trenger a etablere egen stasjon pa Karmgy
for & fa biogass pa renovasjonsbilene.

Komprimert biogass er ikke aktuelt som drivstoffkilde for personbiler.

Litt om modellen med tiltenkt gassleverandgr

Administrasjonen har sett ut en passende tomt for dette formalet pa Bygnes. Tomta er regulert for
industri og ligger like ved det planlagte Kopervik renseanlegg, med nzer tilgang til gassrgr. Enova-
stgtte til fyllteknisk utstyr for gassleverandgren betinger at stasjonen blir apen for alle. Da elektrisk
vil veere a foretrekke for sma kjgretgy, og langtransport bruker flytende biogass og ikke komprimert,
anses sannsynligheten for stor trafikk som liten. Plasseringen er sentral for alle renovasjonsbilene, og
en god plassering for andre virksomheter som kan kunne tenkes a ga over til biogass.
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Illustrasjon 1: Den aktuelle tomten pa Bygnesveien (nedkjgrsel til Gassco) ligger like ved gassrgret.
Den oransje tomta er tomta hvor det planlegges renseanlegg.

Bilde: Tomten er regulert til industri og krever relativt lite bearbeiding.

Side 6 av 48



IND3
industri

10.6 daa
%o-B YA=50%

Yo

A J 1~ /
Illustrasjon 2: Skisse over hvordan stasjonen kan se ut. Bla klosser er lastebiler

Tilgang til og oppgradering tomt og strgm

| forbindelse med kj@p av renseanleggstomten (Sak 21/30408) er kommunen sikret disposisjonsrett
over fyllestasjonstomten (IND3) i 10 ar. Kommunen har ogsa sikret opsjon pa kjgp av tomten.
Radmannen viser til parallell sak om kjgp av aktuell tomt, hvor radmannen anbefaler kjgp at tomt
IND3 i 2022. Til opplysning har kommunen behov for a disponere deler av tomten i forbindelse med
utbygging av nytt renseanlegg pa nabotomten.

Tomten er pa 10,6 mal, mens fyllestasjonen trenger 2,3 mal. | kalkylen har administrasjonen fatt
beregnet kostnader for 3 opparbeide ngdvendig areal for stasjonen, og ikke hele tomten. Det
budsjetteres med 3,3 millioner for grovplanering og opparbeidelse av arealet. Kommunen vil
fakturere gassleverandgren en tomteleie som viderefaktureres brukere av stasjonen som
terminalgebyr knyttet til arlig fylt volum.

Fyllestasjonen krever 400v strgm. En kartlegging fra Haugaland Kraft viser at en oppgradering av
trafo rett over veien estimeres til 0,7 mill. kroner. Det anbefales at Karmgy kommune dekker dette.
Det planlagte renseanlegget vil ogsa trenge 400 V, sa dette er en investering som ma komme snart
uansett. Kostnaden for oppgradering av strgm vil vaere en del av tomteleien for fyllestasjon mot
Gasnor. Det legges opp til at fyllestasjonen dekker 0,3 mill. kroner av belgpet. Resten dekkes av
renseanlegget, og eventuelle anleggsbidrag fra andre parter kommer til fradrag.

Gasnor vil bekoste gassrgr og betongflate til det tekniske utstyret.

ENOVA

Administrasjonen er i dialog med ENOVA, og ENOVA har uttalt seg positive til initiativet. Selve
spknaden blir ikke behandlet fgr ENOVA ogsa har fatt sgknad pa stgtte til fyllteknisk utstyr fra
gassleverandgren. Alt tyder pa at Gasnor for stgtte til fyllestasjon. Dersom de far mindre enn 40 %
stptte, kan det gke prisen pa fylling noe via gkt terminalavgift.

Kjop av biogass og drift av stasjonen
Pumpeprisen vil besta av to elementer. En pris for gassen, og et terminalgebyr som fordeles arlig

basert pafylt volum. Terminalgebyret bestar av driftskostnader (vedlikehold, strem og leie for

Side 7 av 48



grunnen til kommunen) og kapitalutgifter til det driftstekniske utstyret. Jo flere aktgrer som bruker
stasjonen, jo lavere blir kommunens andel av terminalgebyret pa vegne av renovasjonsabonnentene.
Utgangspunktet er at sluttbrukere betaler 100 % av drifts og kapitalkostnader etter % vis bruk av
fyllestasjonen. | fglge gassleverandgr er det inngatt tilsvarende intensjonsavtaler med flere andre
brukere av fyllestasjon. Fordeling av tomteleie til sluttbrukere, brukere av fyllestasjon for biogass, vil
bli beskrevet i kontrakt mellom gassleverandgr og sluttbruker.

Leveransen av biogass kan skje pa to mater. Enten via rgrnettet, eller ved transport av container
med komprimert gass pa flasker. Det er av naturlige arsaker kun Gasnor som kan tilby distribusjon
via rgrnettet. Denne Igsningen er mer driftssikker, og er ikke avhengig av ferjetransport. Skulle
produksjonsanlegget for biogass av en eller annen arsak vaere ute av drift, kan man likevel fylle
naturgass fra rgret, da til en rimeligere kostnad. Oppetiden pa et slikt anlegg er svaert hgy. Ved
planlagt service og eventuell nedetid, stiller Gasnor Snurrevarden til disposisjon for fylling.
Driftssikkerheten er dermed ivaretatt pa en god mate. Til informasjon er Snurrevarden kun en
ngdlgsning, da det ikke er gnskelig med gkt transport inn pa gassomradet.

Alternative leverandgrer ma levere containerflak med komprimert gass pa flasker. | et slikt tilfelle ma
man ogsa ha fyllteknisk utstyr. Stasjonen trenger minst 2 containerflak, som hver koster 2-3 mill.
kroner. Disse ma transporteres til Haugalandet hver uke. Denne Igsningen anses derfor som mer
kostbar og mindre driftssikker enn via rgrnettet.

Kommunen har i dag en avtale med Gasnor om levering av naturgass til oppvarming av bygg, og har
fatt tilbud fra Gasnor om biogass til oppvarming av bygg og transport. R&dmannen ser derfor for seg
a lage en liten utvidelse av dagens gass-avtale som inkluderer en avtale om drift av biogass-stasjon
pa Bygnes og opsjon pa kjgp av biogass til oppvarming av bygg. For a kvalitetssikre at anskaffelsen er
innenfor regelverket, vil en gjennomfgre en intensjonskunngjgring i forkant av signering.

Investering i biogassbiler

Merkostnaden for biogassbiler er ca. 550.000 kroner per bil i forhold til dieselbiler. ENOVA dekker 40
% av merkostnaden til bilene, i tillegg til andre ngdvendige merkostnader til investeringen. Total
investering i 5 biogassbiler og potensiell skapbil er pa 16,55 mill. kroner. Etter ENOVA-stgtte pa 40 %
av merkostnaden, blir netto investering i bilene 15,53 mill. kroner. Til sammenligning har
Kommunestyret allerede bevilget 25,1 millioner til elektrisk alternativ (netto 19,2 etter ENOVA-
stgtte).

Sammenligning av arlige kapital og driftskostnader for renovasjonen

Tall i millioner Diesel Biodiesel Biogass
(HVO 100)
Kapitalkostnader uten 2,02 2,02 2,23
tilbringerbil
Driftskostnad uten 1,76 2,12 2,23
tilbringerbil
Sum arlig kostnad uten 3,78 4,14 4,47
tilbringerbil

Tabellen ovenfor viser en drlig forskjell pa investering og drift pa ca. 690.000 kroner mellom diesel og
biogass. Tilbud er mottatt og forelgpige tall viser at investeringen er innenfor foreslatt ramme. |
tillegg ser det ut som den faktiske investeringskostnaden mellom biogass og diesel er mindre enn det
som fremkommer av tabellen. Endelige tall kan ikke oppgis, da anbudsprosessen ikke er avsluttet.

Sammenligningen inkluderer ikke driftskostnader for skapbil, da det forelgpig ikke er avgjort nar den

blir anskaffet, og hvor mye den blir brukt. Sammenligningen viser at kostnadene vil vaere hgyere
med biogass enn diesel. Totalt er det relativt liten forskjell pa de ulike alternativene. Det skiller ca.
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690 000 kroner i aret mellom diesel og biogass, men biogass kan bli rimeligere jo flere som bruker
stasjonen. Som nevnt under tabellen ovenfor tyder tall fra innkomne tilbud pa at den reelle
forskjellen pa diesel og biogass blir mindre enn dette. | tabellen over ligger en forventet gkning i CO2
avgiften for diesel i snitt pa 3 kroner over levetiden pa bilene, dette gir en gjennomsnittspris pa 14
kroner i perioden. Framlagt statsbudsjett for 2022 bekrefter forventningen, og viser en gkning pa
0,47 gre i 2022. Eventuell annen risiko for gkt markedspris pa diesel er ikke bakt inn i kalkylen. Pris
pa biodiesel er gkt med 1 krone, men med gkning i CO2 avgiften er det nok a forvente at
etterspgrselen og dermed markedsprisen pa biodiesel vil gke mer. Denne kan ogsa gke grunnet gkt
etterspgrsel internasjonalt nar alle skal redusere utslipp av klimagasser. Allerede na er det til tider
krevende & fa tak i avansert biodiesel. Biogassprisen ligger fast i perioden, men justeres i henhold til
konsumprisindeksen. Denne er dermed ikke eksponert for st@grre svingninger i markedspris og
avgiftsgkninger som biodiesel, diesel og strgm.

@konomi

Dagens bilpark er svaert slitt og er kostbar 3 vedlikeholde. Arlige vedlikeholdsutgifter estimeres &
reduseres med et arlig giennomsnitt pa 473 000 kroner. | tillegg kan man ga fra 7 til 5 biler. Man
beholder antall ansatte frem til 2024, da man gar fra 1 til 2 personer pa flere av bilene. |
oppstartsfasen med nye ruter, nye beholdere og ny kildesorteringsordning, vil det ogsa veere et
ekstra «trykk» pa tjenesten.

Nye biler vil ha en positiv driftskonsekvens for kommunen, uansett om man velger biogass eller
diesel. Nar alle deler av den nye renovasjonsordningen da er innfgrt, ny bilpark, nye
renovasjonsdunker, ny rutestruktur osv., vil investeringen med nye biogass renovasjonsbiler kunne
gi en arlig besparelse pa drift pa ca. 630.000 kroner. Tilsvarende for nye dieselbiler blir ca. 1.000.000
kroner, hvor forskjellen er estimerte energikostnader. Denne summen avhenger som sagt mye av
hva som blir dieselprisen for perioden. Besparelsen er antatt & vaere fra ar 2024, da en vil kunne se
full effekt av alle tiltak.

Driftskonsekvenser av investering, illustrert med biogassbiler:

2023 2024 2025 2026 2027 2028
Energi 440 000 440 000 440 000 440 000 440 000 440 000
Arsverk* -600 000 -600 000 -600 000 -600 000 -600 000
Vedlikehold -473 000 -473 000 -473 000 -473 000 -473 000 -473 000
Sum -33 000 -633 000 -633 000 -633 000 -633 000 -633 000
Metto -3 198 000
Snitt Pr &r -533 000

* Faerre biler, men gkt bemanning pr bil pga 2-kammer og effektiviserte ruter. Maturlig avgang fra 2024, blir ikke erstattet.

Co2 regnskap

Etableringen av stasjonen vil gi en klimaeffekt som langt overgar utslippsreduksjonen til 5
renovasjonsbiler og en potensiell skapbil. Stasjonen vil bli tilgjengelig for det lokale naeringslivet, og
leverandgr og evt. drifter av fyllestasjon har allerede signert intensjonsavtaler med flere aktgrer som
er interessert i biogass dersom det blir fyllestasjon. Stasjonen apner i tillegg opp for at andre
kommunale biler kan kjgre klimangytralt fremover uten de store investeringene som elektriske
lastebiler medfgrer. | 2022 skal blant annet anbudet pa slam ut. Da vil det vaere mulig 3 stille krav til
eller premiere bruk av biogass i kontrakten. Til ssmmenligning bruker Trondheim bydrift biogass pa
19 av sine 183 lastebiler, inkludert renovasjonsbiler. | ar og neste ar vil de investere i biogass pa
brgytebiler, biler til parkdrift, feiemaskin, slamsuger til slam og sand.

Vedlagt ligger Co2 regnskap etter nasjonale standarder. | midlertid viser en biogassnorm utviklet av

Carbon Limits og Miljgdirektoratet i samarbeid med bransjen at totalt er klimaeffekten pa netto -41
%. Dette fremkommer ikke i vedlagt Co2 regnskap, sa effekten vil kunne veere langt stgrre en de 109
tonn Co2 ekvivalenter som vises der.
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CO2 regnskap nye dieselbiler versus biogassbiler

Medlastingsdato: 13,10, 2021

E—
Motater Wiser elfskien iredusent CoZ utslipp fra'S nye dissslbiler mat 5 biogassbiler. Feduksionen bl 109 tenn Ca2-sku..
Utfyllingsdato: 13.10. 2021

Utfylt a: Andreas Nasstad
Lastebil og varel

“Weitrafi
04

Sist oppdatert

Tilkkaksheskrivelse

Veiledning

Devs regrearkst bereansr Kimasifek endringsri lexgi for ware- oglastekiler

Gré celler orldste oa skl ke fyllesinn, D vl viss informasion basen pé uskasne du tar | de guls cllens.
Gule celler mé fulles inn for & giennembars beregningsn.

Det kan far eksempel brukes til 4 beregne K kten av 3t bansponenester d
medlai- eller nulkisippstehnalogi,

n ile kioretoy eller kioretay

OBS! Fyll ut valgalternativet for type kisretay ag drivstoff farst. Dette vil pavirke hilke alternativer du 3r opp for
E og ineste steg. Vel

n gielder for hele vogntoget, inkludert henger og giennomsitig lastemengde.

Regnearket kan 0gs3 brukes til 4 beregne effekten v endringer | antal kiote km for o etter titaket, for eksempel ved
tutesmlegaing ved varelevsring.

Regnearket kan benyttes ti 4 bereans sfiekten au folgende tiak:
e

- , : ' caleller uskiklasse srulikfar og erer dhakst (purke -5 0g -8l mens sreall kiaretay og
Kiorelengde hakdes ik for og steer titsket [punk 4-5 og 510,

- dofert effiody v evghat - kjeretoutype, Euroklasse og veltklasse holdes lik fer og etter titaket (punkt 1-3 og 6-8], kun antall kjeretoyer og
Ijerte kilometer endres (purkt 4-5 og 9-10].

Dersom dumanglerinformasion om Eurcklasse eller vektklasse tl kioretayene, kan du velge sternatis “ikke valottikke tigiengelia”. For kiaretay heor vi
ikke har utslippst skiorer for ulike uekt- ller suroklasser vil dens vssre eneste val i
kioretay i beregningens.

ds en gjennomsninsfakiar for valgt wpe

Wanligbensin og dieselinneholder eninnblanding av biodrivstalf, | dette regnearket benyites en innblandingsgrad pa 20,27 for diesel og 474 for
bensin. Dersom du ensker mer informasjon om dette eller ansker & endre andelen innblandet biodrivstoff, se arkfane "Metode og bakgrunnsdats™. Se
egetreaneatl: for biodriustoff dersom du onsker & beregne effekten v akt innblandingsprosent et tikaket

Inngangsdata for beregning

1. Velg type kipretay og drivstoff far titak: Lsstebi [dizsel]
2. Velg Eurcklass= i titak (&rsKlasser for like surcklasser vises | parentes): ELROYI

3. Velg vektklazzetilkiaretoy for tilkak: 200

Lslippsfaktor til kioretowene basert pi valgene over

96| o COh-skuivalenterikm
Innblandingsprosert biodrivstoft for valgt drivstefftupe

15.00%
4. Fyllinn anall koretay for tikak: 5| kiaretay
5. Fyll inn &digkiarslengde per kiarstay fartkak: 24000 km per kjarstay
frlig kjarelengds far itk SUM 20000 km

B. Velg type kiarstay og drivstolf etter tiltak
7. Welg Eurcklasse til kioretay etter tiak [Srsklasser for ulike euroldasser visesi parentesk
8. Velg vektklasse til kioretoy etter tiltak:

otebil [biogass)
ke walt ke tigiengela
ke vl e tilgiengelg

Ltslippsfakton til kioretewene basert pa valgene over,

57| o COy-ekwvivalenterikm T Ereal- 2w elekrisitet har ke Kimagassutsipp
Inmblandingsprosent biadrivetoft for valg: drivstoffupe 00,00 Ukslippsf aktoren For elektrisitet er derfor satt il 0. ette er
9. Fyllinn zrtall kizretoy stter titzk: S| kierstay beskrevet i arkfane "Metade ag bakgrunnsdata

10. Fyll inn &ig forventet kiarelengde per kiaretoy etter titak: 24000 km per kjretou

Firligkjerelengde stter tilak, SUM 120000]km

Vil tikkaket fanges opp i ki for ?
Effektan su titsket v anges \, men siden kanib

Werifi:

1. Tiltak rettet mot endring i kioretayteknologi Innsamling avinformasion ommengde innkiopt drivstoff far og etter tilak,
2. Tiltak rettet mot endring i antall km: Lese av kilometerstand for kiereteyene per maned fer og etter tilkak.

ring av effek

utenfor kammunegrenza, uil heller ikke
hele wislippsreduksionen skie i egen kommune, Utslipp fra veitrafikk beregnes ved bruk au enmodell, og denne vl ha visse
svakheter. Disse er beskrevet pa nettside for statistikken.

Effekt av tiltaket over tid
Beregningsns cust anslér sl lige utslippsreduksiorier for e & Evtikak vl ohie ha sffck
2030, mé det vurderes huordan titsket ui p2vitke utslippens | maléret,

F4 slippens imangs &, og det bor gjores en uurdering s usrdan unikingsn vl vssre cver tid. Diersom kommunen har ssn kuaneiissie mél for wslippsreduksionsr, for skesmpsl for

Relevante spersmal er
= Huor lenge vil tiltaket vare [tltakets levetid]?

-Hua skier etter at tikaket er ferdig? [Er det en varig endring, eller mAtitaketiverksettes pa nytt for £ 15 samme Kimaeffekt over tid?)
- Girtitsket lie stor utslippsteduksion hwert &7

- Kjenner du til planlagte endringer i kommunen [utenom titaket) som uil pavike effekten av titsket? Se beskivelse am framskrivinger i ueilederen for Kima- og er

i ——  nolmyndighetsrklims sibeidikuce-uslpp-su-Hi Mima-og
energiplanleaging!
Spersmal? Har du sparsmal il huordan du bruker tikaksarker, sller om dutinner feil eller mangler kan du koneakee oz pé klimakommune® milledinng

Radmannens vurdering og konklusjon

Etablering av stasjonen vil gi klimangytral innhenting av avfall, samtidig som Karmgy kommune blir
f@rst pa Haugalandet til a tilrettelegge for biogass for naertransport. Det vil vaere et godt tiltak for a
stimulere til overgang til et fossilfritt samfunn, i trad med Paris-avtalen og FN’s baerekraftsmal.
Biogass er en sirkulzer, klimangytral og fremtidsrettet energikilde og regnes som det mest
klimavennlige man kan kjgre pa. Lgsningen gjgr at kommunen framstar bade Igsningsorientert og
framoverlent i det grgnne skiftet. Som tabellen driftskonsekvenser viser, er ikke merkostnaden for a
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velge klimangytralt stor. Det er en merkostnad for a bidra til 3 oppfylle nasjonale klimaforpliktelser,
kommunens klimaplan, renovasjonsstrategien og FN’s baerekraftsmal. Merkostnaden i forhold til
diesel er pa ca. 632.000 kroner i aret. Det utgj@r ca. 1,2 % av inntektene til renovasjonen. Pa grunn
av ulike kostnadseffektive grep kommunen har gjort, kan det dekkes uten gkning i
renovasjonsgebyret. Som papekt i det opprinnelige saksframlegget for elektriske renovasjonsbiler,
far man ogsa en positiv driftskonsekvens ved nye biler, da man ved overgang til 2 avfallskammer og
optimalisering av rutene gar fra dagens 7 til 5 biler. Karmgy kommune vil med dette alternativet ga
foran som tilrettelegger for utslippsfritt drivstoff pa Haugalandet, og sikre tilgang pa et sirkulaert
drivstoff. Det har ogsa en positiv omdgmmefaktor for kommunen. Det presiseres ogsa at
renovasjonen stiller strenge miljgkrav og vekter miljgvennlige produksjons- og transportlgsninger i
kontraktene pa transport og behandling av avfall. Kommunen bgr derfor ogsa stille disse kravene til
var egen del av verdikjeden der det er mulig.
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/} KARMOY KOMMUNE Dato: 08.10.2021

Arkivsak-ID.: 21/5074
JournalpostID: 21/51065

Saksbehandler: Gry Trovag Hansen

Kommunedirektgr/radmann: Vibeke Vikse Johnsen

Saksnr. Utvalg Mgtedato

115/21 Hovedutvalg teknisk og miljg 26.10.2021

Vedtak i klagesak - Dispensasjon - gnr. 148 bnr. 978 - Spannavegen 309

Forslag til vedtak:

Hovedutvalg teknisk og miljg opprettholder vedtak i delegert sak nr. 1041/21.

Saken oversendes Statsforvalteren i Rogaland for klagebehandling.

Saksutredning

Saks- og faktaopplysninger
| delegert sak nr. 1041/21 ble det gitt avslag pa seknad om dispensasjon for bruksendring til

detaljhandel (apotek) i eksisterende naeringsbygg. Vedtaket ble paklaget i brev datert 16.09.2021.
Klagen er rettidig innkommet, da kommunen har gitt utsatt klagefrist i saken.

Klagen

| klagen fremkommer i hovedsak fglgende punkter:

«Vi mener at fordelene ved a gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene etter en samlet
vurdering da et apotek her vil vaere sveert gnskelig og er gode for flere av kommunens
innbyggere.»

«Tiltakshaver papeker, pa nytt, Rogaland fylkeskommune sin manglende tilbakemelding og
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vilje til @ Igse saken med opparbeidelse av rundkjgring i krysset Spannavegen-Kvitsgygata.»

«Tiltakshaver har gjentatte ganger veert i kontakt med Ivar Kalkvik ved RFK for @ fa en
avklaring i saken. Det er som tidligere informert utarbeidet en finansieringsplan der
tiltakshaver har satt seg villig til G bidra med 25% av kostnadene eks. mva. beregnet til NOR
2,9 mill. (se vedlegg 1 og 2).»

«Pd bakgrunn av manglende tilbakemelding og vilje hos RFK og kommunene om d lgse
rekkefalgekravet i forbindelse med rundkjgring, @nsker tiltakshaver at klagen blir behandlet
i Hovedutvalget for teknisk og miljg.»

Det vises for gvrig til klagen i sin helhet.

Vurdering

Omsgpkt dispensasjon gjelder etablering av ytterligere 180 m? detaljhandel (apotek) i eksisterende
naeringsbygg. Tiltaket er i strid med kommuneplanens bestemmelser 5.4, som begrenser
detaljvarehandel utenfor sentrumsomrader til 1200 m?2. Bestemmelsen sier fglgende:

«l sentrum av Akrehamn og Kopervik kan kjgpesentre etableres eller utvides uten begrensning i
stgrrelse. | Skudeneshavn kan det etableres kjgpesentre pa inntil 3000 m2. Kjgpesenter stgrre enn
3000 m2, kan tillates etablert dersom disse er dimensjonert for G dekke Skudeneshavns
handelsomland. | Vedavdgen, Avaldsnes og Vormedal kan det etableres kjgpesentre pa inntil 3000
m2. Avgrensning av sentrene framgdr av plankartet.

Utenfor sentrene nevnt over, kan det etableres bygninger for detaljvarehandel med et bruksareal pd
inntil 1200 m2.»

Etter pbl § 19-2 (2) skal det ikke gis dispensasjon dersom hensynene bak bestemmelsen det blir
dispensert fra eller hensynene i lovens formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt, samt at
fordelene ved a gi dispensasjon ma vaere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

| klagen fremkommer det i hovedsak at det er svaert gnskelig med apotek her, samt at det vises til
manglende tilbakemelding og vilje til 4 I¢se saken med opparbeidelse av rundkjgring i krysset
Spannavegen-Kvitsgygata.

Apotek er detaljvare- og butikkhandel. Den omfattes dermed av kommuneplanens begrensning til
detaljvarehandel utenfor sentrumsomradene. Tiltaket er ogsa i strid med regional planbestemmelse
for lokalisering av handel i ATP-Haugalandet: «nyetablering eller utvidelse av eksisterende
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handelsvirksomhet er bare tillatt i omrader avsatt til sentrumsformal (...)». | tillegg ligger omradet
utenfor definerte sentrumsomrader og innenfor neeringskategori 4 i ATP-Haugalandet. Her skal det i
hovedsak etableres virksomheter med lavere arbeidsplass og/eller besgksintensitet.

Apotek har en samfunnsmessig funksjon, men kommunen kan ikke se at foreligger tilstrekkelig
grunnlag for a gi dispensasjon for etablering av apotek pa denne eiendommen. Det er kort vei til
apoteket pa Oasen fra denne eiendommen, og det er ogsa kort vei til apotek bade pa Raglamyr og
Karmsundgata senter. Kommunen vil papeke at det er fullt mulig d etablere apotek i eksisterende
naeringsbygg, men da ma tiltakshaver velge bort annen detaljvarehandel i bygningen. Det er ikke
kommunens gnske a nekte etablering av apotek, men a begrense detaljvarehandelen utenom
sentrumsomradene. Apningen for & etablere en viss detaljhandel utenfor sentrumsomradene er
ment for § tillate sma naerbutikker. 1200 m? er det man har til radighet utenfor sentrumsomradene,
og innenfor det er det mulig 8 etablere bade apotek og dagligvare.

Kommunen kan ikke se at anfgrsel om opparbeidelse av rundkjgring er relevant for denne
dispensasjonssaken. Etablering av apotek vil likevel veere i strid med kommuneplanens
bestemmelser, samt ATP-Haugalandet. Etablering av detaljhandel utover 1200 m? bgr ga via en
planprosess, og ikke gjiennom enkeltstaende dispensasjoner.

Kommunalsjef teknisk sin konklusjon

Kommunalsjef teknisk kan ikke se at det i klagen er fremlagt nye momenter som skulle tilsi at vedtak i
delegert sak nr. 1041/21 skal endres. Det anbefales dermed at vedtaket opprettholdes.

Vedlegg:

Gnr. 148, bnr. 978 - Klage pa vedtak

E-post

Vedlegg 1.

Vedlegg 2.

Dispensasjonsvedtak - Avslag - gnr. 148 bnr. 978 - Spannavegen 309
Fglgebrev til spknad om dispensasjon

Etasjeplan

Uttalelse fra Fylkesmannen i Rogaland 19.10.20

Merknad fra Rogaland fylkeskommune 15.10.20 plan 553-2
148 978
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Arkivsak-ID.: 20/24682
JournalpostID: 21/45678

\/[y/ KARM QY KOMMUNE Dato: 14.09.2021
\

Saksbehandler: Elina Jgsang Nilsen

Kommunedirektgr/radmann: Vibeke Vikse Johnsen

Saksnr. Utvalg Mgtedato

110/21 Hovedutvalg teknisk og miljg 28.09.2021

113/21 Kommunestyret 18.10.2021

116/21 Hovedutvalg teknisk og miljg 26.10.2021
Kommunestyret

443-1 - Dalen - endring - Dalabrekka gnr. 85/35 mfl. - sluttbehandling

Radmannens forslag til vedtak:

1. Kommunestyret vedtar reguleringsendringen for Dalen — Dalabrekka gnr. 85/35 mfl. med
tilhgrende reguleringsbestemmelser (vist pa kart sist datert 28.09.21), jf. plan- og
bygningslovens § 12-12.

2. Planen kunngjgres og grunneiere og rettighetshavere varsles, jf. plan- og bygningslovens § 12-
12.

Hovedutvalg teknisk og miljg 28.09.2021:

Behandling:

Vikshaland fratradte som inhabil, jf. fvl. § 6.1.
7 representanter til stede.

Haglands utsettelesforslag enstemmig vedtatt.

Vikshaland tiltradte. 8 representanter til stede.

HTM- 110/21 Vedtak:
Saken utsettes for befaring.

Vedlegg:

Planbeskrivelse Dalabrekka Sluttbehandling
Planbestemmelser

Arealplankart

ROS-analyse Dalabrekka
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Utomhusplan BHB - Dalabrekka

Skisse til teknisk plan, HO01

Notat teknisk plan

Beregning brannvann (Karmgy kommune)
Perspektiver BHB

Arkitektonisk redegjgrelse BHB
Soldiagram BHB

Snitt BHB

Plan- og profiltegning veg, C0O01
Merknadsvurdering

Uttalelse - fra Rogaland fylkeskommune
Uttale - fra Statsforvalteren i Rogaland
Uttalelse fra Statens vegvesen

Merknad fra Torill Osen Osnes og Nils Olaf Osnes
Merknad fra Knut H. Skeisvoll

Merknad fra Irene Vage

Merknad fra Trond Larsen

Uttale fra VAR

Merknad fra Bjarne Vikshaland

Gjeldende reguleringsplan r443
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” KARMOY KOMMUNE Dato: 10.09.2021

Arkivsak-ID.: 20/25973
JournalpostID: 21/45574

Saksbehandler: Gry Trovag Hansen

Kommunedirektgr/radmann: Vibeke Vikse Johnsen

Saksnr. Utvalg Mgtedato
109/21 Hovedutvalg teknisk og miljg 28.09.2021
117/21 Hovedutvalg teknisk og miljg 26.10.2021

Vedtak i klagesak - Tilbygg fritidsbolig - gnr. 50 bnr. 45 - Austre Karmgyveg

Forslag til vedtak:

Hovedutvalg teknisk og miljg opprettholder vedtak i delegert sak nr. 588/21.

Saken oversendes Statsforvalteren i Rogaland for klagebehandling.

Hovedutvalg teknisk og miljg 28.09.2021:

Behandling:
Haglands utsettelsesforslag vedtatt med 7 stemmer mot 1 (MDG).

HTM- 109/21 Vedtak:
Saken utsettes for befaring.

Saksutredning

Saks- og faktaopplysninger
| delegert sak nr. 588/21 ble det gitt avslag pa spknad om tilbygg til fritidsbolig — hagestue (20m?).
Hagestuen er allerede oppfgrt. Det ble i samme sgknad sgkt om tilbygget bod, som ogsa var oppfart.

Bod er det gitt tillatelse til i vedtak i delegert sak nr. 511/21. Avslag pa spknad om hagestue ble
paklaget i brev datert 01.08.2021. Klagen er innkommet rettidig, da det ble gitt utsatt klagefrist.

Klagen

| klagen fremkommer det i hovedsak at klager mener det ikke er riktig av kommunen a gi avslag, og
klagen kan oppsummeres med fglgende:
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«Fritidsboligen er tidligere godkjent og oppfart i trad med retningslinjer. | ettertid er det
bygget en bod/uthus pG 10m2 samt vindavskjerming med tak over eks. uteplass, arealet er
pd 20m2.

Bod/uthus og overbygget uteplass er i ettertid omsgkt, men med avslag. Tiltaket ligger i
regulert omrade for «Spredt fritidsbebyggelse», kommuneplan har samme formadl.
Tiltaket krever dispensasjon fra krav til tillatt BYA, vi er ikke enig med kommunen i at
tiltaket krever dispensasjon fra byggeforbudet i § 1-8 da det er fastsatt byggegrenselinje i
planen.»

«l reqguleringsplanen sd star det at det er tillatt med fritidsbebyggelse med tilhgrende uthus
og at arealet skal veere innenfor BYA 80m2. Uthus/bod pd 10m2 er bygget som et tilbygg til
eks. hytte, dette for G bergre minst mulig ubergrt areal.»

«Eiendommen er regulert og tiltaket ligger innenfor regulert byggegrenselinje som er
fastsatt i planen for denne eiendom. «Forbudet etter andre ledd gjelder sG langt ikke annen
byggegrense er fastsatt i

kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan, jf. §§ 11-9 nr. 5 og 12-7 nr. 2.»
dispensasjon fra

byggeforbudet i § 1-8 er derfor ikke ngdvendig i denne sak.»

«Hagestuen er en vindavskjerming med tak over eks. uteplass. Om denne ikke var bygget sa
ville

tiltakshaver med familie allikevel ha benyttet dette arealet til uteareal. En Gpen uteplass
med

personer vil ha en mere visuell pGvirkning fra sjg/bevaringsomrdade og allmennheten enn
hagestuen.»

«Hagestuen bestadr av for det meste glassdgrer/glassvegger og fungerer kun som en

beskyttelse/skjerming mot vaerforhold for uteplassen, hagestuen skal hverken brukes til
overnatting

eller til matlaging og har ikke innlagt vann/avigp.»

«Ndr kommunen er redd for presedens sa kan dette kun gjelde for stgrrelse (BYA) fordi
tiltakene er

innenfor regulert byggegrenselinje. Vi har sett pa andre hytter og tillatelser i omrddet og
kan kort

nevne noen:

Gnr. 50, bnr. 36 fikk den 26.03.21 tillatelse med dispensasjon til oppfaring av hytte med
uthus som

samlet gir et BYA pd 95m2. Tiltaket er naermeste nabo og ligger ca 70m fra min eiendom.
Vi kan
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vanskelig forstd hvorfor naboen kan fa tillatelse til et BYA stgrre enn 80m2 mens vi ikke
kan fa sette

opp vindavskjerming for uteplassen var.

Gnr. 53, bnr. 10 ble det i 2016 gitt tillatelse med dispensasjon. Eks. BYA var pG 100m2 og
det ble gitt

tillatelse til ekstra 15m2. Kommunens begrunnelse var at «tiltaket var en dpen
konstruksjon med

store skyvedgrer, som skal muliggjgre opphold ute, noe som er vanskelig i dag pa grunn
av vind»

Tilbygg vi har sgkt om har ogsa dpen konstruksjon med skyvedarer nettopp pd grunn av
vind. Nar

skyvedgrer er dpne sd er ikke tilbygget mere enn et tak over uteplassen.

PG gnr. 53, bnr. 10/24 ble det i 2013 gitt tillatelse med dispensasjon til fritidsbolig pa
86,6m2 som

begrunnes med «det er en mindre overskridelse som tiltakshaver mener er ngdvendig for

o

a
kompensere for tapt areal pga nye tekniske krav....»

Pé gnr 53, bnr. 31 ble det i 2020 gitt tillatelse med dispensasjon for et BYA pd 91,8m2,
vedtaket

begrunnes med «... overskridelse er av begrenset omfang, tiltaket er hovedsakelig i
samsvar med

reg.plan sgr for tomten....»»

«Vi kan finne flere eksempler, men mener det er ungdvendig og vi tror kommunen skjgnner
poenget.

Nar vi ser pad kommunens begrunnelse i andre dispensasjonssgknader sa skjgnner vi ikke
hvorfor det

skal veere forskjellsbehandling. Dagens krav til tekniske forskrifter, energikrav,
tilgjengelighet og samfunnsutvikling gjar at det stilles krav til stgrre bygg. Far i tiden var
det ikke krav til toalett inn, det var ikke krav til snusirkel eller energikrav etc. Tiltaket skal
veere tilgjengelig og brukervennlig i flere generasjoner fremover. Det skal gi rom til bade
foreldre, barn og venner som er pa besgk samt besteforeldre og s@sken. Omsgkt tiltak har
derfor en beskjeden stgrrelse.»

«En stgrrelse pG maks 80m2 BYA for en fritidsbolig har veert krav i mange ar, dette kravet
har ikke fulgt

med i tiden og burde vaert endret i kommuneplan, noe som gjenspeiles i alle de
dispensasjoner

fritidsboliger har. Vi nevner at i Tysvaer kommune sa tillates det et BYA pG 90m2 for
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fritidsbolig. »

«Verken uthus/bod eller overbygget uteplass (hagestue) vil privatisere strandsonen mere
enn eiendommen gj@r i dag og ligger som nevnt innenfor regulert byggegrenselinje. Tiltaket
ligger ca 40m fra strandsonen, er bygget pd eks uteplass uten inngrep i terreng.»

«En uteplass som medfagrer til noe starre BYA vil ikke ha noen negative konsekvenser for
miljget i strandsonen, for natur og kulturmiljg, friluftsliv, landskap eller andre allmenne
hensyn. Uteplassen vil fortsatt vaere pG samme plass, den vil nd veere brukervennlig for
tiltakshaver og det vil vaere ungdvendig d etablere nye/flere uteplasser. Vi mener at tiltaket
ikke gir negative konsekvenser for noen og vil ikke skape mere presedens enn det som
allerede er i omradet, vi mener det er riktig at kommunen skal behandle folk likt uavhengig
av saksbehandler i kommunen. Tiltaket er positivt for tiltakshaver og formal bak
bestemmelsen blir ikke vesentlig tilsidesatt. PG bakgrunn av ovennevnte s@ ber vi om
behandling av klagen og at Hovedutvalg Teknisk Milj@ tar en befaring.»

Det vises for gvrig til klagen i sin helhet.

Kommunens kommentar til klagen

| klagen nevnes tilbygget bod/uthus pa 10m2. Kommunen presiserer at bod/uthus er godkjent i
delegert sak nr. 511/21. Det er nevnt i avslag pa sgknad om hagestue, at sgknaden behandles som to
vedtak, og at det gis tillatelse til bod, og avslag pa hagestue. Ved behandling av klagesaken ble det
imidlertid oppdaget at tillatelse til bod, ved en feiltakelse, ikke har blitt sendt ut til tiltakshaver. Det
presiseres at denne klagebehandlingen kun gjelder avslag pa hagestue.

Vurdering
Oppfering av hagestue er sgknadspliktig i medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-1, jf. § 20-4.
Eiendommen er omfattet av reguleringsplan nr. 193 — Auste-Falnes — og er regulert til LNF- spredt

fritidsbebyggelse. Hagestuen er avhengig av dispensasjon fra planbestemmelsene § 16, der det
fremkommer fglgende:

«Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 80 m?2 »

Hagestuen bryter ogsa regulert byggegrense, og er dermed avhengig av dispensasjon fra pbl. §§ § 1-
8, vedrgrende forbud mot tiltak i 100-metersbeltet langs sjgen.

| klagen vises det til at klager ikke er enig med kommunen i at tiltaket krever dispensasjon fra
byggeforbudet i § 1-8 da det er fastsatt byggegrenselinje i planen.
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Kommunen viser til pbl. § 1-8 tredje ledd der det fremkommer fglgende:

«Forbudet etter andre ledd gjelder sG langt ikke annen byggegrense er fastsatt i kommuneplanens
arealdel eller reguleringsplan, jf. §§ 11-9 nr. 5 0g 12-7 nr. 2.»

Det er regulert byggegrense i planen. Tiltak skal plasseres innenfor denne byggegrensen. Da omsgkte
hagestue er plassert slik at den bryter byggegrensen, sa er tiltaket avhengig av dispensasjon fra pbl. §
1-8.

Klager viser videre til at det er forskjellsbehandling, og viser til andre saker der kommunen har gitt
dispensasjon.

Kommunen er ikke enig i at det foreligger forskjellsbehandling. Felles for alle tillatelsene klager viser
til, er at de ligger lenger borte fra sjgen enn omsgkte hagestue. Kun én av sakene det vises til
(gnr./bnr. 50/36), ligger innenfor samme reguleringsplan som omsgkte eiendom. Godkjent uthus pa
50/36 ligger utenfor 100-metersbeltet, og de to sakene kan dermed ikke sammenlignes. De gvrige
sakene det vises til, gjelder saker som er omfattet av andre reguleringsplaner enn omsgkt. Tilbygg pa
gnr./bnr. 53/10 som det er vist til, ligger utenfor 100-metersbeltet. De andre sakene (53/31 og
53/10,24) ligger innenfor 100-metersbeltet, men ligger lenger borte fra sjgen enn omsgkt hagestue,
og disse byggene er oppfart i samsvar med regulert byggegrense. Alle sakene er konkret vurdert til 3
oppfylle vilkarene i pbl. § 19-2, og kommunen kan ikke se at noen av sakene medfgrer usaklig
forskjellsbehandling. Kommunen viser til at klager ogsa har fatt dispensasjon for overskridelse av BYA
for bod pa 10m?, som innebzerer en samlet BYA pa 87,9. Med omsgkt hagestue i tillegg, vil det
medfgre en samlet BYA pa 107,9, noe som innebaerer en vesentlig overskridelse av regulert
utnyttelse.

| klagen vises videre til at en stgrrelse pa maks BYA for en fritidsbolig har vaert krav i mange ar, og
dette kravet har ikke fulgt med i tiden.

Kommunen viser til at reguleringsplanen er bindende for alle tiltak, jf. pbl. § 12-4. Reguleringsplanen
som eiendommen er omfattet av, er en relativt liten plan. | planen er det kun to eiendommer som er
regulert til spredt fritidsbebyggelse, gvrige omrader er avsatt til bevaring kulturmiljg og LNF.
Eksisterende fritidsbolig er plassert ca. 40 m fra sjgen. Da omsgkte tiltak ligger sapass naerme sjgen,
og medfgrer en vesentlig overskridelse av regulert utnyttelse, sa bgr en evt. hgyere utnyttelse
avklares gjennom en planendring, i stedet for dispensasjon.

Klager viser videre til at tiltaket ikke vil privatisere strandsonen mer enn eiendommen gjgr i dag.
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Omsgkt hagestue medfgrer at fritidsboligen far et stgrre fotavtrykk enn eksisterende fritidsbolig.
Hagestuen er synlig fra sjgen, og ellers fra omradet, og kommunen anser at tiltaket fgrer til
ytterligere privatisering av strandsonen.

Kommunalsjef teknisk sin konklusjon

Kommunalsjef teknisk kan ikke se at det i klagen fremkommer nye momenter, som tilsier at vedtak i
delegert sak nr. 588/21 skal endres. Det anbefales dermed at vedtaket opprettholdes.

Vedlegg:

Gnr. 50, bnr. 45 - Klage pa avslag

Avslag - Tilbygg hagestue - gnr. 50, bnr. 45 - Austre Karmgyveg
Situasjonsplan 24.01.21.

Tillatelse til tiltak - Tilbygg bod - gnr. 50 bnr. 45 - Austre Karmgyveg
Gnr. 50, bnr. 45 - Endring fra ett-trinnssgknad til ssknad om tiltak uten ansvarsrett, nytt
sgknadsskjema

Sgknad om dispensasjon

Tegning ny 25.01.21.

Tegning esisternde 25.01.21.

Uttalelse fra RFKM seksjon kulturarv

Foto Innyn- utsyn ihht topografi 24.01.21.

50.45
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/} KARMOY KOMMUNE Dato: 11.10.2021

Arkivsak-ID.: 20/4842

JournalpostID: 21/48214
Saksbehandler: Aage Steen Holm

Kommunedirektgr/radmann: Vibeke Vikse Johnsen

Saksnr. Utvalg Mgtedato
118/21 Hovedutvalg teknisk og miljg 26.10.2021
Kommunestyret

Sluttbehandling - Plan 2127 - Nye Veavagen barneskole - 4/12 mfl

Radmannens forslag til vedtak:

1. Kommunestyret vedtar detaljreguleringsplan 2127 Nye Veavagen barneskole — gnr. 4/12 mfl.
med tilhgrende reguleringsbestemmelser (vist pa kart sist datert 26.10.21), jf. plan- og
bygningslovens § 12-12.

2. Planen kunngjgres og grunneiere og rettighetshavere varsles, jf. plan- og bygningslovens § 12-
12.

Saksutredning

Karmgy kommune har utarbeidet forslag til kommunal reguleringsplan for plan 2127 Nye Veavagen
barneskole — gnr. 4/12 mfl.

Formalet med planen er a legge til rette for ny barneskole i Veavagen, med tilhgrende idrettshall og
uteoppholdsomrader, samt a sikre ngdvendig infrastruktur for ny skole, deriblant trygge skoleveier.
Skolen planlegges for 400 elever, med mulighet til 3 utvide pa et senere tidspunkt med inntil 20 % til
480 elever.

Planforslaget omfatter et areal pa ca. 85 daa. Ca. 24 daa av dette utgj@r skoletomt med utearealer,
parkering, droppsoner mv., mens gvrig areal utgjgr regulering av grgntstruktur, eksisterende
flomvannsomrader, fortau, utbedring av eksisterende veier mv.

Hele gjeldende reguleringsplan 2070 som omfatter ny skoletomt, blir erstattet med planforslaget. |
tillegg griper planen inn i arealer i en rekke andre reguleringsplaner, deriblant 215, 261, 2004 og
2055.

Omradene utenfor ny skoletomt er tatt med for a sikre ngdvendig samferdselsanlegg, samt fa

regulert en del sidearealer som allerede er regulert i eldre reguleringsplaner, og som med fordel kan
innga i en ny plan (uten at det gjgres endringer i seg selv). | sgr er enkelte omrader uregulert i
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gjeldende planer. Disse er tatt med for a synliggjgre dagens flomvannsomrader mot Hapalgksbekken.
Omradene blir her regulert med formal som tilsvarer formal i kommuneplanens arealdel.

Hensikten er 3 tilrettelegge for etablering av ny barneskole med tilhgrende anlegg for inntil 400
elever, med mulighet for 20 % gkning i elevmassen i et eventuelt byggetrinn 2. Dette gir behov for et
skolebygg pa om lag 5 400 m2 som inkluderer idrettshall, samt 900 m2 ekstra for byggetrinn 2, totalt
6 300 m2. Idrettshall skal fglge krav til volleyballanlegg med en aktivitetsflate pa 16x24 m med
etterfglgende krav til lager, takhgyde og garderober. Idrettshallen skal oppfylle krav til tilskudd pa kr
4 000 000. Skolen skal erstatte dagens skole i Vea sentrum.

Vedtak gjort i Karmgy kommunestyre den 11.05.2020, saksnr. 33/20, ligger til grunn forut for
planarbeidet:

1. Kommunestyret ber radmannen starte en prosess med tanke pa at ny barneskole i Veavagen
skal oppfgres pa del av gnr. 3, bnr. 439 og del av gnr. 4 bnr. 12. (Vist pa vedlagte kart datert
05.03.20). Prosessen omfatter:

Utarbeiding av reguleringsplan for tomt og ngdvendig infrastruktur
Erverv av arealer for realisering av skole og @gvrige ngdvendige anlegg

2. Nar tilstrekkelig avklaring av de ovennevnte forhold foreligger, starter detaljprosjektering av
bygg og gvrig anlegg med mal om ferdigstillelse av nytt skoleanlegg i 2024.

3. Formannskapet forventer ny sak om prosjektet vedrgrende gkonomi, funksjonalitet, ulike
alternative Igsninger (modulbygg) fgr detaljprosjektering og anbudsprosess. Eventuell etterbruk
av dagens skolebygg b@r ogsa avklares i saken.

OVERORDNA PLANER:

Planforslaget omfatter arealer som i kommuneplanen er vist til eksisterende og fremtidige
boligomrader, offentlig og privat tjenesteyting, sentrumsformal, og friomrader. Nytt skoleomrade er
avsatt til fremtidig boligomrade, og delvis regulert til offentlig eller privat tjenesteyting (gnr. 4/13).
Planforslaget er dermed ikke i henhold til overordnet plan, selv om boligomrader i kommuneplanens
arealdel kan ogsa inneholde ngdvendige funksjoner for naermiljger, slik som barnehager, lokale
skoler osv.

| henhold til Regional plan for samordnet areal og transport pa Haugalandet (ATP), skal omradet ha
en utnyttelse pa 3 boliger/daa i sentrumsnare omrader, og 2 boliger/daa utenfor
sentrumsomradene. Planens formal omhandler ny barneskole, og plassering er i henhold til ATP.
Imidlertid innebzerer planforslaget at regulerte boligomrader (i plan 2070) utgar. Kommunen har til
hensikt a regulere dagens skoleomrade — men som egen reguleringsplan — og her vil ATPs krav til
boligtett bli fulgt opp.

EKSISTERENDE FORHOLD:
Reguleringsplan:
Omradet er for det meste regulert gjennom planene:

1. Plan 2055 (omraderegulering): Krokhaugen og Siljeberg, vedtatt 17.07.2013. Denne omfatter
mesteparten av flomvannsarealene sgr for ny skoletomt, samt gstre del av skoletomt, og deler
av Munkajordvegen, Stplshaugvegen og @sthusneset.

2. Plan 2070: Krokhaugen, vedtatt 19.12.2016. Denne omfatter mesteparten av nytt skoleomrade.
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3. Plan 2004: Vea Sentrum, vedtatt 24.09.2002. Denne omfatter ny hovedatkomst fra fylkesveien
til Stelshaugvegen, samt dagens parkeringsplass og ballbinge der det skal anlegges droppsone,
samt nordre del av @sthusneset

| tillegg bergrer planforslaget fglgende planer, hovedsakelig i forbindelse med utbedring av veier med
nye fortau (Munkajordvegen, Stglshaugvegen og @sthusneset):

1. Plan 214: Skuteberg, vedtatt 24.06.1981. Denne omfatter deler av @sthusneset

2. Plan 215: Rekkje, Krokhaugen, Bashus, vedtatt 17.061981. Denne omhandler deler av
@sthusneset, Stglshaugvegen og Munkajordvegen
Plan 219: Steinarskogen, vedtatt 20.11.2007. Denne omfatter deler av @sthusneset
Plan 261: @sthusneset I, vedtatt 26.10.1993. Denne omfatter deler av @sthusneset
5. Plan 274: Krokhaugen-Siljeberg, vedtatt 29.10.2007. Denne omfatter en liten flik av

skoleomradet i sgrvest samt tilgrensende naboer.

W

Vann, avlgp, overvann/flomvei, brannvann og renovasjon:

Vann og avlgp:

Det gar en vannledning langs @sthusneset fra kryss med Rekkjevegen og videre sgrover. | ytterkanten
av planomradet i sgrvest, over hjgrnet sgr pa eiendom 3/439 og over gnr 3/626 gar en vannledning-
stikkledning privat. Her ligger ogs3, fra kryss med Rekkjevegen til kryss med Steinarskogen, bade
avlgps- og overvannsledninger.

Fra kryss med Fv 852 Austre Veaveg sgrgst i planomradet og videre ca. 200 meter nedover
Munkajordvegen ligger en vannledning. Fra fylkesvegen gar ogsa en vannledning gjennom deler av
dagens skoletomt og videre nordover til den treffer fylkesvegen igjen. | Munkajordvegen, fra kryss
med Hakon Aasbgs veg, og videre nordover over dagens ballbinge gar det avlgps- og
overvannsledninger som krysser Stglshaugvegen videre opp til Fv 852.

Inne pa det som reguleres til ny skoletomt gar det en rekke private avigpsledninger og
vannledninger. Disse ma legges om/saneres/tilknyttes kommunalt nett ved utbygging.

Overvann/flomvei:

Ny skoletomt har naturlig avrenning fra nordgst ned dalen mot sgrvest, og videre rett sgrover mot
Fiskebergvegen og Hapalgksbekken, med utlgp til sjd. Mye av omradet er regulert til friomrade og
narmiljganlegg, mens deler av omradet er avsatt til konsentrert boligbebyggelse i
omradereguleringsplan, med krav om detaljregulering.

| hgringsprosessen er det fremkommet fra naboer at noe overvann renner fra nytt skoleomrade sin
gstre del (ved tjernet) sgrvestover pa sgrsiden av «Bambiskogen». Ved prosjektering av
skoleomradet ma det sikres at dette ikke pafgrer andre eiendommer gkt belastning av overvann, se
tema lenger ned i saksfremlegget.

Hgyspent:
Rett sgrvest for ny skoletomt, over gnr 3/439 og 3/626, gar det en 22kV hgyspentledning i luftspenn.

Annet (eksisterende bebyggelse mv.):

Selve skoleomradet er ubebygd med unntak av gnr. 4/84 som ligger som en gy i nytt skoleomrade, og
er bebygd med bolighus og garasje. Denne eiendommen er i Igpet av planprosessen ervervet av
kommunen, og bygningene ma rives for a gi plass til skolebygg, adkomstvei og uteoppholdsarealer.
Dagens skoleomrade bestar av gammel dyrka mark (ikke i drift), som delvis har utviklet seg til et
tjern, samt skogkledte partier. Omradet brukes delvis til friluftsformal for skole, barnehage og
innbyggere. Hele skoleomradet (gnr. 4/12, 4/13 og 3/439) er i Ippet av planprosessen ervervet av
kommunen.

Dagens parkeringsplass og ballbinge ved dagens skole inngar i ny plan som parkeringsareal og
droppsone. Ballbingen ma flyttes til nytt skoleomrade. Parkeringsplassen skal fortsatt brukes til
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samme formal. Kommunen er i dialog med eier av regulert offentlig parkeringsplass (o_P1) om erverv
av dette arealet.

Dagens skole inngar ikke i planforslaget. Dette omradet skal reguleres som egen reguleringsplan. Her
ligger ogsa et eksisterende tilfluktsrom, som kommunen er pliktig a8 opprettholde, jf.
sivilbeskyttelsesloven. Dette anlegget er bygget i 1963 som et type-48-rom med 253 plasser. Nye
bygg over 1000 m2 skal i utgangspunktet tilby tilfluktsrom, men det kan sgkes dispensasjon fra dette
kravet. Det er ikke tatt endelig stilling til om det skal legges til rette for tilfluktsrom i ny skole, men
antakeligvis vil dette ikke vaere tilfelle. Dette fordrer at tilfluktsrom i dagens skolebygg bevares, ogsa
hvis bygg/eiendom selges. Forholdet er omtalt i ROS-analysen, punkt 34.

PLANFORSLAGET:

Generelt:

Planforslaget legger opp til en skoletomt beliggende mellom Stglshaugvegen i nord, Munkajordvegen
i pst og sor, og @sthusneset i vest. Hovedadkomst for kjgretgy blir fra Stglshaugvegen i nord, mens
det reguleres parkeringsplass (offentlig), buss-droppsone og droppsone for foreldre ved dagens
parkeringsplass og ballbinge, like vest for dagens skole. Nye fortau og gangveier skal sikre trygg
skolevei fra Austre Karmgyveg via Munkajordvegen, Stglshaugvegen og @sthusneset. @sthusneset
skal utbedres til 5 m kjgrebane, samt at det skal anlegges fortau pa gstsiden av veien.
Munkajordvegen stenges for gjennomkjgring mellom ny skole og Fiskebergvegen.

Planomradet er pa 85 daa, og utgjgr adskillig stgrre arealer enn det som reguleres til skole.
Bakgrunnen for det store planomradet, er a sikre infrastruktur (ledninger, nye fortau, oppgradering
av veier, parkering, droppsone for bil/buss osv.), samt fa regulert en del sidearealer som allerede er
regulert i eldre reguleringsplaner, og som med fordel kan inngd i en ny plan (uten at det gjgres
endringer i seg selv).

Selve skoletomten bestar av et sentralt omrade der skole og idrettshall skal ligge, med to
skolegardsomrader henholdsvis @gst og vest for skolen. Et grentomrade (Bambiskogen) ligger rett sgr
for skolen, som skal besta som naturomrade med skog og vegetasjon. | randsonene mot naboer
beholdes naturlig skog regulert som vegetasjonsskjerm.

Vann, avlgp, overvann/flomvei, brannvann og renovasjon:
En fremtidig utbygging av omradet kan knyttes til offentlig ledningsanlegg. Det er utarbeidet en
skisse til teknisk plan som viser hvordan slik tilknytning i prinsippet kan Igses.

Vann og brannvann:

Vannforsyningen etableres som fullstendig ringsystem ved a tilknytte ny kommunal vannledning (150
mm) til eksisterende vannkummer. Det skal legges en ny vannledning fra eksisterende kommunal
ledning i Munkajordvegen gjennom skoleomradet sgrvestover mot kommunal vannledning ved
regulert naermiljganlegg vest for Fiskebergvegen. Dette vil gi nok brannvann til skolebygg. Det skal
ogsa legges en vannledning fra @sthusneset til skole, som et supplement (for & gke trykket), men
denne er alene ikke nok til 3 dekke brannvannbehovet. Nye vannkummer inne pa skoleomradet skal
etableres for a dekke behovet for brannvesenet.

Langs eksisterende veier der det skal utvides veibredde eller lages fortau, gar det ogsa enkelte
private vannledninger. Disse kobles pa kommunal ledning eller tas hensyn til i byggeprosessen.

Spillvann:

Spillvannsledning skal fgres fra ny skole ned dalen innenfor skoletomt, til kommunal avigpsledning
ved regulert neermiljganlegg vest for Fiskebergvegen.

Enkelte private avlgp som i dag gar til skoletomt, kobles pa ny avigpsledning eller til annet
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ledningsnett. Eksisterende utslipp pa skoletomt ma saneres.

Overvann:

200-ars flom skal handteres/ivaretas av to fordrgyningsanlegg pa skoletomten, et i gst og et lengst
sgrvest pa skoletomten, og erstatter dermed tilrettelagte flomveier ut fra selve skoletomten. | gst
kan deler av flomvann fordrgyes over bakken i skolegarden ved ekstremnedbgr. Utforming av dette
(hvilke arealer, ev. som et basseng-element) skal utformes i prosjekteringsfasen.

Overvann mellom fordrgyningsanlegg i st mot vest skal ga i apen bekk (maks 20 cm dybde) gjennom
skoleomradet. Dersom ikke alt overvannet kan handteres pa overflaten, kan noe ledes i rgr under
bakken.

Fra fordrgyningsanlegget i skoletomtens sgrvestre omrade skal overvann fgres fram til regulert
naermiljganlegg vest for Fiskebergvegen, delvis i rgr. For friomradet rett sgr for skoleomradet skal
overvannet fgres i apen bekk, og ev. tilknyttes ny dam for amfibier mv. i regulert friomrade. Over
eksisterende beitemark (gnr. 4/206) skal overvannet ga i rgr.

Fra naermiljganlegget og sgrover til Fiskebergvegen/Hapalgksbekken gar overvannet i apent terreng.
Dette omradet er regulert for @ vise mulig flomsone ved ekstremnedbgr (gitt dagens forhold). Fra
skoleomradet (og nedslagsfeltet overfor ny skole) blir det imidlertid mindre overvann ut av skoletomt
enn ved dagens forhold. Reguleringsplanen legger derfor ikke opp til tiltak fra naermiljganlegget og
sgrover.

Ved Fiskebergvegen rett nord for Hapalgksbekken ma overvannet ga i rér (som i dag) under
Fiskebergvegen. Videre kan overvannet renne fritt i flomsonen for Hapalgksbekken, eller bli lagt i rgr
fram til bekken. Ved utbygging av ny skole blir Hapalgksbekken mindre belastet med overvann fra
omradene mot nord enn ved dagens forhold, fordi skoletomten fordrgyer alt flomvann innenfor sitt
omrade.

Overvann fra veianleggene (Munkajordvegen, Stglshaugvegen og @sthusneset) ma fordrgyes lokalt
eller pdkobles kommunale overvannsledninger dersom kapasitet.

Renovasjon:

Det skal anlegges et renovasjonspunkt i forbindelse med adkomstvei til ny skole (i nordgst). Hvorvidt
renovasjonspunktet blir liggende innenfor regulert veiformal (V1, snuplass ved skole) eller innenfor
skoleformalet, avklares i detaljprosjektering.

Nettstasjon:

Det er behov for ny nettstasjon til skolen. Endelig plassering avklares i detaljprosjektering, men den
skal ligge innenfor regulert skoleomrade, med biladkomst, parkeringsplass, og skal inngjerdes (som
sikring mot skolegarden).

Se skisse til teknisk plan og planbeskrivelse for utfyllende beskrivelse.

Barn og unge:
| planprosessen er det kommet fram at Bambiskogen (UTE1) ikke kan regnes som en del av skolens

uteomrade. Statsforvalteren har imidlertid godtatt at kommunen legger NMBUs rapport
«Uteomrdader i skoler og barnehager — hvordan sikre kvalitet i utforminger» (2019) — med anbefaling
for st@rrelse pa utearealer for skoler og barnehager til grunn, framfor anbefalinger i Veileder til
forskrift for miljgrettet helsevern i barnehager og skoler. Det er ventet at NMBU-rapporten legges til
grunn ved revidering av veilederen til forskrift for miljgrettet helsevern i barnehager og skoler.

NMBU-rapporten anbefaler minimum 30 m2 uteoppholdsareal per elev. For nye Veavagen
barneskole med 400 elever, vil dette bety et arealbehov pa 12 000 m2 netto uteareal innenfor
tomtegrensen, nar bygninger, parkeringsplasser og annet biltrafikkareal er trukket fra (mot 17 500
m2 i anbefalinger i Veileder for miljgrettet helsevern i barnehager og skoler). Planen sikrer dette.

Det er verdt @ merke at skoleomradet er flankert av stgrre grgntomrader regulert som
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vegetasjonsskjerm, uteopphold (UTE1) og friomrader, som gjgr at totalt areal rundt skolen med
ubebygd natur er adskillig stgrre, selv om dette arealet ikke kan tilrettelegges for lek i friminutter
osv. Minimumskravet innebaerer at elevtallet kan gkes til 464 innenfor skoletomt. Bambiskogen
(UTE1) ligger like ved, som ogsa vil brukes i skolesammenheng. Dette arealet er pa 6 365 m2. Dersom
elevtallet skal gkes ut over 464 elever (opp til 480), ma tilgrensende offentlige arealer matte
medregnes. Fra NMBUs rapport star det fglgende:

«Tilleggsarealet bgr primeert ligge i direkte tilknytning til eksisterende uteomrdder, men bgr ikke
ligge mer enn 200 meter fra skolen.

Offentlig grgnnstruktur og andre offentlige arealer bgr kunne brukes som tilleggsareal, men dette
krever at konsekvensene for andre brukergrupper blir vurdert.»

Bambiskogen (UTE1) oppfyller disse kravene, da den allerede er i bruk av skoler og barnehager i
naerheten. En slik vurdering ma tas konkret, dersom det blir aktuelt & gke elevtallet ut over 464
elever. Per i dag er det planlagt utbygging av skole for 400 elever, og prognosen tilsier at elevtallet vil
synke.

Skoleomradet (utearealet) har etter offentlig ettersyn fatt skjerpet plankrav til kvalitet, med
henvisning til anbefalinger i NMBUs rapport, nevnt over.

Bambiskogen (UTE1) sentralt ved det nye skoleomrade skal i stgrst mulig grad bevares slik det er.
Dette omradet brukes aktivt som utfluktsmal i dag, og har vaert gnsket bevart giennom
medvirkningsprosessene for planen. Den nordgstre delen av Bambiskogen kan bli endret avhengig av
plassering av skolebygg/idrettshall, eller for a sikre god passasje mellom skolebygg og Bambiskogen.
Her er dalen trang, og en viss utvidelse av dagens dalsgkk vil gi bedre lysforhold og mindre bratte
partier rett opp mot skolebygget. Dette arealet er regulert som ny skoletomt, og ikke som
uteoppholdsareal.

Skolevei vil fgrste og fremst skje via @sthusneset i vest, Stglshaugvegen i nord/nordgst og
Munkajordvegen i gst, ogsa for elever fra Sletten lenger sg@r i Veavagen. Planforslaget legger opp til
etablering av fortau langs disse aksene fra fylkesvei inn til skoletomt. For barn som bor i sgr (rundt
Fiskebergvegen) kan dagens veier brukes (via Munkajordvegen, sgndre del). Munkajordvegen skal
her stenges for gjennomkjgring. Her er kommunen ogsa i gang med a utbedre sikt i eksisterende
kryss, samt etablere et ekstra lyspunkt.

Det etableres en droppsone for bade skolebuss (for elever fra Salvgy) og foreldre ved dagens
parkeringsplass. Herfra er det ca. 100 m inn til skoletomt via nye fortau. Droppsonen har adskilte filer
for buss og foreldre.

De skal ga gjennomgaende gang- og sykkelvei gjennom skoleomradet fra gst til vest.

Folkehelse:

Tilrettelegging for en ny skole med store lekeomrader, deriblant ogsa bevaring av naturlige
skogsomrader, anses som en positiv virkning av planforslaget i forhold til folkehelse. Dagens
terrengformasjoner beholdes i stor grad, og vil vaere et positivt element i forhold til terrengendring
ved utbygging etter gjeldende reguleringsplaner.

Det legges mer til rette for sikker ferdsel for myke trafikanter. Det anlegges nytt fortau fra
fylkesveien nord for dagens skole inn til parkeringsplass og skoleomrade, og nytt fortau fra dagens
skole vestover langs Munkajordvegen til ny skole. Langs hele @sthusneset anlegges det fortau, og
krysningspunkt og frisikter opparbeides. Bedre infrastruktur med fortau og apning av gangvei til
skolen bade fra gst og vest, bidrar til at flere elever kan ga eller sykle til skolen. Det opprettes godt
med sykkelparkeringsplasser (0,7 plasser for hver elev/ansatt), under tak pa skoleomradet.

Av negative konsekvenser kan det vurderes at nedbygging av dagens natur pa skoletomt er uheldig
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med tanke pa miljg- og naturmangfold, og at det kan oppleves som et paradoks at eksisterende
gronne lunger med et etablert biologisk mangfold blir gdelagt for bygging av kommunale anlegg, i en
tid der fokus pa bevaring av slike verdier er stadig viktigere, og der nettopp slike biotoper/arealer
kunne ha veert viktige lzerings- og opplevelsesarenaer for barn og unge. Administrasjonen legger dog
til grunn at omradet allerede er regulert til utbyggingsformal, og at planforslaget er utformet for a ta
bedre hensyn til dette enn det gjeldende reguleringsplaner gjgr. Tiltaket vil sdnn sett ha en positiv
virkning sett i forhold til hva som dagens planer dpner opp for av utbyggingsmuligheter.

Samlet sett er planforslaget et positivt bidrag for folkehelsen.

Naturmangfold:

Omradet er per i dag regulert til boligomrade. Dette vil fgre til svaert omfattende naturinngrep. En
reguleringsendring til skoletomt vil trolig f@re til mindre inngrep, da store deler av tomten kan brukes
som skolegard med tilrettelagte naturomrader, samt at deler av omradet er avsatt til friomrader og
vegetasjonsskjerm. Dette vil fgre til mindre negativ konsekvens for naturmangfoldet enn ved
utbygging av boliger etter dagens gjeldende plan.

Det anlegges en dam i friomradet sgrvest for skoletomt (FRI2-3) som erstatning for at eksisterende
tjern i nordgst fjernes. Det er etter offentlig ettersyn satt mer detaljerte plankrav til kompetanse for
prosjektering og utforming av dammen.

Fgr igangsetting av omrader til offentlige formal (veier, fortau, skoleomrade mv.), skal det foreligge
en faglig kartlegging av fremmedarter (planter) med tiltaksplan for @ unnga uheldig spredning av
disse. | Igpet av hgringsprosessen er det blitt gjort oppmerksom pa at arten Parkslirekne finnes gst pa
ny skoletomt. Denne krever omfattende tiltak for a fa fjernet.

Kunnskapen om naturverdier i omradet vurderes til & veere god. Utbygging av skole vil gi negative
konsekvenser for naturmangfoldet, men disse vurderes til & vaere mindre enn ved utbygging ut fra
dagens gjeldende reguleringsplan.

Det vises til vurdering av naturmangfold etter naturmangfoldloven §§ 8-12 i vedlagte
planbeskrivelse.

Andre forhold:

Parkering:

Ved start av planarbeidet var det antydet fra skoleledelsen at dagens parkeringsarealer var
tilstrekkelige. Underveis i planarbeidet har det vaert gnsket mer parkering. Det ble anslatt tidlig i
planprosessen at ca. 43 ansatte kjgrer bil til skolen, og mange bor andre steder i kommunen eller i
nabokommuner. Den offentlige parkeringsplassen, som ikke kun kan begrenses til ren ansatt-
parkering, far ca. 25 plasser. Det finnes ogsa en parkeringsplass ved kirka, som brukes i dag.

Ut fra dette kan det argumenteres for at det kan vaere lite parkeringsplasser. Administrasjonen har
likevel ikke avsatt mer, da nasjonale fgringer tilsier at arealplanlegging bgr fremme andre
transportvalg. Det er ogsa fullt mulig & sykle fra hhv. Akra, Kopervik, samt at det gar minst en buss i
timen til Veavagen fra Haugesund/Skudeneshavn. Det finnes dessuten alternative parkeringsplasser
andre steder i Veavagen, men som innebaerer noe lenger gaavstand fra parkering til skole.

Landbruk:

Ca. 20 daa dyrka jord og 20 daa dyrkbar jord omfattes av planforslaget. Av dette er det kun ca. 4 daa
dyrka jord og 1,3 daa dyrkbar jord som ikke tidligere er KOSTRA-rapportert, da det meste av arealet
allerede er regulert til utbyggingsformal. Alle arealer som bergres er avsatt til utbyggingsformal i
kommuneplanens arealdel.

| forhold til dagens drift, er det kun ny innkjgrsel fra Austre Veaveg til parkering og droppsone som
bergrer beitemarker som delvis er i bruk. Dette omradet er imidlertid regulert til veiformal og andre
formal i gjeldende reguleringsplan. Omradet sgr for skoletomt (BK1) benyttes i dag til beite, og vil
fortsatt kunne brukes til beiting inntil omradet blir bebygd, selv om ny skole krever at VA-anlegg ma
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legges i bakken gjennom deler av dette omradet.

Kulturminner:

Planen bergrer ingen regulerte kulturminner, foruten at Krokhaugen, gnr. 4/106 og 4/352, vil fa et
hjgrne henholdsvis i sgrgst og nordvest avsatt til samferdselsformal. Dette far ingen konsekvenser i
forhold til tunet og bygningene. Ny adkomstvei til den nye skolen legges noe lenger unna
bevaringsverdig bygning pa gnr. 4/352 enn dagens vei.

Rett nord for Krokhaugen er det en steingard (mot gnr. 3/443). Ca. 15 m av denne vil matte fjernes
eller flyttes for a gi plass til adkomstvei. Resten av steingarden (ca. 40 m) er regulert bevart med
formal «Vern av kulturminner eller kulturmiljg» (VKK1).

@vrige steingarder innen skoletomten skal vurderes om kan brukes som naturlige avgrensninger av
skoleomradet, ev. flyttes til slik bruk. Det samme gjelder steingarder som ev. blir bergrt utenfor
skoletomt langs fortau mv.

Anleggsfasen:

Det er ngdvendig med noe masseutskiftning av masser, seerlig organiske masser (torv). Selve
skoleomradet skal brukes som midlertidig bygg- og riggomrade underveis, i tillegg til at det er avsatt
soner for midlertidig bygg- og anleggsomrader langs veiene som skal utbedres/fortau bygges.

For gvrig er det satt et plankrav om at det ved byggetillatelse skal foreligge en godkjent rigg- og
anleggsplan for skoleomradet. Denne skal ta hensyn til st@y, lukt, lys og stgv, samt generell sikkerhet.

Overvann og forurensing i og utenfor planomradet:

Det er kommet bekymringsuttalelser etter hgringsfrist fra eier av gnr. 4/10 om at overvann fra gnr.
4/13 (som blir en del av ny skoletomt, ved tjernet), renner sgrvestover til gnr. 4/10. Da det finnes
private utslipp av kloakk rundt tjernet, gir dette visstnok ogsa problemer pa gnr. 4/10. Likeledes
pastas det at det foregar ulovlig kloakkutslipp direkte pa gnr. 4/10 fra naboer.

Vedrgrende utslipp direkte pa bergrt eiendom gnr. 4/10, vil kommunen gjgre en egen oppfalging av

dette som ikke er den del av denne plansaken, da forholdet er utenfor planomradet. | henhold til

forurensningsloven kan et slikt utslipp stanses.

For fremtldlg utslipp og overvann fra ny skoletomt til gnr. 4/10 gjelder fglgende:
Eventuelle kloakkutslipp pa skoletomt vil ved anleggelse av ny skole saneres, altsa pakobles
avlgpsnettet, ev. det lages andre ordninger som stanser utslippet. Forurensningen vil altsa opphgre
De gvre massene (torv- og jordmasser) skal skiftes ut, ev. blir det noe gjenbruk av massene
Overvannshandtering er i skisse til teknisk plan planlagt a bli fgrt fra skoleomradet (gnr. 4/13 i gst)
nordvestover, videre ned dalen og sa sgrover vest for gnr. 4/10. Ved utbygging blir altsd overvannet
styrt vekk fra gnr. 4/10. Selv om grunnen/terreng i dag er slik at noe vann renner mot gnr. 4/10, kan
det prosjekteres for at dette ikke skjer i framtida. Utbyggere, ogsa kommunen, er imidlertid ikke
pliktig til & stanse alt overvann som har naturlig avrenning mot andre eiendommer. Det er gkning i
overvann — som fglge av utbygging — som ma fordrgyes. Vi vil likevel anta at prosjekteringen vil
sgrge for at alt overvann — ogsa dagens — opphgrer ved utbygging. Og som nevnt over, vil
forurensing av omradet av kloakk uansett opphgre
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Bla piler: PIanIagtovervannshc"mdtering, inklusiv fordrgying.
Rad pil: Eksisterende avrenning (delvis) mot gnr. 4/10.

Alternativ plassering av skole:

Flere merknader til oppstart av planarbeidet viste til at dagens plassering av skolen ville vaert bedre.
Administrasjonen har ikke vurdert dette, da det ikke var en del av bestillingen for ny reguleringsplan,
men illustrasjonen under synliggjgr konsekvensen av a skulle bevare skolen der den er i dag, og
samtidig hatt samme krav til stgrrelse pa parkering, uteoppholdsareal og nytt skolebygg som er lagt
til grunn i dette planforslaget. Som det framgar av illustrasjonen, ville dette innebaere at all
bebyggelse i dagens sentrum pa vestsida av Austre Veaveg matte ha inngatt i nytt skoleanlegg, i
tillegg til de ubebygde arealene nord for sentrum.

m Y —

E . e . L,
ca. 25 daa, det samme arealet som det planlegges for skoleomrdde

# . 2
Omrddet innenfor den ragde streken utgjar
lenger vest, i dette planforslaget.

Konsekvenser:

Det er i kapittel 6 i planbeskrivelsen gjort en konsekvensanalyse av planforslagets konsekvens sett i
forhold til bade dagens forhold og dagens gjeldende planstatus. Vurderingene er gjort pa en rekke
tema, deriblant barn og unge, natur og miljg, gkosystemtjenester, kulturmiljg, landskap, trafikk mv.
For hvert enkelt tema er det gjort en verdisetting (i positiv eller negativ retning), samt en samlet
vurdering av alle konsekvensene. Vurderingen er at planforslaget i sin helhet har uendret/svakt
positiv konsekvens i forhold til dagens situasjon (0/+1) og positiv konsekvens (+2) i forhold til en
utbygging etter gjeldende reguleringsplaner.

Endringer etter offentlig ettersyn

Det kom ingen innsigelser til hgringsforslaget som ble lagt ut til offentlig ettersyn, men flere faglige
rad fra offentlige myndigheter, samt gnsker og innspill fra private og organisasjoner. Pa bakgrunn av
merknadene, er det gjort enkelte endringer:
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| plankartet:
1. Frisikt mot fylkesvei i nordvest (mot Salvgyvegen) og i nordgst (ny hovedadkomst) er gkt fra

6x20 m til 6x36 m. Som fglge av dette er planomradet noe utvidet

2. Frisikt fra o_KV1 utio_KV2 (og o_KV10) — utkjgring fra mulig fremtidig underjordisk garasje ved
dagens ballbinge — gkes fra 3x25 m til 4x25 m, da antall biler tilsier at frisikten bgr fglge normen
for kryss, og ikke avkjgrsler. Dette far kun konsekvenser for kommunens egne arealer

3. Langs skoletomtens sgrgstre grense (langs Munkajordvegen) er formalet «annen veggrunn»
gkt, slik at dagens regulerte vei (sg¢r for planomradet), sammen med formalet «annen
veggrunn» totalt utgjgr 6 m bredde. Hensikten er a sikre at det i fremtiden kan bygges en
utbedret vei her, med totalt bredde 6 m, iht. kommunal veinorm. Dette innebaerer at
skoletomten blir noe mindre, men endringen er pa kun 127 m2, av totalt over 19 000 m2

-y

Dkt formé’tl «annen veggrunn» i pldnforslaéet (til_venstre). Total veibredde sett sammen med
tilgrensende plan (til hgyre) vil utgjgre 6 m (og stedvis mer).

—

4. Llangs @sthusneset, gnr. 3/211, er formalet «annen veggrunn» fjernet langs fortau, for 3
redusere negativ virkning for privat eiendom. Dette er den eneste eiendommen i planforslaget
der dagens bolig kommer naermere enn 3 m fra nytt samferdselsformal, og som ikke tidligere er
regulert. Dette arealet er ogsa vestvendt. For a sikre et minimum med avstand mellom bolig og
nytt veiformal (fortau), anlegges fortauet her uten sidegrgft/sideareal. Dette gir 1 m ekstra
privat areal langs fortau pa denne strekningen.

d |

Annen veggrunn (mgrkegrdtt felt) er tatt bort langs mesteparten av gnr. 3/211 mot @sthusneset.

| planbestemmelsene:
Endringene som er gjort er markert med rgd tekst i vedlagte planbestemmelser. De viktigste
endringene er:

1. Skjerpet krav til kvalitet pa ny dam, uteoppholdsarealer pa skoletomt og mellomlagring av
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masser

2. Nye krav til minimum stgrrelse pa uteoppholdsarealer for skole

3. Tilrettelegging for fremtidig el-billading pa parkeringsplass, og vurdering av fartsdempende
tiltak langs @sthusneset

4. Tillatelse til 3 bruke eksisterende avkjgrsel til kommunal vei og sette opp gjerde innenfor
byggegrense pa gnr. 3/211, som fglge av at nytt samferdselsformal bergrer eiendommen
negativt

Endringene anses ikke a innebaere krav til nytt offentlig ettersyn.

@konomiske konsekvenser:

Det er avsatt 303 millioner kr til bygging av skole, inklusiv utearealer slik som skolegard/lekearealer,
parkering, sykkelparkering mv. Kostnadskalkylen fra Norconsult vedrgrende massebalanse tilsier at
kostnader for tilrettelegging av tomt for skolebygg, idrettsbygg, rigg & drift, graving, opplasting og
deponering av masser er beregnet til ca. 20 millioner kroner. Dette inngar i budsjettet pa 303
millioner kroner.

Da kommunestyret vedtok regulering av ny skole med tilhgrende budsjett pa 303 millioner kroner,
ble det klargjort at dette budsjettet ikke inneholdt kostnader til ngdvendig omkringliggende
infrastruktur. Kommunen og Norconsult har gjort en kostnadsvurdering av ulike infrastrukturtiltak
som vil komme i tillegg. Infrastrukturtiltakene har et kostnadsestimat pa ca. 21 millioner kroner.

Kostnaden utgjgr under 10 % av budsjettet for selve skoletomten, og anses som rimelig. Det er ogsa
verdt a merke seg at utbygging av ny hovedatkomst fra nord til parkeringsplass og videre inn
Stglshaugvegen inn til skoleomradet gir andre samfunnsmessige gevinster:
1. Ny hovedatkomst til sentrumsomradet pa Vea (ved dagens skole) blir bygget, som igjen gir gkt
realiseringspotensiale for nabotomter, inklusiv kommunens egen tomt der dagens skole ligger
2. Enadkomstvei til dagens parkeringsplass, som er lite trafikksikker, kan stenges
3. Det lages en ny, stgrre og bedre dropp-sone for buss og foreldre (adskilt) ved dagens ballbinge,
hvor det videre er god fortauforbindelse fram til ny skole
4. Flere boligfelt innover Stglshaugvegen kan utbygges fordi ny hovedatkomst blir bygget. For
eiendommene mellom fylkesveien og parkeringsplassen kan kommunen ogsa kreve refusjon pa
kostnader til ny vei

Ny skole, samt nye eller utbedring av eksisterende veier og fortau som omfattes av planforslaget,
innebaerer en arlig kostnad i form av drift og vedlikehold.

Erverv/ekspropriasjon:
Planforslaget innebaerer at private eiendommer ma erverves for a realisere ny skole.
Felgende eiendommer ma erverves i sin helhet: 3/439, 3/626, 4/12, 4/13 og 4/84.

Med unntak av 3/626 (regulert til friomrade FRI2-3 i planforslaget) er alle disse eiendommene
ervervet av kommunen i Igpet av planprosessen.

Gnr. 3/626 vil miste adkomst i forhold til dagens reguleringsplan, og deler av eiendommen ma ogsa
benyttes til overvann- og flomvannshandtering. Pa grunn av hgyspentlinje er det vanskelig & benytte
eiendommen til skoleformal, men den kan heller ikke benyttes til boligformal med eksisterende
hgyspent og uten veiadkomst. Omradet reguleres derfor til ulike grentformal, samt omrade for
teknisk infrastruktur (VA-anlegg fra skole, flomvei mv.).

For a kunne sikre parkeringsplass, ma dessuten fglgende eiendommer kjgpes av kommunen: 3/594,
3/595. Disse utgj@r i dag en parkeringsplass til Vea bedehus, og som skolen ogsa benytter seg av.
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Parkeringsplassen er regulert til offentlig parkeringsplass i gjeldende reguleringsplan, og til formal
skole i kommuneplanens arealdel. Planlagt bruk er derfor i trad med bade kommuneplan og
gjeldende reguleringsplan. Kommunen er i dialog med grunneier om erverv av dette arealet, og det
er per dags dato ikke kommet til enighet om erverv av eiendommene. Det er vurdert alternative
plasseringer av parkeringsplass, men disse ville innebzere enten:
- Beslag av annen privat eiendom (som antas a vaere konfliktfylt)

Regulering av parkering pa eksisterende skoletomt (uten at gjenbruk av skoletomt er

avklart)

Parkering inne pa ny skoletomt (som innebaerer mindre uteoppholdsareal, samt mer

biltrafikk gjennom boligomrader)

Da dagens parkeringsplass ogsa ma brukes til giennomkjgring til ny droppsone, samt at bruken er
politisk avklart i gjeldende planer (bade reguleringsplan og kommuneplanens arealdel), finner ikke
administrasjonen det fornuftig & endre pa dette, selv om dagens eiere gnsker en annen Igsning.

Alle omrader som er regulert offentlig (kjgreveier, annen veigrunn, grentformal mv.) som inngar i
planomradet og som det er rekkefglgekrav om at skal opparbeides mtp. bygging av ny skole, ma
dessuten erverves av kommunen. Dette innebaerer at en rekke smaarealer langs veier vil matte
erverves fra de enkelte grunneiere. Hovedsakelig gjelder det areal langs @sthusneset,
Munkajordvegen (@stover til Austre Veaveg) og Stglshaugvegen.

Dersom frivillige avtaler om erverv ikke kommer i havn, vil ekspropriasjon veere ngdvendig for a
realisere ny skole. Dette er forhold som ma regnes med uansett hvor det planlegges st@rre
utbyggingstiltak og oppgradering av infrastrukturprosjekter. Samferdselsanlegg er forspkt plassert
slik at det innebaerer minst mulig negativ konsekvens for bergrte grunneiere. Det er kun et bygg som
ma rives (garasje), og denne star allerede i dag i regulert veiformal. Hele eiendommen og alle
bygninger pa gnr. 4/84 (hus og garasje) ma dessuten rives, da hele boligeiendommen ma inkluderes i
ny skoletomt for a gi rom for bygninger og ngdvendig infrastruktur.

Det er kommet fa negative tilbakemeldinger fra grunneiere i hgringsprosessen, vedrgrende
arealbruk. Det vises til dokumentet «Merknadsvurdering».

Avvik fra kommunale, regionale og statlige normer:

Det legges opp til universell utforming av alle anlegg. Fortau langs — og utbedring av dagens veier
Munkajordvegen og Stglshaugvegen — vil pa korte strekninger ikke oppna universell utforming mtp. 5
% stigning for myke trafikanter. Veiprofilene kan bedres noe i forhold til dagens veier, men da
omradet er bebygd rundt med avkjgrsler mv., er det vanskelig 3 endre terrengforholdene i seerlig
grad.

SAKSBEHANDLING:

Varsel om igangsetting av reguleringsarbeid er gjort i trad med bestemmelsene i plan- og
bygningslovens § 12-8. Frist for merknader var 04.09.20.

Felgende uttalelser er kommet til oppstart av planarbeidet:

A: Offentlige myndigheter

1. Rogaland fylkeskommune, regionalplanavdelingen (24.08.20)
Rogaland fylkeskommune, seksjon for kulturarv (03.09.20 og 26.10.20)
Statsforvalteren i Rogaland (17.08.20)
Statens vegvesen, region Vest (04.09.20)
Mattilsynet (28.07.20)

iAW
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6. Direktoratet for mineralforvaltning (13.07.20)

B: Private og organisasjoner
1. FAU Veavagen skole (04.09.20)

Styret i Vea bedehus Betel (04.09.20)
Neset og Steinarskogen ve og vel (04.09.20)
Veavagen bygdautvalg v/Herman Holgersen (04.09.20)
Trond Josef Stgrkersen (15.07.20 og 16.07.20)
Connie Didriksen (20.07.20, 01.09.20 samt telefon)
Bjgrn Tore Ytraland (27.08.20)
Jill Darlen Andersen (28.08.20)
Anders Vedgy (02.09.20)

. Solveig Hagen Myre og Geir Myre (02.09.20)

. Sverre D. Bardsen (03.09.20)

. Roy Allen Hansen (04.09.20)

. Odd Arild Abrahamsen (04.09.20)

LCEOEN AW
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Det ble varslet oppstart av utvidet planomradet i 16.11.20, med hgringsfrist for bergrte eiendommer
den 30.11.20.

Felgende uttalelser er kommet til varsel av utvidet planomrade:

A: Offentlige myndigheter
1. Rogaland fylkeskommune, regionalplanavdelingen (27.11.20)
2. Statsforvalteren i Rogaland (25.11.20)
3. Statens vegvesen, region Vest (02.12.20)

B: Private og organisasjoner
1. Bjgrg Sund (24.11.20)
2. Valter Rasmussen mfl. (27.11.20)
3. Olav Tveit (27.11.20)
4. Sissel Mannes (30.11.20)

De innkomne uttalelsene er vurdert og vedlagt.
For sammendrag og vurdering, se vedlegget «Merknadsvurdering».

Ved 1. gangsbehandling:
Forslag til reguleringsplan ble behandlet av hovedutvalg teknisk og miljg 1.gang i mgte den 15.06.21
—sak 74/21, og felgende vedtak ble fattet:

1. Hovedutvalg teknisk og miljg vedtar ved 1. gangsbehandling at forslag til detaljreguleringsplan
2127 Nye Veavagen barneskole —gnr. 4/12 mfl., datert 15.06.21, legges ut til offentlig ettersyn.
Bergrte grunneiere varsles, jf. plan-og bygningsloven § 5-2 og § 12-10.

2. Det foretas befaring fgr 2. gangs behandling.

Planforslaget har vaert utlagt til offentlig ettersyn i tidsrommet 25.06.21-27.08.21.

Det kom inn 5 uttalelser fra offentlige myndigheter og 13 merknader fra organisasjoner/private. Det
kom ingen innsigelser til planforslaget.

A: Offentlige myndigheter:

1. Rogaland fylkeskommune — Plan-, miljg- og samfunnsavdelingen (27.08.21)
2. Statsforvalteren i Rogaland (27.08.21)
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3. Statens vegvesen (25.08.21)
4. Haugaland brann- og redning IKS (02.09.21) (etter hgringsfrist)
5. Direktoratet for mineralforvaltning (13.08.21)

B: Private og organisasjoner:
1. Trygve J. Sjgen AS (29.06.21)
Oskar Jone Dalseth (26.07.21)
Roald Alsaker pa vegne av Nora Knarvik (26.07.21)
Connie Didriksen (16.08.21 og 23.08.21)
Ove Olsen (22.08.21)
Vea Bedehus Betel (24.08.21)
Unni Kristin og Jarle @sthus ved Eikesdal advokatfellesskap (25.08.21)
Geir og Solmgy H. Myre (25.08.21)
Anne Kristine Solberg (26.08.21)
. Didrik H. Bentsen (26.08.21)
. Karin og Roy Allen Hansen (27.08.21)
12. Bgrge Torkellsen (27.08.21)
13. Hege Bardsen (30.08.21) (etter hgringsfrist)

LCOEN N AW
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De innkomne uttalelsene er vurdert og vedlagt.
For vurdering, se «<Sammendrag av uttalelser» bakerst i saksfremlegget.

RADMANNEN SIN VURDERING:

Forslag til reguleringsplan fglger i hovedtrekk opp kommuneplanen for Karmgy. Planforslaget legger
til rette for ny skole ca. 300 meter vest for dagens skole, i et ubebygd omrade som tidligere er
regulert til boligformal. Parkering og ballbinge ved dagens skole skal benyttes som parkering og
dropp-sone for den nye skolen, mens hovedatkomst til ny skole (for varetransport, HC-parkering) skal
skje fra nytt kryss fra Austre Veaveg (fylkesveien) via Stglshaugvegen. Fortau oppgraderes/bygges
langs Stglshaugvegen, Munkajordvegen og @sthusneset.

Radmannen sin konkrete vurdering er at planforslaget vil legge til rette for ny barneskole i Veavagen
med gode uteoppholdsomrader som ogsa ivaretar dagens landskap pa en god mate. Med denne
planen kan ogsa omradet ved dagens skole i fremtiden reguleres til ulike sentrumsformal som bidrar
til utvikling av Veavagen sentrum og tettstedet generelt. Nytt skoleomrade kan bedre knytte
sammen de vestre og sentrale delene av Veavagen gjennom gangveier, stinett og som samlingsplass
for ulike aktiviteter knyttet til ny skole og idrettshall.

Som det fremgar av de innkomne uttalelser, har hgringsrunden avdekket visse konflikter knyttet til
arealbruken innenfor planomradet. Det er saerlig erverv av dagens parkeringsplass fra privat
grunneier som kan vaere konfliktfylt. Vea Betel bedehus har i utgangspunktet ikke gnsket a selge
parkeringsplassen, og dermed skille denne fra deres bruk for mgter i eksisterende bedehus. For gvrig
har det veert en del bekymringer blant naboer langs Munkajordvegen, hvorvidt skoleomrade vil
medfgre mye stgyende aktivitet, samt beslag av privat hageareal langs @sthusneset.

Radmannen viser til den etterfglgende gjennomgang av de enkelte uttalelsene i dokumentet
«Merknadsvurdering».

Forslag til reguleringsplan er behandlet i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven. Det
foreligger ikke innsigelse fra fylkeskommune eller statlig fagmyndighet, og planen kan godkjennes av
kommunestyret. Pa bakgrunn av det som er sagt over, og med de endringer som er foreslatt etter
offentlig ettersyn, vil rddmannen derfor anbefale at planforslaget med tilhgrende bestemmelser,
datert 26.10.21, godkjennes.
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Vedlegg:

Plan 2127 - Planbestemmelser

Oversiktskart

Plankart - plan 2127

Gjeldende reguleringsplaner - utsnitt

Gjeldende reguleringsplaner - utsnitt skoleomradet
Gjeldende kommuneplan - utsnitt

Plan 2127 - Planbeskrivelse

Plan 2127 - ROS-analyse

Skisse til teknisk plan med kart

Skisse til teknisk plan - veier

Illustrasjonsplan - mulig utforming av skoleomradett
Overvannshandtering - Norconsult

Flomvurdering - Norconsult

Datarapport Geotekniske undersgkelser - Norconsult
Masseberegning, uten kostnadskalkyle - Norconsult
Naturverdier ny skole Vea - Norconsult
Mulighetsstudie - Norconsult

Kapasitetsanalyse brannvann - Karmgy kommune
Samlet uttalelse oppstart offentlige myndigheter
Samlet uttalelser oppstart private og foreninger
Samlet uttalelser til utvidet planomrade

Samlet referat - mgter med skoleledelse, FAU og Betel
Samlet uttalelser Off.ettersyn Off. mynd.

Samlet uttalelser Off.ettersyn Private og organisasjoner
Plan 2127 - Merknadsvurdering
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Arkivsak-ID.: 20/27215
JournalpostID: 21/49827

) KARMOY KOMMUNE Dato: 12.10.2021

Saksbehandler: Yvonne S. Lgvseth

Kommunedirektgr/radmann: Vibeke Vikse Johnsen

Saksnr. Utvalg Mgtedato
119/21 Hovedutvalg teknisk og miljg 26.10.2021
Kommunestyret

Plan 5111 - Sluttbehandling - Fagne kraftanlegg Spanne - detaljregulering

Radmannens forslag til vedtak:

1. Kommunestyret vedtar detaljregulering for Fagne kraftanlegg Spanne med tilhgrende
reguleringsbestemmelser (vist pa kart sist datert 26.10.21), jf. plan- og bygningslovens § 12-12.

2. Planen kunngjgres og grunneiere og rettighetshavere varsles, jf. plan- og bygningslovens § 12-
12.

Sammendrag

Karmgy kommune har utarbeidet forsalg til kommunal reguleringsplan for plan 5111 detaljregulering
for Fagne kraftanlegg Spanne. Formalet med planen er a tilrettelegge for nytt hovedlager for
Haugland Kraft. Haugaland Kraft Nett bytter navn til Fagne. Planforslaget omfatter et areal pa ca.
37,9 daa.

Det lagres i dag allerede en del tyngre materiell pa Spanne. Det kan nevnes hgyspent- og
lavspentmaster, gatelysmaster, kioskanlegg (fundament og prefabrikkerte kiosker), fiberkabel og en
del maskinelt utstyr. Pa Rossabg lagres gvrig elektrisk materiell, blant annet kabel og linje,
kabelskgyter, fordelingstransformatorer, koblingsanlegg og fordelingstransformatorer. Den todelte
lagringen har vist seg og ikke a vaere optimal for effektiv og rasjonell daglig drift og feilsikring.

Det anlegges ny lagerbygning pa felt BE1, som skal inneholde en varm og en kald lagerhall. Det
planlegges ogsa parkeringsareal for bedriftskjgretgy. Det er ingen konkrete planer for felt BE2.

Innenfor planomradet gar en hgyspentlinje med hensynssone. Arealet innenfor hensynssonen er
bandlagt etter energiloven. Det kan ikke oppfgres bygninger innenfor hensynssonen. Planforslaget
legger til rette for ny trasé for tursti til Spannavarden, ettersom dagens trasé gar via BE1. Etter
utbygging vil BE1 gjerdes inn av sikkerhetshensyn.
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Bakgrunn for saken
Saks- og faktaopplysninger

Planprosess

Det ble varslet oppstart av kommunalt planarbeid 19.01.21. Frist for merknad var 02.03.21.

16.04.21 var det befaring av planomradet sammen med Haugaland Kraft Nett og det lokale turlaget
for a fastsette trasé for turstien.

Planforslaget ble fremlagt for Hovedutvalg teknisk og miljg 15.06.21. Det ble vedtatt lagt ut til
offentlig ettersyn. Hgringsperioden var fra 23.06.21 til 27.08.21.

Planstatus

ATP — Regional plan for areal og transport pa Haugalandet

Lager faller innenfor kategori C, naeringsvirksomhet med lav arbeidsplass- og besgksintensitet, lavere
persontransport og hgyere varetransport. Disse skal etableres utenfor/i utkanten av tettstedene, og
langs hovedvegnettet, jf. kapittel 4.4.

| kommunal planlegging bgr det stilles krav til rekkefglge som sikrer at viktige forbindelser, i
grennstrukturen etableres, opprettholdes eller gis en kvalitetsmessig forbedring fgr nye og
naerliggende utbyggingsomrader tas i bruk, jf. kapittel 4.7.

Kommuneplanens arealdel:

| gjeldende kommuneplan er arealet som skal reguleres avsatt til Energiformal og LNF — formal.

Kommunedelplan for kulturminner

Det er ingen nyere kulturminner i omradet.

Kommunedelplan for idrett og fysisk aktivitet

1. I Karmgy kommune skal alle som gnsker det ha mulighet til a drive idrett og fysisk aktivitet i form
av trening og mosjon.

2. Den frivillige, medlemsbaserte idretten skal sikres gode rammevilkar, slik at idretten kan gi gode og
inkluderende aktivitetstilbud. Det legges saerlig vekt pa a utvikle attraktive tilbud til barn og unge.

3. Kommunen skal ha idrettsanlegg og friluftsomrader i neermiljget hvor folk bor.

Kommunedelplan for klima og energi

Fortette eksisterende by- og tettstedsomrader og redusere utbyggingen av landbruks, - natur- og
friluftsomrader. En skal szerlig vektlegge jordvern og arealplanlegging knyttet opp mot landbruket. |
dette arbeidet er plan for jordvern seerlig viktig.
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Arbeide for en nullvekst i personbiltransporten, og i gkende grad tilrettelegge for transportformer
som gange, sykkel og kollektiv. En malsetning i dette arbeidet er at kollektivdekningen i Karmgy gkes.
| denne sammenhengen er det viktig at Karmgy kommune fgrer en aktiv dialog med Rogaland
fylkeskommune.

Kap. 5.4: Vann, avlgp og renovasjon (side 37 i plandokumentet): Karmgy kommune skal: Arbeide for
at avfallsmengden reduseres, graden av materialgjenvinning gkes og at miljgpavirkningen fra
avfallsbehandlingen minimeres. | arbeidet med 3 gke graden av materiell gjenvinning skal en spesielt
ha fokus pa gjenvinning av bioavfall.

Trafikksikkerhetsplan 2017 — 2020

Andel barn og unge som har trafikksikker skolevei skal gkes
@ke andel gdende og syklende uten & gke andel ulykker
Skape trygge og aktive narmiljg for alle

Reguleringsplan:

Nordligste del av planomradet bergrer omradereguleringsplan 5073, Seniorlandsby Spanne, godkjent
19.12.16. Omradet som inngar i omradereguleringsplanen er vist med formal energianlegg og
offentlig parkeringsplass.

Planomradet bergrer ogsa en liten del av reguleringsplan 587-4, T-forbindelsen Raglamyr — Fosen,
godkjent 23.3.10. Omradet er vist til offentlig tjenesteyting og energianlegg med hensynssone for
hgyspent.

Forslagsstiller

Det er sektor areal og byggesak som har utarbeidet planforslaget pa vegne av eiendomsavdelingen.

Eiendomsforhold

Eiendom gnr/bnr 149/294 og 149/148 eies av Karmgy kommune. Eiendom 149/286 eies av Fagne AS
og eiendom 117/91 er i privat eie.

Planforslaget

Pa bakgrunn av innkomne merknader og uttaler er det foreslatt noen endringer i planbestemmelsene
og i plankartet.

Statnett gnsket hensynssonen over hgyspentledningen endret fra H370 fareomrade til H740
bandlagt etter annet lovverk. | praksis har det liten betydning hvilken hensynssone som markerer
hgyspentlinjen, ettersom begge innebzerer et byggeforbud innenfor sonen. NVE anbefaler a bruke
hensynssone H740 over regionale og sentrale overfgringslinjer, derfor har Raddmannen valgt a rette
seg etter deres veileder.

Fylkesradmannen ga faglig rad om a flytte turstien slik at den blir sikret ved utbygging av BE2. Slik
planforslaget ligger na, gar turstien mellom BE1 og BE2. Traseen ble valgt ut i samrad med det lokale
turlaget og Haugaland Kraft Nett. Siden det ikke foreligger konkrete planer om utbygging av BE2 er
det ogsa vanskelig a forutse hvordan det vil pavirke en eventuell trasé rundt BE2. Som et kompromiss
er det lagt til i rekkefplgekravene at ved utbygging av BE2 skal turstien sikres i ny trasé.
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Fylkesradmannen gnsket ogsa et gitt tall for hvor mye som kan bygges ut etter planen og minnet om
at det ved 15 000 kvm BRA skal kreves konsekvensutredning for lagerbygninger. Det er derfor satt en
maks grense pa 14 000 kvm BRA innenfor planen.

Videre er det gjort endringer i planbestemmelse 2.4 for & sikre at lokal overvannshandtering ikke
forringer myromradene sgr for utbyggingsomradene, og at det skal legges ved en vurdering av tiltak
for & redusere utslipp av klimagasser i byggesaken.

Planbestemmelse 2.8 er lagt til og krever at det ved sgknad om igangsetting skal foreligge en
massedisponeringsplan. Dette kreves i forbindelse med byggesaken, istedenfor plansaken, fordi det
enda ikke er klart hvor masser som fraktes inn skal komme fra, eller hva slags masser dette er.
Spesielt hvor massene kommer fra vil vaere knyttet til valg av entreprengr, som fremdeles ikke er
avgjort.

Innkomne merknader / Uttalelse fra parter

Det er kommet inn merknad/uttale fra fglgende parter:

Offentlige instanser

Statens vegvesen

Direktoratet for mineralforvaltning
Rogaland fylkeskommune
Statsforvalteren i Rogaland

Private
Haugaland Kraft Nett (skifter navn til Fagne AS)

Statnett

Merknadene er oppsummert og kommentert i eget vedlegg — merknadsvurdering.
Alle merknadene er lagt ved saken i sin helhet.

Vurdering
@Pkonomiske konsekvenser

Planforslaget har ikke offentlige arealer som skal overtas av kommunen for drift og vedlikehold.

Kommunen har planer om a selge eiendom gnr/bnr 149/294 og 149/148 til Fagne AS etter at
detaljreguleringsplanen er godkjent.
Beredskap

Fagne trenger nytt lager for a fa en effektiv lagringsplass for deler og utstyr til vedlikehold og drift av
de elektriske ledningene.

Det gar en hgyspentledning i planomradet. Denne er klart markert i plankartet (H740_1). Det skal

ikke oppfgres bygninger i hensyssonen til ledningene. Traseen er markert i plankartet med tilhgrende
bestemmelser i planbestemmelsene.
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Omradets karakter, tilpasning til omgivelsene

Planomradet ligger i utkanten av det bebygde omradet pa Spanne, i bunnen av en forsenking i
landskapet. Fra planomradet kan man se noen fa eneboliger langs Spannavegen pa avstand og den
narmeste boligen ligger ca. 80 meter nord for planomradet. Boligen ligger med kortsiden mot
planomradet, og er altsa ikke orientert mot planomradet.

Planomradet ligger i forbindelse med eksisterende transformatorstasjon og anlegg tilknyttet denne.
Det meste av bygningene er gra og er oppfart i betong.

| forhold til tilpasning, er dette et spgrsmal om hvilke tilpasninger en gnsker a legge mest vekt pa.
Hvis det er gnskelig at bygningen skal ha tilhgrighet til resten av bebyggelsen tilknyttet kraftanlegget,
ber bygninger vaere lys/gra som de resterende strukturene.

Dersom bygningen skal tilpasses for forbipasserende turgaere, vil de passere bygningen pa
omtrentlig samme hgyde som grunnplanet til bygningen. De vil vaere om lag 7 meter fra bygningen
pa det naermeste. Det er vurdert bruk av voll eller beplantning for a «skjule» eller myke opp
bygningens fasade mot turstien. Dette er det imidlertid ikke plass til da en skal ha anledning til
kjgre rundt bygningen, samt anlegge et infiltrasjonssystem for overvann pa overflaten.

Til gjengjeld vil det veere mulig & bryte opp fasaden slik at den fremstar mindre ruvende for
passerende. Dette vil i hovedsak gjelde fasadene mot nordgst og s@rgst, da disse vender mot
turstiens laveste punkter og er naermest turstien fysisk. Dette kan gjgres ved bruk av utspring,
variasjon i material- og fargebruk eller andre metoder. R&dmannen vil anbefale en kombinasjon av
fargebruk i pyehgyde og lavere, med mosepanel som festes pa fasaden i gyehgyde for a bryte
fasaden opp. Det er dermed ikke sagt at dette er eneste Igsningen, det kan veere like effektivt og
tiltalende om fasaden dekkes med for eksempel gatekunst. Det er derfor ikke gitt noen konkret
bestemmelse om hvordan fasaden skal brytes opp, bare at den skal det.

Fasaden mot s@rvest ligger lavere enn turstien. Turgaere som kommer tilbake fra Spannavarden vil se
ned pa taket til bygningen nar de gar nordover mot parkeringsplassen. Taket skal tilpasses for
solcellepanel, og sa langt har det ikke lykkes 8 komme opp med en mate a gjgre disse visuelt
tiltrekkende.

Strandsone

Ikke aktuelt i denne plansaken.

Utnyttelsesgrad og hgyder

Innenfor hvert av feltene BE1 og BE2 kan det bygges inntil 7000 kvm BRA, totalt 14000 kvm BRA.
Tenkte plan (etasjer) skal ikke innga i utregning av BRA.

Byggehgyden skal ikke overstige 9 meter fra gjennomsnittlige planert terreng.
Bosetting

Planomradet ligger i utkanten av det bebygde omradet pa Spanne. Det er cirka 80 meter til
naermeste bolig. Boligen ligger pa omtrentlig samme hgyde som planomradet, med en forskjell pa
omtrent 2 meter. Boligene innenfor synsvidde av planomradet er ikke orientert mot planomradet, og
vil ikke bli pavirket av stgrre endringer i utsikt eller av sol/skyggeforhold.

Det paregnes ikke noen stor gkning i trafikk knyttet til lagerbygningen sammenlignet med dagens
trafikk til trafostasjonen pa Spanne.
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Basert pa dette er det ingen grunner til at lagerhallen skal ha nevneverdige konsekvenser for
eksisterende bosetning.

Folkehelse

Planforslaget legger opp til at eksisterende tursti flyttes, og sikres for kontinuerlig bruk under
anleggsperioden.

Det er ellers ikke noe som indikerer at utbygging etter plan vil ha direkte pavirkning pa folkehelsen.
Barn og unge

Barn og unges bruk og interesser i omradet er knyttet til turstien. Den legges om, og planlegges
opprettholdt ogsa under anleggsperioden for a sikre kontinuitet.
Universell utforming

Ikke spesiell tilrettelegging utover det som fremgar av teknisk forskrift.
Neaermiljg og friluftsliv

Turveien er del av det lokale turveinettet. Det er ogsa et populaert turmal for folk i en st@rre omkrets
enn bare de lokale fastboende. Den legges om med tanke pa utbyggingen som skal skje i del 1.

Dersom del 2 bygges ut i Igpet av de neste 30 arene, vil turveien matte flyttes til 3 fortsette rundt
anlegget. Trolig vil den da fglge bunnen av fyllingen som T — forbindelsen er bygget p3, rundt
anlegget og frem til eksisterende sti.

Naturmangfold

Artsdatabanken og temakart Rogaland har veaert sjekket for registreringer i planomradet. Omradet er
registrert som del av et stgrre, generelt omrade hvor det finnes hubro, vandrefalk og havgrn. Det er
ingen registeringer eller observasjoner som tyder pa at planomradet har en spesiell funksjon for
noen av disse artene eller at utbygging av omradet vil ha merkbare konsekvenser for dem. Det er
registrert to fremmede arter i planomradet, gyvel og bleikspirea. Begge artene har hgy risiko for
spredning.

Planomradets nordre del, BE1, er vist i markslagskartet som myr. Det er apne vannspeil i omradet, og
skifter mellom et dekke av siv og starr-arter, og steder med vegetasjon forbundet med myr;
torvmoser, og tuer med lyng og gress.

Grunnboringer som er foretatt har ikke oppgitt prosentandel organisk material i jorden. Myr skal ha
minimum 40 % organisk materiale i minimum dybde av 30 cm.

Myr er en truet landskapstype. De har stor betydning i karbon- og vannsyklus. De binder karbon og
holder tilbake vann. Planforslaget medfgrer derfor tap av myrareal og utbygging av forelagte
planforslag vil medfgre tap av ca. 10 dekar myr. | utgangspunktet er det ikke gnskelig a bygge ut
myromrader. | seg selv er ikke myr en truet landskapstype i Karmgy, eller i neerheten til planomradet.
Det vil imidlertid medfgre frigjgring av om lag 55 tonn karbon per dekar myr.

Apne vannspeil med tilnaermet stillestdende vann har betydning for insekter og amfibier som frosker
og padder. Bade insekt og amfibier bruker stillestdende, permanente vann til a formere seg og legge
eggi.

Se ellers planbeskrivelsen.

Landbruk

Hoveddelen av planomradet er ikke i aktivt bruk til landbruk. Det er en flik av landbruksareal til gst
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for Spannavegen som er med i plankartet, samt en liten del helt s@r i plankartet. Disse er regulert til
landbruksareal.

Kulturminner, kulturmiljg

Det er ingen kulturminner i planomradet.
Teknisk infrastruktur

Vann- og avigp

Det gar privat spillvannsledning inn til eksisterende anlegg. En privat pumpeledning kan kobles pa
den eksisterende ledningen. Det er ikke behov for slamavskiller.

Privat vannledning inn til eksisterende anlegg kan kobles til for vannforsyning.

Vannforsyning

Eksisterende ledning har 20I/s kapasitet, som er nok til brannvannsdekning for anlegget som
eksisterer i dag. Lager er definert som naeringsbebyggelse og skal i utgangspunktet ha 50 |/s
brannvannsforsyning.

Dette kan Igses ved a oppgradere eksisterende ledning, legge ringledning eller fa en fagkyndig
konsulent til & prosjektere en Igsning basert pa dagens kapasitet.

Haugaland Brann og Redning IKS har bedt om at fglgende blir tatt inn i planbestemmelsene:

«Krav til slokkevann og oppstillingsplass for brannvesenets biler og utstyr ma veere pa plass fgr en
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest gis.»

Overvann

Fremtidig situasjon for omradet er at det planlegges lagerbygg og flater med rask avrenning. Det skal
ikke slippes ut mer overvann etter at planomradet er opparbeidet og det ma derfor gjgres tiltak for a
motvirke dette.

Dette kan Igses ved a lage en fordrgynings- og infiltrasjonsgrgft i randsonene i gst, nord og nordgst
for omradet. Ved gst og nord kan denne plasseres ved regulert gangsti. | tillegg kan det vurderes om
hele/deler av omradet utformes med infiltrerende dekker. Vannet kan renne enten direkte til
groftene eller/og via infiltrasjonssandfang.

Utforming av grgft er tenkt ved at det lages en grgft med 2 meter bredde i topp og hgyde pa 0,5
meter fra bunn. Grgften utformes med sprengstein i bunn, sandlag over denne og et gresslag i
toppen. Grgften utformes med stedvise terskler slik at vi far et fordrgyningsvolum i tillegg til

infiltrering. | bunn av tersklene blir det et r@r som fgrer en minstevannfgring mot dagens utlgp under
Spannavegen.

Ved dagens utlgp ma det lages en struping slik at det ikke slippes ut mer vann enn dagens situasjon.

Sikkerhet

Omlegging av turveien ma skje slik at turruten ikke stenges av anleggsarbeider eller utsetter turgaere
for fare under anleggsarbeidene.

Gange, sykkel

Det planlegges at dagens turvei langs gjerdet til eksisterende anlegg flyttes. Den skal ga fra
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parkeringsplassen i nord, fglge Spannavegen omtrentlig frem til undergangen under T —forbindelsen
og deretter fglge terrenget pa et hgydedrag sgrvestover til den mgter dagens sti.

Parkering

| omradereguleringsplan 5073 er det regulert en offentlig parkeringsplass. Denne skal ikke endres, og
det anses ikke som ngdvendig a anlegge mer parkering i omradet enn det som denne tilrettelegger
for.

Lageromradet far eget garasjeanlegg for bilene som hgrer til virksomheten Fagne driver. Siden dette
ikke er et anlegg som skal besgkes er det ikke lagt opp til gjesteparkeringsplasser inne pa omradet.

Stgyhandtering
Retningslinjene for stgyhandtering i T — 1442 gjgres gjeldende i planforslaget.
Grunnforhold

BE1 er registrert som myromrade. Det har apne vannspeil og en bekk renner i gstre kant av omradet.
Ved utbygging ma hele omradet masseutskiftes. All myrmasse fjernes fra omradet, og erstattes med
rene fyllmasser.

| forbindelse med at omradet ma masseutskiftes, er det krav om en massedisponeringsplan i
planbestemmelsene. Massedeponeringsplanen er ikke utarbeidet i forbindelse med
reguleringsplanen fordi det skal fremga av den hva slags masser som blir brakt inn (gabbro, gneis,
granitt etc.), og hvor den er kommet fra. Siden det ikke er gjort valg av entreprengr, er det ikke kjent
hvor disse massene skal hentes fra, og dermed heller ikke hva slags type de er.

Samlet vurdering

Forslag til reguleringsplan er behandlet i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven. Det
foreligger ikke innsigelse fra fylkeskommune eller statlig fagmyndighet, og planen kan godkjennes av
kommunestyret.

Hgringsrunden har ikke avdekket vesentlige konflikter knyttet til planforslaget. Rdmannen vil i
denne sammenheng vise til den vedlagte gjennomgang av de enkelte uttalelsene.

Radmannens konkrete vurdering av planen er at det er tatt hgyde for de behovene kraft- og
nettleverandgren har i best mulig grad , samtidig som det forsgkes lagt til rette for de eksisterende
forholdene. Det er uheldig at myromrader gar tapt, men det er radmannens anbefaling at lager for
deler til drift og vedlikehold av energi- og nettanlegg ligger samlet i forbindelse med det eksisterende
anlegget. Omradet er avsatt til energianlegg i kommuneplanen, og det finnes ingen argumenter for
hvorfor det skulle vaere feil & plassere lageret her med tanke pa geografisk lokasjon, transport og
bebyggelse.

Ved utbygging ma det tas hensyn til at myromradet far forsyning av vann fra sgr. Disse arealene
ligger utenfor utbyggingsomradene og overvannshandtering ma skje slik at myromrader som ikke
bergres av utbyggingen ikke drenerer raskere eller mer, og dermed gdelegges.

Radmannen har ikke satt andre krav til estetikk enn at fasaden skal brytes opp pa de fasadene som
vender mot turstien. Det anbefales bruk av en forholdsvis mgrk grunnfarge til litt over gyehgyde,
brutt opp av levende vegetasjon (paneler med mose, klatreplanter eller andre Igsninger). Selv om
dette er anbefalingen, kan det finnes andre Igsninger som er like gode. Radmannen gnsker ikke a
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legge for strenge fgringer til den estetiske utformingen, og gnsker heller & utfordre Fagne AS og
eventuelle arkitekter de bruker til & finne en spennende Igsning.

Radmannens konklusjon

Det er i denne gjennomgangen ikke foreslatt endringer i planforslaget som betinger nytt offentlig
ettersyn. P4 bakgrunn av det som er sagt over, vil radmannen anbefale at planforslaget med
tilhgrende bestemmelser, datert 26.10.21, godkjennes.

1
2.
3. Radmannen i Karmgy, 26.10.2021
4
5. Vibeke Vikse Johnsen

Sign.

Vedlegg:

Planbestemmelser

R5111- plankart

Planbeskrivelse

ROS

Skisse til teknisk plan - notat

Skisse til teknsk plan - kart
Tverrprofiler_09092020
Masserapport_09092020
Situasjonsplan_09092020
Grunnboringsprgver. KS 002

3D-02 PERSPEKTIV FRA S@R-VEST
3D-01 PERSPEKTIV FRA NORD-@ST
A20-31 SNITT A-A OG B-B

A01-21 SITUASJONSPLAN

A10-31 PLAN 1 ETG

Uttale fra Statsforvalteren i i Rogaland
Uttalelse fra direktoratet for mineralforvaltning
Uttalelse fra Rogaland fylkeskommune
Uttalelse fra Statens vegvesen
Merknad fra Haugaland Kraft Nett
Merknader fra Haugaland Kraft Nett AS
Uttalelse fra Haugaland Kraft Nett
Uttalelse fra Statnett
Merknadsvurdering

Spgrsmal ang. vannmengde i plan 5101 - Haugaland Krafts nye lagerbygg
Skjermbilde 2021-09-23 130311
Skjermbilde 2021-09-23 130348
Skjermbilde 2021-09-23 130425
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Skjermbilde 2021-09-23 132306
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