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Varsel om midlertidig forbud mot tiltak - Gnr 102/70, 66/357 og 66/403

Eiendommene gnr 102/70, 66/357 og 66/403 er regulert til formalet Omrade for bensinstasjon/forretning i
kombinasjon i gjeldende reguleringsplan Plan 316-3 — @strem/Bygnes, dagligvarehandel, godkjent 15.06.04.

Gjeldende planbestemmelser gir rom for tolkning med tanke pa hvilken bruk som er tillatt for bygninger i
omradet.
§4.
Innenfor omradet kan oppfgres bensinstasjon med tilhgrende servicefunksjoner. Videre tillates det
oppfart bygninger med forretningslokaler for kontorformal og for omsetning av varer generelt,
herunder detaljhandel.

Plan 316 ble endret gjennom Plan 316-3 for & apne for detaljvarehandel. Bestemmelsene apner for bygninger
med forretningslokaler for kontorformdl og for omsetning av varer generelt, og kan tolkes til og apne for
kontorer generelt eller kontorer i tilknytning til detaljvarehandel. Slik kommunen i utgangspunktet leser det,
med tanke pa formalet med endringen, er det snakk om kontorer i tilknytning til forretningsvirksomhet i form
av detaljvarehandel.

Pa bakgrunn av de noe upresise bestemmelsene, samt overordnede fgringer i Regional plan for areal og
transport pd Haugalandet (ATP), vurderer kommunen a innfgre midlertidig forbud mot tiltak for deres
eiendommer, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 13-1. Se markert omrade i gjeldende reguleringsplan innenfor
rgd stiplet linje i kart under. | den anledning vil kommunen ogsa vurdere om reguleringsplanen er i ngdvendig
grad oppdatert, jf. pbl § 12-4.

ATP fokuserer pa «rett virksomhet pa rett sted» som blant annet sier at virksomheter med mange besgkende
og/eller ansatte i forhold til arealbehovet, som primart har persontransport, og som har stor betydning for en
positiv sentrumsutvikling — skal lokaliseres i by- og tettstedsentrene, og med best mulig tilgjengelighet for
gange- sykling og kollektivtransport. Eksempler pa slike naeringsgrupper er blant annet finans og eiendom,
handel, privat tjenesteyting og kontorvirksomhet.
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Midlertidig forbud mot tiltak innebaerer at omradet skal undergis ny planlegging. Malet med planarbeidet vil
veere & definere hvilken arealbruk som er gnskelig for omradet, med hensyn til overordnede retningslinjer og
Kopervik sentrum sin funksjon sammenlignet med Bygnes. Spgrsmalet er om besgksintensiv service og
arealintensiv naering som kontorvirksomhet skal etableres i omradet, eller om det bgr kanaliseres mot
sentrum.

| henhold til pbl. § 13-1 medfgrer et slikt forbud at tiltak etter pbl. § 1-6 ikke kan settes i gang fgr
planspgrsmalet i omradet er endelig avgjort.

Midlertidig forbud mot tiltak faller bort etter 4 &r dersom det i denne perioden ikke er vedtatt en ny
reguleringsplan.

Dere gis med dette anledning til & uttale dere fgr endelig vedtak blir fattet, jf. forvaltningsloven § 16. Frist for
uttale i saken settes til 05.01.2022.

Med hilsen
Runar Lunde Bergitte Hatteland Flatebg
areal- og byggesakssjef saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk.
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