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Oppstart av planarbeid - 5112 Norheim omraderegulering

Varsel om oppstart av reguleringsplan
5112 — Norheim omraderegulering

| samsvar med §§ 12-2 og 12-8 i plan- og bygningsloven blir det med dette varslet oppstart av kommunalt
omradereguleringsarbeid.

Formal
Formalet med planen er & fa en helhetlig omradereguleringsplan for Norheim. Omradereguleringsplanen skal
sikre en fremtidig utvikling av Norheim hvor fglgende har forsvarlige rammer:

e Fortetting i utvalgte boligomrader

e Utbyggingsomrader som transformeres til boligomrader

e Sikre gang- og sykkelforbindelser

e Naeringsomrader utvikles i trad med overordnete fgringer

e Norheim ses som en helhet i fremtidige planarbeider

e Varsle arbeid med oppheving av gamle planer nar/hvis omradereguleringsplanen godkjennes

Planomradet

Planomradet er pa ca. 1779.7 daa, og omfatter Norheim fra Karmsundet langs kommunegrensen mot
Haugesund, gst til og med Spannavegen 309, rundkjgring fylkesvei 547 — Spannavegen, gstover langs
Spannavegen og sgrover langs Norheimvegen til Stglsbakken. Videre gstover omfatter planomradet Hestmyr
idrettsplass tilnaermet til Spannhelgelandsvegen og sgrover forbi Norheim skole f@r grensen gar vestover til
Norheimskogen. Grensen gar videre vest forbi Norheim Bu- og behandlingsheim, til Vormedalsvegen (fv.
4848). Plangrensen er tilbake til Karmsundet rett sgr for Jomfruvegen. Karmsundet danner grensen i vest. Alt
areal innenfor denne avgrensingen inngar i planomradet.

Endelig planforslag vil sannsynligvis bli noe mindre i areal enn vist ved oppstart.
Forhold til pagaende kommuneplanarbeid

Arbeidet med omradereguleringsplan skal forega parallelt med rulleringen av kommuneplanen. Kartlegginger
utfgrt i forbindelse med kommuneplanen inngar som kunnskapsgrunnlag for omradereguleringsplanen.

Transformasjonsomrader gjelder i fgrste rekke omrader som allerede er regulert til byggeformal, og som skal
bli boligomrader, eller er villabebyggelse som skal bli konsentrert boligbebyggelse.
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Norheim omfattes av forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kjgpesentre. Det vil ikke vaere aktuelt 3 utvide
areal til detaljhandel pa Norheim gjennom omradereguleringsplanen.

Gjeldende reguleringsplaner

Planomradet er regulert, med noen uregulerte omrader innenfor plangrensen. Generelt bestar formalene av
ulike typer boligformal, industriomrader, neeringsomrader, veganlegg, forretningsomrader og ulike former for
grgntareal.

| kommuneplanen har omradet formal boligformal, naering — forretning/lager/kontor, sentrumsformal,
tjenesteyting og blandet formal.

Hvis og/eller nar omradereguleringsplanen blir vedtatt skal det igangsettes prosess for 8 oppheve
reguleringsplanene eldre enn 10 ar, innenfor omradereguleringen. Fglgende reguleringsplaner inngar i
planomradet:

553 Omkjgringsveg Norheim Raglamyr godkjent 17.03.1998

5079 Detaljregulering for Spannadalen godkjent 05.02.2018

5018 detaljregulering for Norheim Naeringspark del 4 godkjent 25.02.2015

590 Norheim Neeringspark Il godkjent 19.06.2007

544 Norheim — nyregulering godkjent 13.12.1994

5045 detaljregulering for fv. 932 Salhusvegen — sykkelfelt og fortau godkjent 06.02.2017
511 Norheim godkjent 04.03.1974

5106 Norheim kollektivtrase med tilgrensende arealer godkjent 02.06.2020

511-1 Norheim, del av gnr. 148 godkjent 26.08.1977

519 Norheimskogen s@r godkjent 04.04.1984

502 Norheimskogen godkjent 02.07.1968

502-3 Norheimskogen — endring enebolig til kons. Bolig godkjent 26.10.2004

5060 fv47/E134 Norheim — Salhusvegen godkjent 07.03.2016

5065 Vormedalsvegen — sykkelveg med fortau samt VA — anlegg godkjent 06.02.2017
533 Hestmyr godkjent 18.10.1988

594 Austevoll godkjent 08.11.2007

5096 Norheimsmarka godkjent 21.06.2021

598 Barnehagetomt s@r for Spannavegen, godkjent 01.04.2008

5071 Nordtunet godkjent 06.02.2017

Konsekvensutredning
Omraderegulering faller under tre kategorier ved vurdering om konsekvensutredning.

1. Omraderegulering med krav om pafglgende detaljregulering for tiltak i vedlegg | eller II, skal alltid ha
planprogram og konsekvensutredning.

2. Omraderegulering med sikte pa a gjennomfgre konkrete tiltak i vedlegg |, skal alltid ha planprogram og
konsekvensutredning.

3. Omraderegulering med sikte pa a gjennomfgre konkrete tiltak i vedlegg Il, skal konsekvensutredes
dersom en vurdering etter kriteriene i § 10 i forskrift om konsekvensutredning tilsier at planen eller
tiltaket kan medfgre vesentlige virkninger for miljg eller samfunn.

Omradereguleringen skal i f@rste rekke legge til rette for videre boligutbygging pa Norheim. Utvidelse av
nzringsarealer som faller under vedlegg | eller Il skal i utgangspunktet ikke gjgres i denne planen.

Transformasjon til boligomrader eller fra frittliggende smahus til konsentrert bolig er vurdert i henhold til
forskrift om konsekvensutredninger § 8 vedlegg Il punkt 10b. Etter en vurdering av § 10 i forskriften, er det stilt
krav om konsekvensutredning i henhold til § 10 bokstav f Konsekvenser for befolkningens helse. Planer om
fortetting utlgser krav fordi det pavirker forhold som oppvekstforhold, bolig og bomiljg, naermiljgkvaliteter,
tilgjengelighet til ulike transportformer og mulighet for sykkel og gange, tilgjengelighet til viktige og
grunnleggende samfunnsfunksjoner som skole, barnehage og helsestasjoner og mulighet for fysisk aktivitet.
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Konsekvensutredningen skal inneholde utredninger for fglgende punkter:
e  Friluftsliv
e Landskap
e Forurensing (vegtrafikkstgy)
o Tilgjengelighet for alle til uteomrader og gang- og sykkelvegnett
e Barn- og unges oppvekstsvilkar

Medvirkning
Foruten vanlig oppstartsvarsel planlegger kommunen folkemgte(r) i I@pet av april/mai 2022. Hvor mange

mgter vil veere avhengig av respons pa invitasjon til folkemgte. Invitasjon sendes ut i Igpet av mars 2022. Hvis
det er stor interesse for planarbeidet, er det gnskelig a gjennomfgre workshops i Igpet av hgst/vinter 2022, ett
hver for lokale beboere og offentlige instanser. Kommunens folkevalgte vil bli invitert til & delta pa ett eller
begge workshops. | tillegg vil det mest sannsynlig bli opprettet en egen arbeidsgruppe bestaende av
medlemmer fra hovedutvalg teknisk og miljg.

Kommunen skal gjennomfgre folketrakk i forbindelse med planarbeidet. For a fa et representativt utvalg
deltakere, vil kommunen skrive til lokale interesseorganisasjoner og invitere til 3 delta i kartleggingen.

Tidshorisont

Kommunen vil prgve a fa all kartlegging og grunnlagsinformasjon ferdig i lgpet av 2022. Et fgrste utkast til en
omradereguleringsplan kan ligge klart i fgrste halvdel av 2023, men vil veere avhengig av hvordan arbeidet
med overordnet plan utvikler seg. Det kan vaere informasjon som kommer inn underveis i prosessen som
utsetter arbeidet.

Kommunen anser det ikke som sannsynlig at omradereguleringsplanen kan legges frem for godkjenning fgr om
2 —3 ar(2024/2025), mest sannsynlig 3 — 4 ar. Dette kan virke lenge. | lys av at en slik omraderegulering kan
legge f@ringer for arealbruken pa Norheim de neste 30 — 40 arene, vil kommunen bruke tid pa en plan som er
godt forankret, som er basert pa et solid kunnskapsgrunnlag og er gjennomarbeidet for 3 mgte behov,
utfordringer og gjgre informerte avveininger.

Se vedlagte dokumenter
For mer utfyllende informasjon, deriblant referat fra 0 — mgte, se www.karmoy.kommune/oppstart .

Henvendelser vedrgrende planarbeidet kan rettes til:
Kontaktperson: Yvonne S. Lgvseth

TIf: 52 8572 46

E-post: ysl@karmoy.kommune.no

Eventuelle merknader sendes innen 1.mai 2022 til:
E-post: post@karmoy.kommune.no

eller
Adresse: Radhuset, postboks 167, 4291 Kopervik

Med hilsen
Yvonne S. Lgvseth

saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk.
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