
Audny Bachmann                                                                                                       

Dolhaugvegen 45, Postboks 156.                                                                                                               

4295 Veavågen 

 

VIKANES BUNGUM Arkitekter AS v/ Velde                                                                         

Postboks 358                                                                                                                    

5501 Haugesund                                                               Veavågen den 28. juli 2021.   

 

PLAN 2120 DETALJREGULERING FOR SKUTEBERG – KARMØY KOMMUNE. 

DETALJPLAN FOR NAUSTBEBYGGELSE - UTTALELSE 

Jeg har mottatt varsel om oppstart av privat reguleringsarbeid for bl.a. gnr. 2 

bnr. 177 i Karmøy. I henhold til varselet har jeg frist til 01.08.21 for å komme 

med merknader. Disse følger nedenfor.  

I mange år har det eksistert en reguleringsplan for dette området og som bl.a. 

viser veg fra Dolhaugvegen. (Vedlegg1) Denne regulerte vegen er opparbeidet i 

en del av traséen, men med en smalere bredde (3 meter). Den regulerte 

vegbredden er 5 meter. Eksisterende veg betjener flere boligeiendommer i 

området. Den regulerte vegen skal, i tillegg til eksisterende boligbebyggelse, 

også betjene fremtidig boligbebyggelse i området, inkludert sjøeiendommen 

gnr. 2 bnr. 177. Det er eierne av sistnevnte eiendom som ønsker å endre trasé 

for omtalte veg til bl.a. gnr. 2 bnr. 177.  

Den foreslåtte endring av vegtrasé, fra nåværende regulert veg og til ny 

vegadkomst fra sør (fra Salvøyvegen), vil da være vegadkomst både til gnr. 2 

bnr. 177 (der det skal bygges en del naust) og fremtidig boligbebyggelse på gnr. 

2 bnr. 49.                                                                                                                          

Mitt og andres standpunkt er at vi går imot at foreslått reguleringsendring blir 

godkjent. Mer om dette nedenfor.  

Det er mange tungtveiende argumenter for at adkomstvegen til naustområdet 

og fremtidig boligbebyggelse i området ikke må endres slik tiltakshaverne 

foreslår.   

Kartet jeg fikk sammen med varselet var ikke målsatt. Jeg har hørt at vegen 

som tiltakshaver ønsker å regulere, skal være 3,5 meter bred. I dag er denne 

vegen regulert som sykkel- og gangsti. Da mitt bolighus ble bygget, hadde 

vegen en bredde på 2,5 meter. (Vedlegg 2, s. 2) I tidens løp er den blitt utvidet 



ubemerket litt etter litt med 1 meter. Resultatet er at jordmasser raser ut i 

kjørebanen og danner uthulninger under lyng og einer i den bratte skråningen. 

For å stanse dette, skal det settes opp stedvis støttemurer.    

Når det skal reguleres adkomstveg i området, må vegen være slik at den blir 

velegnet til å betjene både naustområdet, gnr. 2 bnr. 177, der jeg forstår at det 

skal bygges 7 naust, samt til de boligene som skal bygges i området og som da 

skal ha vegen som sin adkomstveg. En vegbredde på 3,5 meter mener jeg er 

altfor smal. Så smal vegbredde kan vel heller ikke være i henhold til 

vegnormen? Dagens veg i området er på det smaleste 3,3 meter. Hvor skal 

utvidelsen i tilfelle skje?                                                                                                    

Om någjeldende regulert veg blir opparbeidet i henhold til reguleringsplanen, 

vil den ikke ødelegge eller forringe eiendommer langs vegtraseen i slikt omfang 

som det vil være skadelidende for gnr. 2 bnr. 106, gnr. 2 bnr. 189 og min 

eiendom gnr. 2 bnr. 252, om den blir flyttet.    

Trafikksikkerheten blir satt på spill om vegtraséen til bl.a. gnr. 2 bnr. 177 blir 

flyttet slik tiltakshaverne foreslår. Fremtidig trafikk til naustene og boligene vil 

da gå like utenfor bolighuset på gnr. 2 bnr. 106 og på en veg som har vært 

planlagt til sykkel- og gangsti i mange ti-år.  Utkjørselen fra gnr. 2 bnr. 106 er i 

svingen. Tvers over innkjørselen til gnr. 2 bnr. 106 er det utskilt en boligtomt, 

gnr. 2 bnr. 189.  Det vil være helt uforsvarlig å etablere en veg her med den 

trafikkøkningen som da vil komme. Alternativet med å forlenge dagens 

adkomstveg på nordsiden av gnr. 2 bnr. 252, slik eksisterende reguleringsplan 

viser og har vist siden 1981, vil bli vesentlig mer trafikksikker.  

Blir vegen regulert slik som foreslått i varselet, vil vegen få en såpass stor 

stigning at den etter min oppfatning vil få en ulovlig stor stigning. Antar at 

maksimum lovlige stigning er 8 %.   

Tinglyste dokumenter viser at tidligere eiere av der naustene og boligene skal 

bygges, forutsatte og sikret seg at vegen skulle gå på nordsiden av min 

eiendom gnr. 2 bnr. 252 og i forlengelse av den vestover. I den gamle 

skylddelingsforretningen på arealet der naustene skal bygges, står det bl.a. Og 

det skal være vei over br.nr. 49 til den her utskilte sjøgrunn. (Vedlegg 3, s.1)       

Dette betyr at eksisterende veg til min boligeiendom gnr. 2 bnr. 252 forlenges 

og går ned til sjøgrunnen (ned til naustområdet).  

Gnr. 2 bnr. 252 er utskilt fra gnr. 2 bnr. 49. I 1979 ble det tinglyst på gnr. 2 bnr. 

252 at vegretten fortsatt skal være langs nordre skiftelinje. (Vedlegg 4) 



Noen av de som ønsker å endre vegtrasé, er sameiere i naustområdet og har 

bolig/boligeiendommer ved eller nær eksisterende veg som går mot nordsiden 

av gnr. 2 bnr. 252. Disse har fordel av at det blir regulert og bygd veg helt til 

parkeringsplassen for naustområdet, men de ønsker ikke at fremtidig trafikk 

skal gå forbi deres boligeiendommer. Istedenfor forsøker de å få flyttet denne 

trafikken til veg som de foreslår skal gå like inntil bolighuset på gnr. 2 bnr. 106 

samt gnr. 2 bnr. 189 og en fra før svært bratt vestgrense til gnr. 2 bnr. 252.  

Da min bolig ble oppført i 1981/82, la arkitekt sammen med oss stor vekt på at 

boligen skulle legges fint inn i terrenget. Om tiltakshaverne skulle få medhold i 

ønsket om å flytte veien, vil det bl.a. få den konsekvens at vestsiden av min 

eiendom vil få en svært bratt skråning med fare for utrasing. 

Noen fagfolk (bl.a. konsulent og entreprenør) har befart min eiendom. Alle er 

samstemte i at det vil være feil å flytte regulert adkomst til bl.a. gnr. 2 bnr. 177 

fra der adkomstvegen er regulert nå og til foreslått trasé mot sør (fra 

Salvøyvegen). Det eneste rette er, etter deres uttalelser, at veitraséen forblir 

liggende som någjeldende reguleringsplan viser.    

Av det ovenstående kan det utledes at gnr. 2 bnr. 177 har tinglyst vegrett 

langs deler av eksisterende regulert veg til eiendommen, men at de ikke har 

vegrett der de søker om å få flyttet vegen til. 

Adkomstvegen til bl.a. gnr. 2 bnr. 177 er i dag regulert fra Dolhaugvegen. Slik 

har den vært regulert i mange år. Som nevnt ovenfor, er deler av vegen bare 

opparbeidet i 3 meters bredde. Flere som har bygd boliger i området (gnr. 2 

bnr. 93 og gnr. 2 bnr. 96), har forpliktet seg til å delta forholdsmessig i 

opparbeidelsen av någjeldende regulerte veg når den blir opparbeidet.         

Etter mitt syn foreligger det ingen aktverdige argumenter for å endre den 

adkomsten til bl.a. gnr. 2 bnr. 177 som någjeldende reguleringsplan viser. 

Snarere tvert imot. Blir foreslått flytting av vegen gjennomført, vil noen av 

eierne av gnr. 2 bnr. 177 få mye lengre veg fra sine hjem og til gnr. 2 bnr. 177. 

De må da kjøre til/fra via Salvøyvegen. (Vedlegg 5, kart m/tekst).   

Jeg antar at ønsket om å endre vegtrasé bl.a. skyldes økonomi ved at 

tiltakshaverne tror at det blir rimeligere å oppruste vegen fra sør (fra 

Salvøyvegen) som de foreslår, enn om de bygger vegen slik den er regulert i 

dag. Jeg mener at de tenker ensidig på sine naust, og glemmer at en 

reguleringsplan handler om mye mer, så som eksisterende og framtidig 

bebyggelse, fritidsboliger m.v. i området. Min mening er at når det skal lages 



plan og bygges veg som skal betjene både naustområde og fremtidig annen 

utbygging, så må det legges avgjørende vekt på hva som totalt er den beste 

løsningen og der trafikksikkerheten kommer i fremste rekke. Kostnader med 

vegen for utbygger antas å ha minimal vekt i denne sammenheng.  

Skulle vegen, mot formodning, bli flyttet i henhold til tilsendt forslag til endring 

av vegtrasé, og det vil være behov for areal fra min eiendom, vil det ikke bli 

avstått arealer frivillig fra min side. Da må det i tilfelle skje ved ekspropriasjon.  

Om adkomstvegen til bl.a. gnr. 2 bnr. 177 blir bygd slik eksisterende 

reguleringsplan viser, kan jeg opplyse at jeg skriftlig har underrettet 

representant for eierne av gnr. 2 bnr. 177 at jeg frivillig vil avstå nødvendig 

regulert veigrunn av gnr. 2 bnr. 252. Jeg har invitert dem til å ta kontakt for å 

drøfte vilkårene. Foreløpig har de ikke tatt kontakt. 

Jeg går selvsagt ikke imot at tiltakshaverne får realisert sine byggeplaner for 

naustene, men det blir helt feil om de skal få flyttet vegen mot sør 

(Salvøyvegen) slik som foreslått. Vegen må legges der den er mest trafikksikker, 

d.v.s. i forlengelsen av vegen nord for gnr. 2 bnr. 252, der hvor de også har 

vegrett på deler av traséen. Da blir det en oversiktlig, trygg, trafikksikker og 

fremtidsrettet veg.  

 

Med hilsen   

 

Audny Bachmann                                                                                                           

Eier av gnr. 2 bnr. 252 og sameier i gnr. 2 bnr.49                                                                   

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

Vedlegg:    1) Reguleringsplan.                                                                                                                       

         2) Skylddelingsforretning gårdsveg.                                                                                          

         3) Skylddelingsforretning sjøhuseiendom.                                                                               

         4) Kart med markert trasé veirett.                                                                                           

         5) Kart med tekst                                                                                                                          

         6) Bratt Skråning mot vest, 2 bilder.                                                                                          

         7) Stigningsprofil og koter, 4 sider 

 

Kopi: Karmøy kommune, Rådhuset, 4250 Kopervik                                              
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Ler » da g den 4 nor , l 966 blev i henhold til ekylddelingølovena
§ 11 holdt en korubineret kart- og skyldtleltngforretping over
g rden i k . nr. b .nr.49 av skyld hark 0 , 49
i Aakra herred. (Bygningsdistriktet)

Forretningen er forlangt av

Johanne•J.  sævtk •
som har grundbokshJommel til den eiendom som er forlangt delt.

Forretningen administrertes av (opmllingschefen)kartkondukteren
i overvæ r av vidnene
David NWlkejord og Tørres Davidsen
Av vidnene, som begge or opfort i u tvalget for skjennamenn ,

har begge gitt forsikring som skjønnsmenn :
Der blev fremlagt eådan

ikke KARTSTEVNINO:
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Ved forretningen mette:
Eieren Johanne• J . Sævik

Av par tene:

Av naboer:
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Dens form og størrelse fremgår av foranstående kart, idet  h en -
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pkt .
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A ST, Karmsund sorenskriveri, II/ IIB/L0123: Pantebok nr. 103A, 1956-1957, Dagboknr: 4490/1956

Pa r s e l l en s k a l a n v e n d e s t i l : SJøgr unn

Sky l d e n f o r d e n f r a s k i l t e d e l b le v b e s t e mt ti 1 6 ør e Hov d e b e l e t s
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P o r r e t n i n g en s l u t t e t :

Davi d unkejord ( s i gn . )
Ka r t v i d n e

As bj . Ei de (s i gn . )
Op mål I n g s ch e f

Tør re s Davi dsen ( s i gn .
Ka r v i dn e "
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op må l i n g Kr .
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