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Arkivkode: PLANR 4084

Sakstittel: PLAN 4084 - DETALJREGULERING FOR VISNES HAVN - 79/188
Utkast

1. Planens hensikt

Planens hensikt er d tilrettelegge for et maritimt miljo ved Visnes havn. Dette innebaerer utbygging
av fritidsboliger, lager 0g sjeboder samt smdbdthavn med tilhorende anlegg.

Omrddet reguleres til folgende formal:

I. Bebyggelse og anlegg
a. Boligbebyggelse
b. Andre typer bebyggelse og anlegg
c. Uteopphold
d. Kombinert bebyggelse og anleggsformal

e. Uthus/naust/badehus
f. Annen seerskilt bebyggelse og anlegg

g. Kombinert fritidsbebyggelse og fritid- og turistformal

IL. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
a. Kjoreveg
b. Gatetun
c. Gangveg
d. Annen veggrunn — grentareal
e. Kai og kombinerte gronnstrukturformal?

f. Parkeringsplass

III. Grennstruktur
a. Farveg Kombinerte gronnstrukturformal?
b. Friomrade



IV. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift

a. Gartneri

V. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone
a. Ferdsel
b. Smabathavn

c. Friluftsomrade i sjo og vassdrag

VI. Hensynsoner
a. Sikringssone — frisikt
b. Bestemmelsesomrade #4 — 1, #4 — 2 og #4 — 3.

VII. Fellesbestemmelser

VIII. Rekkefolgebestemmelser
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Bebyggelse og anlegg

Felles

Det skal opparbeide 1 p-plass pr. fritidsbolig, lager og 0,5 p-plass pr. sjebod.
Det skal dokumenteres minimum 1 p-plass for sykkel per enhet.

Bygninger skal kles med tre i jordfargede toner.

Bygninger ved sjo skal ha laveste golvniva pa kote 2,5 (NN2000). Unntatt fra dette er
bygningsarealer der sjgvannsinntrengning ikke vil pafere bygningen skader.

a. Boligbebyggelse
Omradet skal nyttes til boligbebyggelse i henhold til tilgrensende plan.

b. Andre typer bebyggelse og anlegg

I omradet tillates det det etablert transformator for stremforsyning og evt.
telekommunikasjon samt pumpestasjon, renseanlegg og renovasjonslesning.

Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige (80%) av omrades nettoareal.

Bygningers hoyeste punkt skal ikke overstige kote 8. Bygninger skal tilpasses
utforming, farge og materialbruk til bebyggelsen ellers i planomradet.

Omradet skal skjermes, enten med tett gjerde, hekk eller tilsvarende tildekkende

skjerming.

c. Uteopphold

Uteoppholdsareal skal gis en parkmessig opparbeiding.

Innenfor f BUT1 skal det lek- og uteoppholdsareal med 2/5 til lek og 3/5 til
uteoppholdsareal.

Situasjonsplan for uteoppholdsareal skal godkjennes av kommunen.

Uteoppholdsareal skal opparbeides som fellesareal for velforening/realsameie for
Visnes Havn, men skal veere apen for allmennheten.

Det er ikke tillatt med lagring av bater, fiskeutstyr, fritidsutstyr eller annet utstyr
innenfor uteoppholdsarealet. Arealene skal heller ikke brukes til batvedlikehold eller
annet arbeid med bat.



d. Kombinert bebyggelse og anleggsformal

I omradet skal det oppferes sjohus i to etasjer. Sjghus skal ha naust i 1 etasje og kan
innredes med fritidsbolig i andre etasje. Bygninger skal plassers som vist pa
plankartet. Det kan oppferes totalt 8 sjohus innenfor planomradet, fordelt slik de er

vist i plankartet.

Gesimshoyden skal ikke overstige 4,5 meter over planert terrengs gjennomsnittsniva.
Monehoyde skal ikke overstige 6 meter over planert terrengs gjennomsnittsniva.
Sjohus skal feres opp med saltak.

e. Uthus/naust/badehus

I omradet skal det oppferes 8 naust (Naust 1) og 4 lagerbygninger (Naust 2) for
innvendige naustboder. Naust skal plasseres som vist pa plankartet.

Gesimshgyden skal ikke overstige 3 meter over planert terrengs gjennomsnittsniva.
Monehgyden skal ikke overstige 5 meter over planert terrengs gjennomsnittsniva.
Naust skal fores opp med saltak. Det tillates ikke arker, kvister eller andre dekorative

fasadeelementer.

Naust skal benyttes til oppbevaring av bat og relatert utstyr. Varig opphold tillates
ikke.

Det tillates etablert utvendig vannkran/felles vaskestasjon pa omradet.

f. Annen serskilt bebyggelse og anlegg

Innenfor omradet kan oppferes verksted for reparasjon/vedlikehold av fritidsbater,
eventuelt bygning til naustboder eller vinterlagring av fritidsbater. Annen type
lagring tillates safremt det er tilknyttet en sjorettet aktivitet. Bygning skal plasseres
som vist i plankartet. Det kan anlegges felles rengjeringsplass/opplagringsplass for
bat. Ved etablering skal det dokumenteres tiltak mot forurensning fra bat, som f.eks.
oljeutskiller.

Gesimshoyden skal ikke overstige 4 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Bygningen skal oppferes med saltak med takvinkel mellom 20-45 grader.

g. Kombinert fritidsbebyggelse og fritid- og turistformal

Innenfor BFT2,3 og 4 skal det fores opp fritidsenheter. Innenfor BFT3 skal
fritidsbebyggelsen ha to enheter. Alle bygninger skal plasseres som vist i plankartet.

5 enheter skal benyttes til neeringsmessig utleie av hver enkelt boenhet i minst ni
maneder av aret. 3 enheter kan leies ut, men uten utleieplikt.
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Innenfor BFT1 skal det oppferes bygning til bruk for administrasjon, potensiell
batklubb, fasiliteter til gjestehavn som bad og toalett, vaskerom, kjokken, tv — stue
etc., utleie av bater eller annet sjorelatert utstyr og tilsvarende aktivitet naturlig
tilknyttet anlegget.

Gesims skal ikke overstige 3,5 meter. Bebyggelsen skal ha ment tak med takvinkel
mellom 20-45 grader.

BFT1 skal ha adkomst via SGT3, BFT4 skal ha adkomst via SGT1, BFT2 og BFT3 skal
ha adkomst via SGT2.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
a. Kjoreveg

Omradet skal nyttes til kjoreveg med tilherende anlegg. Kjoreveger skal opparbeides
iht. godkjent teknisk plan.

Fellesveger skal vedlikeholdes av tilgrensende eiendommer eller av eiendommer
som vegen betjener, fram til offentlig veg.

Fellesveger skal veere felles for Visnes Havn, men veere dpen for allmenn ferdsel.

b. Gatetun
Omradet skal nyttes til gatetun med tilherende anlegg.
Gatetun skal ha fast dekke.

Gatetun skal veere felles for Visnes Havn, men veere dpen for allmenn ferdsel.

c. Gangveg
Omradet skal nyttes til gangveg med tilherende anlegg.
Gangveg skal ha fast dekke.

Gangveg skal veere felles for Visnes Havn, men veere apen for allmenn ferdsel.

d. Annen veggrunn — grentareal

Omradet skal nyttes som annen veggrunn. Det kan veere omrade for tekniske anlegg
(belysning, kommunaltekniske anlegg etc.), vegetasjon og grofteareal.

e. Kai og GAA

Kai skal opparbeides som vist i planen med stein/betong eller treverk.
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Det kan ikke etableres gjerder, grind eller andre sperringer som hindrer passering pa
kai og GAA.

Kai og GAA skal veere felles for Visnes Havn, men veere apen for allmenn ferdsel.
Kai og GAA skal ha god terrengtilpasning og ha en sammenhengende utforming.

Kai og GAA skal felge prinsippene som er lagt til grunn i planbeskrivelsens punkt
6.2.2, avsnitt e. Kai.

f. Parkeringsplass
Omradet skal nyttes som parkering.

Det skal sikres minimum 5 parkeringsplasser for allmenheten.

Gronnstruktur

a—Turveg

b. Friomrade

Omradet skal nyttes til rekreasjon og fri lek for allmennheten. Nedvendige anlegg for
dette (stier, gangveger, sitteplasser og skilt mv.) tillates. Utformingsplan for dette
skal godkjennes av kommunen.

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift
a. Gartneri

Omréadet skal brukes til neering/planteproduksjon, og det skal kun etableres
virksomheter/bygninger som har tilknytning til planteproduksjon.

Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone
a. Ferdsel

Omradet skal veere apent for alminnelig ferdsel med bat. Boyer eller andre
gjenstander som hindrer ferdselen tillates ikke.

b. Smabathavn

Omradet skal nyttes til batplasser for smabater og disponeres av de respektive
rettighetshavere til strandsonen.

Innenfor formalet kan det mudres eller foretas andre tiltak i sjg som anses som
nedvendige for & oppna tilstrekkelig dybde for smébater. Tiltaket skal godkjennes av
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havnemyndighetene og skal ikke gjennomferes for avklaring og tillatelse etter
forurensningsloven er gitt.

Det skal sikres minimum 2 batplasser for allmenheten innenfor omradet og skal veere
skiltet.

Det kan tillates etablering av utriggere samt flytebrygge. For det tillates etablert
utriggere og flytebrygge skal det foreligge en helhetlig situasjonsplan som viser
batplasser og mangvreringsareal.

Dersom evt. batplasser skal kunne leies ut skal det sikres minimum 0,5
parkeringsplasser for bil per utleid batplass.

c. Friluftsomrade i sjo og vassdrag

Hensynssoner
a. Sikringssone — frisikt

Frisiktsonene skal anlegges samtidig med veganlegget for ovrig. I frisiktsonene skal
det veere fri sikt ned til en heyde av 0,5 m over tilstotende vegers planum.

b. Bestemmelsesomrade #4 -1, #4 — 2 og #4 - 3.

Innenfor bestemmelsesomrader #4 — 1 og #4 — 2 tillates det etablert kran for utsetting
av fritidsbater.

Innenfor bestemmelsesomrade #4 — 3 tillates det etablert rampe for
utsetting/opptrekk av fritidsbéater.

Fellesbestemmelser

Prinsipper om universell utforming skal innga i planlegging av bebyggelse og
anlegg.

For det blir gitt igangsettingstillatelse skal det foreligge godkjent teknisk plan som
viser hvordan vei, vann, avlep og renovasjon, samt flomvannshéndtering skal lases.
Ved utarbeidelse av teknisk plan skal brannvannskapasitet dokumenteres. Der
bebyggelse trenger forsterket brannvannskapasitet skal valgt lasning fremga i
teknisk plan.

Tiltak i sjg som faller inn under bestemmelser i Lov om havner og farvann skal
godkjennes av havnemyndighetene. Arbeid og tiltak skal ikke gjennomferes for
avklaringer og evt. tillatelser etter Forurensningsloven er gitt.

Dersom man steter pa gjenstandsfunn i form av fornminner ved gjennomfering av
planen ma Rogaland fylkeskommune straks varsles og alt arbeid stanses inntil
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vedkommende myndighet har vurdert/dokumentert funnet (jf. Lov om kulturminner
§ 8, 2. ledd). Gjenstandsfunn i sjg ma varsles Stavanger Sjefartsmuseum.

Dersom man under gjennomfering av planen stoter pa arter/miljo som er
fredet/vernet etter naturmangfoldloven ma kommunens naturforvalter straks varsles.

Innenfor forméal hvor byggegrense mot sjo ikke fremgar av plankartet er
byggegrensen sammenfallende med formalsgrensen.

Dersom det skal etableres nytt bygg/pabygg/anlegg over kote 46,3 meter over havet,
skal det sendes sgknad til Avinor Flysikring for radioteknisk vurdering og
godkjenning. Med sgknaden ma det folge konkrete fasadetegninger, tegninger av
tak, materialvalg, plassering og fasaderetning.

Vedrerende bruk av kran til oppfering av bygg og infrastruktur i planomradet,
aksepteres bruk av mobilkran med kranarm opp til 50 meter over terreng uten
separat krav til radioteknisk vurdering. Skal det brukes tarnkran til oppfering av
bygg og infrastruktur i planomradet der bom overstiger kote 46,3 meter over havet,
skal det sendes sgknad til Avinor Flysikring for radioteknisk vurdering og
godkjenning. Med sgknaden mé det folge noyaktig posisjon og sterrelse pa kranen.
Kommunen kan ikke gi igangsettingstillatelse for det foreligger positiv radioteknisk
vurdering for bruk av bygg/pabygg/anlegg og kraner.

Alle inngrep skal planlegges og utfores slik at skadevirkningene blir sd sma som
mulig. Eksisterende holmer skal ikke fjernes utover det som er nedvendig for
etablering av badeplass; lekeomrade, utendersanlegg og smabatanlegg.

Opparbeidelse av fellesarealer slik som veger, stier, brygger m.m. i samsvar med
planen, skal ikke medfere at allmennhetens ferdselsrett etter friluftslovens

bestemmelser i omradet blir redusert.
Rekkefolgebestemmelser

Ferdig opparbeidede og godkjente offentlige veganlegg skal fradeles og overskjotes
vederlagsfritt til Karmoy kommune for det gis brukstillatelse for nybygg.

BUT1 skal opparbeides og ferdigstilles for det gis brukstillatelse til fritidsbolig-eHex
lagerinnenfor BKB2-
SGT1 og SGT3 skal opparbeides og ferdigstilles for det gis brukstillatelse til nybygg

innenfor naustl,naust2, kombinert bebyggelse og anlegg 2 og3.

SGT4 og SGT3 skal opparbeides og ferdigstilles for det gis brukstillatelse til nybygg
innen kombinert bebyggelse og anlegg 1 og annen seerskilt bebyggelse og anlegg.

SGT2 og SGT3 skal opparbeides og ferdigstilles for det gis brukstillatelse til nybygg
innenfor BFT2 og/eller BFT3.



GAA skal opparbeides og ferdigstilles langs det aktuelle delfeltet for nybygg
innenfor det aktuelle delfeltet far brukstillatelse.

Kai SK2 skal opparbeides og ferdigstilles for nybygg innenfor annen seerskilt
bebyggelse og anlegg gis brukstillatelse.

For nybygg innenfor annen bebyggelse og anlegg kan gis brukstillatelse skal det
veere sikret en gangforbindelse mellom gatetun SGT4 og GAA som skal veaere dpen
for allmenn ferdsel.

For igangsetting av tiltak som havner under punkt V skal det foretas kartlegging av
sjpbunnen som viser evt. forekomster av Alegras innenfor sjgarealer i planomradet.
Evt. funn skal behandles i samrad med § 52.
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