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Ut tale - varsel om oppstart av plan 4092 Fiskå bolig, 90/165 Karmøy

Vi viser t il brev datert 06.07.2021.

Bakgrunn

Saken gjelder varsel om oppstart av plan 4092 for Fiskå bolig gnr/bnr 90/165 i Karmøy kommune.

Formålet med planarbeidet er å tilrettelegge for enebolig i nordvest og naust, sjøbod og flytende

bølgebryter i sørøst. Planområdet er 3,6 daa og er avsatt til bolig i kommuneplanen.

Vår vurder ing

Planområdet ligger i sin helhet innenfor 100-metersbeltet fra sjø. Her skal det tas særlig hensyn til

natur- og kulturmiljø, landskap, friluftsliv og andre allmenne interesser, jf. plan- og bygningsloven §

1-8. Kommuneplanen har også føringer som setter krav om minst 50 meter byggeavstand fra

strandsonen. Planområdet ligger innenfor 40 meter fra strandsonen.

Strandsonen i det aktuelle området fremstår som et viktig restareal i en ellers bebygd strandsone.

Basert på den sentrale beliggenheten og at det er mange boliger i området, vil det være viktig at

ferdsels- og oppholdspotensialet ikke blir verre som følge av en ytterligere utbygging av området. Vi

kan ikke se hvordan strandsoneverdiene kan sikres i planen, når det skal legges til rette for enebolig,

naust og kai innenfor 40 meter fra strandsonen. Dette vil okkupere mye av det åpne rommet som er

igjen i strandsonen og føre til en økt privatisering og forverre ferdsels- og oppholdspotensialet som i

utgangspunktet er dårlig. Ut fra et landskapsperspektiv, vil det også være uheldig at den smale

sonen nær sjøen blir videre utbygd. Vi viser også til at det nylig er vedtatt en reguleringsplan for

utbygging av bolig like i nærheten. Dette området ser ikke bebygd ut utfra flyfoto. Vi vil råde

kommunen til å bygge ut allerede planavklarte områder, før en regulerer nye områder for utbygging

i strandsonen. Dette gjelder særlig når det aktuelle området kan ha en viktig verdi for mange boliger

i området. Naust og kai vil heller ikke være i tråd med formålet i kommuneplanen. Tilrettelegging for

naust bør gjøres på et mer overordnet nivå i en kommuneplanprosess.

Vi viser t il Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjøen, hvor

Karmøy kommune er kategorisert i sone 2, områder der presset på arealene er stort. Ny utbygging

skal unngås på arealer med betydning for natur- og kulturmiljø, friluftsliv, landskap og andre
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allmenne interesser. Vi vurderer at planområdet har betydning for natur, friluftsliv, landskap og

andre allmenne interesser. Det vil derfor være konfliktfylt å fortsette planarbeidet.

Konk lusjon

Statsforvalteren vurderer at en utbygging i dette området vil komme i vesentlig konflikt med Statlige

planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjøen, og vil råde kommunen til

å ikke gå videre med planarbeidet.

Med hilsen

Ida Eline Skålnes
rådgiver

Tina Eltervåg
rådgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi t il:
Karmøy kommune Postboks 167 4291 KOPERVIK
Rogaland fylkeskommune Postboks 130 4001 Stavanger



Rogaland
fylkeskommune Plan-, miljø- og samfunnsavdelingen

RH OPPMÅLING RUNE HEMNES
Slettebøvegen 84

4270 ÅKREHAMN

Dato :  03.08.2021

Saksnr.:  2021/42450

Dok.nr.:  8

Saksbehandler:

Synnøve Hognestad

Karmøy kommune - Gnr 90 Bnr 165 - Detalj reguleringsplan for Fiskå
bolig - varsel om planarbeid

Vi viser til ovennevnte sak som er sendt på høring. Formål med varslet planarbeid er å
legge til rette for en enebolig, naust og sjøbod, samt flytende bølgebryter. Planområdet
er avsatt til bolig i kommuneplanen. Planområdet ligger i kort avstand til sjø.

Ut fra områdes plassering og føringer i Regionalplan for areal og transport på
Haugalandet bør boligtettheten være minst 2 boliger/dekar. Planområdet ligger i
skrånende terreng og det er derfor ikke funnet plass til mer enn 1 bolig tomt. I stedet er
det tenkt etablert naust og eventuelt sjøbod.

Etter fylkesrådmannen sin vurdering er planlagt tiltak konfliktfylt på flere måter.
Et moment er at etablering av naust og sjøbod er i strid med kommuneplanen.
Eventuell naust og sjøbod bør fortrinnsvis etableres i eksisterende fellesanlegg,

Videre utfordrer planen strandsonevernet jfr plan- og bygningsloven §1-8. Karmøy
kommune er i statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen
kategorisert i sone 2, områder der presset på arealene er stort. Ifølge
planretningslinjene gjelder byggeforbudet i strandsonen også for eldre planer uten
fastsatt byggegrense. Ved utarbeidelse av reguleringsplan for områder nær sjø, må det
derfor tas hensyn til føringer i statlige planretningslinj er.

Ny utbygging skal unngås på arealer med betydning for natur- og kulturmilj ø, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser. Landskapsmessig ligger planområdet
eksponert til, i skrånede terreng. Ny bebyggelse i dette terrenget vil kunne få uheldig
landskapsvirkning særlig fra sjøsiden. Videre er strandsonen både nord og sør for
planområdet er allerede bebygd. Slik sett framstår landskapsrommet innenfor
planområdet som del av en verdifull rest av ubebygd strandsone i området med
potensiale for naturverdier og friluftsliv.

Et tredje moment er at planområdet er lite, noe som vanskeliggjør helhetlige
vurderinger både for strandsonen, men også for å ivareta regionalplanes føringer om
boligtetthet og bokvalitet.

På bakgrunn av at deler av tiltaket, naust og sjøbod, er i strid med kommuneplanen og
at planlagt tiltak ikke på en god nok måte ivaretas strandsonevernet, jfr §1-8, vil
fylkesrådmannen fraråde kommunen å gå videre med planarbeidet som foreslått. Et

Besøksadresse
Arkitekt Eckhoffs gate 1
Stavanger I 

Postadresse
Postboks 130 sentrum
4001 Stavanger I 

T  51 51 66 00
E firmapost@rogfk.no
Org.nr  971045698

I www.rogfk.no



Rogaland
fylkeskommune

mindre tiltak som omsøkt med bolig og forslag naust i strandsonen er en klassisk måte
å fragmentere strandsonen på.

Dersom det er aktuelt å bygge flere boliger i området rundt Fiskå, bør dette gjøre etter
en samlet plan for området der boligtetthet, felles uteoppholdsareal og hensyn til
strandsonen ble vurdert samlet. Eventuell etablering av naustbebyggelse bør avklares i
kommuneplanen etter en grundig helhetlig prosess.

Fylkesrådmannen vil allerede nå signalisere nå at etablering av bolig som skissert i
søknaden, kan være konfliktfylt ut fra strandsonevern og landskapshensyn også i en
større plan for boliger i området.

Vurdering - automatisk freda kulturminner
Fylkesrådmannen, ved seksjon for kulturarv, har vurdert varsel om oppstart av
detalj regulering Fikså, Karmøy kommune som sektormyndighet innenfor
kulturminnevern.

Ut fra vurderinger av kart, f lyfoto og LIDAR, samt søk i digitale kulturminnedatabaser,
kan vi ikke se at der vil være konflikt med automatisk freda kulturminner innenfor
planområdet.

Hilsen
Lars Olav Tjeldflaat
seniorrådgiver

Synnøve Hognestad
rådgiver

Kopi til:
Statsforvalteren i Rogaland

Dette dokumentet er godkj ent elektronisk. Oppgi vårt saksnr. når du svarer på brevet.
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Christopher AAnensen <kristoffer@rh-oppmaling.no>

RE: VARSEL OM PLANARBEID - Reguleringsplan for Fiskå bolig (INTERNAL)
1 e-post

Infra Eiendom <infra.eiendom@telenor.no> 5. august 2021 kl. 11:43
Til: "kristoffer@rh-oppmaling.no" <kristoffer@rh-oppmaling.no>
Kopi: "modernisering@telenor.com" <modernisering@telenor.com>, Lien Lasse Lars Oddvar <lasse.lien@telenor.no>, Madsen Gunn Bøe
<gunn-boe.madsen@telenor.no>

Hei

Telenor Infra har ingen merknader til planforslaget.

Vi ber videre om at avsenderadressen (infra.eiendom@telenor.no) benyttes til liknende henvendelser i fremtiden.

Om planforslaget skulle gå gjennom er selvfølgelig ikke det at vi ikke har merknader til planforslaget noe fritak fra kabelpåvisning før
eventuelle gravearbeider kan settes i gang.

Med vennlig hilsen

Oscar Zimmermann

Asset manager Contract & Lease

Telenor Infra AS
+ 47 924 30 198
Snarøyveien 30
N-1360 Fornebu
www.telenorinfra.no

From: Christopher AAnensen <kristoffer@rh-oppmaling.no>
Sent: torsdag 15. juli 2021 11:38
To: firmapost@rogfk.no; sfropost@statsforvalteren.no; firmapost-vest@vegvesen.no; post@hkraft.no; postmottak@karmsund-
havn.no; post@kystverket.no; postmottak@fiskeridir.no; haugalandet@fortidsminneforeningen.no; Modernisering
<modernisering@telenor.com>
Cc: post@karmoy.kommune.no
Subject: VARSEL OM PLANARBEID - Reguleringsplan for Fiskå bolig

Plan ID 4092 – Reguleringsplan for Fiskå bolig – Gnr. 90 Bnr. 165
KARMØY KOMMUNE

I samsvar med §§ 12-3 og 12-8 i plan- og bygningsloven blir det med dette varslet oppstart av
privat detaljreguleringsarbeid.



Det er her satt 6 uker høringsfrist pga. sommerferien 2021.

Eventuelle merknader sendes innen 27.08.2021

--

Med vennlig hilsen Kristoffer Ånensen

Arealplanlegger

Sensitivity: Internal



RH Oppm alin g

Rune Hemnes

Slett ebøvegen 84

4270 KREHAM N Avaldsnes 19 .08 .2021

Detalj reguleringsplan 4 09 2 - Fiskå - Avaldsnes

Viser t il mot t att varsel om detalj regulering av gnr/ bnr 90/ 165 på Avaldsnes i Karmøy kommune.

Vi savner t egnforklaring av planom rådet .

På sit uasj onsplansk issen er det merket av for bad/ UTEl i grensen t il vår eiendom, det te området

egner seg dår lig t il bading, det er så g runt at ved fj ære sj ø er det meste av om rådet bart .

Kommunen har ut slipp av overvann, og boligene i om rådet har ut slippsledningene av spillvann og

kloakk i samme om råde. Kan ikke se at det t e skal være ett rekreasj onsområde for badende.

Det er ikke forsvarl ig a lage det te t il offent lig badest rand pga. forurensing.

Ser også at det er t egnet inn 3 naust , blir det da innlagt vann og av løp i d isse?

Området er belastet med nok ut slipp i sj ø som det er, det er utslipp fra bedriftene i indust riområde

på Husøy og alle eksisterende boliger i området har ut slippsledning t il bukten.

Hilsen

Ast rid Vea Edvardsen

\ ' .Cl cdao

1oho Einar fdvar@sen«



State ns ve gve se n

RH Oppmåling

Krist offer Ånensen

Behandlende enhet :

Transport og samf unn

Saksbehandler / telefon:

Krist in Søf teland- Larsson /

555 16 20 9

Vår referanse:

2 1/ 14 869 8- 2

Deres ref eranse: Vår dat o:

2 5.0 8.20 2 1

Varsel om planarbeid - Plan ID 4092 - Reguleringsplan for Fiskå bolig - Gnr.

90 Bnr. 16 5 - KARMØY KOMMUNE

Vi viser t i l deres epost datert 15.07.2 1 og utt alelsesfr ist 2 7.08.2 1.

Formålet med planarbeidet er å t i lrett elegge for enebolig i no rdvest og med naust , sj øbod og

flyt ende bølgebryt er i sørøst .

Statens vegvesens ansvar i planarbeidet er først og fremst knytt et t i l arealbruken langs

riksveg . Vi har også ansvar fo r at føringer i Nasj o nal t ransport plan (NTP), st at lige

p lanret ningslinj er fo r samord net bo lig - , areal- og t ranspo rt planlegg ing , veg no rmalene og

and re nasj o nale og reg io nale arealpo lit iske føringer blir ivaretatt i planlegg ingen. T i l denne

planen utt aler v i oss som st at lig fag mynd ig het med sektoransvar innenfor vegt ransport .

I/ ved plano mrådet er det fy lkesveg 54 7. Statens vegvesen legger t i l g runn at d røf t inger og

avklaringer knytt et t i l t rafi kksikkerhet og fr amko mmelig het på d isse vegene skj er i d ialog

med de akt uelle veg mynd ig hetene.

Statens vegvesens utt alelse t i l varsel o m oppstart er ikke utt ømmende. Når et planforslag

b lir lagt ut t i l offent lig ett ersyn, v il v i kunne komme med ytt erligere innspill og merknader.

Statens vegvesen har ikke merknader t i l varsel o m o ppst art for plan 4092.

Po stad re s se

State ns vegvese n

Tra ns port og sa mfunn

Postbo ks 10 10 No rd re Ål

2 60 5 LILLEHAMMER

Te lefon : 22 0 7 30 00

firma post@vegve se n .no

Konto rad resse

Nygå rd sgate n l l 2

5008 BERGEN

Org .nr: 9 7 10 320 8 l

Fakturaad resse

State ns ve gve se n

Reg nska p

Postbo ks 70 2

9 8 15 Vad sø
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Med hilsen

Bj arte Børtveit

Seksj onssj ef T ranspo rt fo rvalt ning vest 2 Søft eland- Larsson Krist in

Dokum en tet er godkj en t elek tronisk og har derfor ing en håndskre vne s ignaturer.



FISKERI DI RE KTO RATET Adm.enhet:  Forva ltningsseksjonen i region Sør

Saksbehandler:  Knut Kristian Skjolden

Telefon:  97672 957

Vår referanse:  21/ 10653

Deres referanse:

Rh Oppmåling Rune Hemnes
Att: Rune Hemnes
Slettebøvegen 84
4270 AKREHAMN

Dato:  26.08.2021

Tilbakemelding på varsel om oppstart av privat detaljregulering for
Fiskå bolig gnr90 bnr165, Plan I D 4092 - Karmøy kommune Rogaland

Vi viser til brev datert 16.7.2021 om ovennevnte planoppstart. Formålet med
planarbeidet er atilrettelegge for enebolig i nordvest og med naust, sjøbod og flytende
bølgebryter i sørøst.

Fiskeridirektoratet
Fiskeridirektoratet er myndighetenes rådgivende og utøvende organ innen fiskeri- og
havbruksforvaltning i Norge. Vår oppgave innen arealforvaltning er asikre eksistens og
utviklingsmuligheter for marine næringer - herunder ved ivaretakelse av marint
biologisk mangfold - ved atilstrebe en balansert og bærekraftig utnyttelse i kystsonen .

Vurdering og innspill
Det er ikke registrert spesielle fiskeri- og havbruksinteresser innenfor eller inntil
antydet planområde. Det kan eventuelt utføres et generelt yrkes- og fritidsfiske i
området. Se eventuelt Fiskeridirektoratets kartverktøy: https://portal.fiskeridir.no/plan
for informasjon.

Dersom man videre skal sikre seg at marint biologisk mangfold generelt sett ikke skal
berøres negativt, må det i minst mulig grad foretas inngrep som arealbeslag, sprenging,
mudring, utfylling og utslipp i sjø. Undervannsvegetasjon, egg, larver og tidlige stadier
av fisk og skalldyr og fisk og skalldyr som gyter, beiter og lever i grunne sjøområder vil
kunne være svært følsomme ovenfor støy, trykkbølger, partikkelspredning/utslipp/opp
virvlet masse og forurensning, og det er viktig at de tilbys best mulig miljøforhold og
livsbetingelser. Ved tiltak i sjø, eller med virkning til sjø, forutsetter vi avbøtende tiltak
mot forurensing og skadelige utslipp, og at dette tas inn i reguleringsbestemmelsene.

I varselet framgår at man har konkludert med at det ikke er krav om KU. Vi forutsetter
uansett en beskrivelse og vurdering av planens eventuelle virkninger på det marine

FISKERIDIREKTORATETPostadresse:  Postboks 185, 5804 Bergen I Telefon:  55 23 80 00

Organisasjonsnr:  971 203 420 I E-postadresse:  postmott ak@fiskeridir.no I I nternett:  www.fiskeridir.no



m iljøet, jf. plan - og bygning sloven S4-2 forste ledd . For generelt a unng a negative
konsekvenser i størst mulig grad for m arine ressurser og marint miljø, bør eventuelle
særlig inngripende og støyende tiltak/arbeider i sjø, dersom de finnes nødvendige og
kan tillates, foregå i vin terhalvåret når livet i sjøen er mest i ro.

Vi ber om a inkluderes i det videre planarbeidet.

Med hilsen

Erik Ludvigsen
seksjonssjef

Knut Kristian Skjolden
seniorra dgiver

Brevet er godkjent elektronisk og sendes uten handskreven underskrift.

Mottakerliste:
Rh Oppmåling Rune Hem nes Slettebøvegen 84 4270 AKREHAMN

Kopi til:
Fiskarlaget Vest Slottsgaten 3 5003 BERGEN
Karmøy kommune Postboks 167 4291 KOPERVIK
Kystverket Postboks 1502 6025 ALESUND
Statsforvaltaren i Rogaland Postboks 59 4001 STAVANGER

Sentrum

Vår referanse: 21/ 106 53

Side: 2/ 2
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Rh Oppmåling
Karmsund Havn IKS

Garpeskj ærvegen 2

5515 Haugesund

Postbo ks 186, 5501 Haugesund

T: +47 52 70 37 50

F: +47 52 70 37 69

E: postmott ak@karmsund -havn.no

Orq nr. 963 706 820

Vår ref :

2021/ 947 2

Deres ref:

Saksbehandler

Heidi S. Nymann

Dato

07.09.2021

Vedr. varsel om planarbeid - PlanlD: 4092 - Reguleringsplan for Fiskå bolig,

gnr.90, bnr.165, Karmøy kommune

Vi viser t il Deres brev av 16.07.2021 vedrørende varsel om oppstart av ovennevnte planarbeid,
samt Deres mail av 06.09.21 der Dere etterspør offisiell merknad/ t ilbakemelding for varslet

planarbeid. Det opplyses at «formålet med planarbeidet er å t ilrettelegge for enebolig i
nordvest og med naust, sj øbod og flytende bølgebryter i sørøst».

Ved planlegging i sj ø må ta det tas hensyn t il sj øvertsferdsel, og det er derfor vikt ig at det ikke

planlegges t iltak/ akt iviteter som kan komme i konflikt med fremkommeligheten i farleden.

De t iltak som planlegges etablert må prosj ekteres og dimensj oneres slik at de tåler den

belastningen de kan bli påført i farvannet.

Karmsund Havn IKS vil minne om at alle t iltak som kan påvirke sikkerheten eller
framkommeligheten i fa rvannet krever t illatelse etter lov om havner og fa rvann av 21.j uni
2019. Det må tas med i planbestemmelsene at t iltak som faller inn under havne - og

farvannslovens bestemmelser skal godkj ennes av havnemyndighet.

Med hilsen

Heidi S. Nymann
Plan- og forvalt ningssj ef

Dette dokum entet er elektronisk godkj ent og har derfor ingen håndskrevet signatur.

 59°25 '35"N
5°14' 84 "E KA RM SUN D- HAV N.NO



Christopher AAnensen <kristoffer@rh-oppmaling.no>

ETTERSPØR MERKNAD - PLAN ID 4092 - FISKÅ BOLIG

Haugalandet lokallag <haugalandet@fortidsminneforeningen.no> 13. september 2021 kl. 19:46
Til: Christopher AAnensen <kristoffer@rh-oppmaling.no>

Hei!
Styret i Haugalandet lokallag av For dsminneforeningen har ha saka l vurdering. Me kjenner ikkje l spesielle
kulturminneverdiar ein må ta omsyn l i denne saka, men reknar med at de e blir vurdert i det vidare planarbeidet og
vil følga saka vidare.

Beste helsing
Ellen Tveit
leiar, Haugalandet lokallag

Fra: Christopher AAnensen <kristoffer@rh-oppmaling.no>
Sendt: mandag 6. september 2021 13:23
Til: Haugalandet lokallag <haugalandet@fortidsminneforeningen.no>; postmottak@karmsund-havn.no
<postmottak@karmsund-havn.no>; post@kystverket.no <post@kystverket.no>; post@hkraft.no <post@hkraft.no>
Emne: ETTERSPØR MERKNAD - PLAN ID 4092 - FISKÅ BOLIG

[Sitert tekst skjult]
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RH OPPMÅLING
Slettebøvegen 84
4270 ÅKREHAMN

Deres ref.: Vår ref
2021/7687-5

Arkiv nr Saksbehandler
Anne Britt Ottøy

Dato
13.09.2021

Uttale til varsel om plan arbeid - Reguleringsp lan - PlanlD 4092 - Gnr 90 Bnr
165 - Fiska bolig - Karmoy kommune - Rogaland fylke

$
t)

r Vi visert til deres brev av 13.07.2021, samt senere etterspørsel etter høringsuttale.

Det opplyses at formålet med planarbeidet er «atilrettelegge for enebolig i nordvest og
med naust, sj øbod og flytende bølgebryter i sørøst». Det blir videre opplyst at «Gj eldende
kommuneplan viser arealformalet boligomradet helt ned til kystli nj en».

Det er viktig at det ikke åpnes for tiltak som kan medføre uønskede begrensninger for
næringsutviklingen i Husøyområdet. Ved planlegging i sjø må det tas hensyn til
sj øvertsferdsel, og det er v iktig at det ikke planlegges tiltak/ aktiviteter som kan komme i
konflikt med fremkommeligheten i farvannet. De tiltak som planlegges etablert må
dimensjoneres slik at de kan motstå påregnelig drag og bølgeslag i området.

Det må tas med i planbestemmelsene at tiltak som faller inn under havne- og
farvannslovens bestemmelser skal godkjennes av havnemyndighet.

Kystverket vil be om at planforslaget oversendes for ut tale når dette foreligger.

Med hilsen

Anne Britt Ottoy
fung . avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk godkj ent

0
Sentral postadresse: Kystverket, postboks 1502,
6025 ALES UND

Turid Susort Jansen
seniorrådgiver

Telefon: 07847 Org.Nr.:
E-post: post@kystverke t.no Bankgiro.
Internett: https://ky stverket.no

874783242
7694 05 06766

240



Eksterne kopimottakere:
Karmøy kommune
Karmsund havn IKS
Fiskeridirektoratet region sør

Postboks 167
Postboks 186
Postboks 185 Sentrum

4291
5501
5804

KOPERVIK
HAUGESUND
BERGEN

u

Side 2



Christopher AAnensen <kristoffer@rh-oppmaling.no>

VARSEL OM OPPSTART - REGULERINGSPLAN ID 4092 - FISKÅ BOLIG - KARMØY
KOMMUNE

Kallevik, Anders <Anders.Kallevik@hkraft.no> 15. september 2021 kl. 15:43
Til: "Djupesland, John Arvid" <John.Arvid.Djupesland@hkraft.no>, Christopher AAnensen <kristoffer@rh-oppmaling.no>

Hei,

Jeg er enig at det ikke vil være hensiktsmessig å kreve noe planbestemmelse om trafo/nettstasjon ifm denne
reguleringsplanen. Om det skulle være behov for fortetning av våre nettstasjoner i området i fremtiden får det tas fra en
annen kommunal tomt eller området i nærheten. For en evt. detaljregulering av området lenger nord vil nok dette være
mer aktuelt.

Det skal nok være mulig å knytte til dette på eksisterende nett, evt. trafobytte og grad av nødvendige forsterkninger på
linjenettet får vi vurdere når dette er konkret og klart til utbygging.

Med vennlig hilsen

Anders Kallevik

Avdelingsleder Utbygging

Haugaland Kraft Nett AS

Telefon: 987 05271

Direkte: 52 70 80 77

Mobil: 99 24 79 29

E-post: ank@hkraft.no

Tenk på miljøet før du skriver ut denne e-posten

[Sitert tekst skjult]


