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Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa kartet er vist med

reguleringsgrensen.

Omradet reguleres til folgende formal:

L. Hensikt med planen
II.  Fellesbestemmelser
III. Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)
a. Boligbebyggelse, - Frittliggende smahusbebyggelse (felt; BF1)
b. Annet uteoppholdsareal (felt; f_ AUTE1)
IV.  Andre juridiske flater, linjer og punkt i reguleringsplan
V.  Rekkefolgebestemmelser
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Hensikt med planen

Formaélet med planarbeidet er a legge til rette for frittliggende smahusbebyggelse.

Fellesbestemmelser

Prinsipper om universell utforming skal innga i planlegging av bebyggelse og anlegg.
Ved bratt terreng kan kommunen gjore unntak.

Grenseverdiene gitt i tabell 3 i Klima- og miljgdepartementets retningslinje T-
1442/2016 gjores gjeldende for planen.

Dersom man steter pa gjenstandsfunn i form av fornminner ved gjennomfering av
planen ma Rogaland fylkeskommune straks varsles og alt arbeid stanses inntil
vedkommende myndighet har vurdert/dokumentert funnet (jf. Lov om kulturminner
§8, 2. ledd).

Dersom man under gjennomfering av planen stoter pa arter/miljo som er
fredet/vernet etter naturmangfoldloven ma kommunens naturforvalter straks varsles.

I forbindelse med byggesak skal det foretas grunnundersgkelse for a sikre at
grunnforholdene for framtidige bygg og anlegg blir stabile og at ras, setninger,

overvannsskader etc. unngas.

Innenfor planomradet skal det etableres trapp som tillater almen tilgang til kystlinjen,
det tillates at trappen avviker fra prinsippet om universell utforming. Det tillates at
trappen bygges ut over byggelinje mot kystlinjen.

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr.1)

Boligbebyggelse — Frittliggende smahusbebyggelse (felt; BF1)

I arealformalene BF1 skal det fores opp frittliggende bolighus med tilherende anlegg.
Sekundeerleilighet kan tillates dersom forholdene ligger til rette for det.

Avkjersel fra arealformalet skal prosjekteres iht. SVV. Handbok N100.
Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 40% av arealformalet BF1.

Tillatt maks byggehoyde for bolig er kote + 15 og laveste gulvheyde er kote +5.
Gesimsheoyder tillates maks 3 meter til hoyeste tilliggende terreng og 6 meter fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Bebyggelsen skal anlegges med flatt tak og
etableres med 3. etasjer iht. illustrasjoner i kap.5.6 beskrivelse.

Bygningene skal plasseres inn i terrenget med god terrengtilpasning og det tillates
oppfert stettemurer innenfor arealformalet med hoyde inntil 1,5 meter.

Boligene skal ha skjermet og soleksponer uteplass med god kvalitet for brukerne.
Uteplass skal vaere soleksponert minimum 5 timer ved varjevndegn med
hovedtyngde rundt kl.15.
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Pa egen eiendom skal det anlegges 2 biloppstillingsplasser for enebolig (garasjeplass
medregnet). Bil skal kunne snus pa egen grunn. Dersom det blir opprettet sekundeer
boenhet, skal det anlegges 1 biloppstillingsplass ekstra for sekundeer boenhet iht.
kommunal veg norm KAP 3.8.1.

Det skal legges vekt pa arkitektonisk kvalitet bade nar det gjelder bebyggelse og
uterom. Bebyggelsens utforming, materialbruk og fargevalg skal gi et helhetlig
uttrykk. Byggets 3. etasje skal ha en kontrast farge for & illustrere tak f.eks. svart eller
gratt.

Det skal etableres oppstillingsomrade for privat renovasjonsdunker innenfor BF1

Seppelpunkt skal veere skjermet/innbygget, med nekkelfri losning.

Seppelpunkt skal ikke legges lengre en >5m fra offentlig kjorevei.

Annet uteopphold (felt; AUTE1)
Arealformalet annet uteopphold (felt; AUTEL1) skal fungere som turomrade.

Nodvendig skjotsel av vegetasjon tillates. Det tillates 4 legge VA trase gjennom
arealformalet.

Andre juridiske flater, linjer og punkt i reguleringsplan

Byggegrenser mot Mollevegen er regulert til 3 meter, Byggegrenser mot kystlinjen er
plasserte gst i formalsgrensen til BF1.

Rekkefolgebestemmelser

For utbygging ma det foreligge en godkjent situasjonsplan i M 1:200. Denne skal vise,
bebyggelsens plassering, funksjon og ytre dimensjoner, adkomstforhold med frisikt
og stigning, garasje/carport med biloppstillingsplass, opparbeidelse av
renovasjonsomrade, trapp ned til kystlinjen og lignende.

For utbygging ma det foreligge en brannprosjektering av boligen. Dersom planlagt
brannlesning krever utbygging av kommunaltekniske VA anlegg, skal det foreligge
godkjente tekniske plan ved byggesgknad.

Trapp iht. §7 skal veere ferdig opparbeidet for ny bolig innenfor planomradet tas i
bruk.

Vedlagt byggesoknad skal det legges ved tiltaksplan som viser kartlagt forekomst av
fremmede organismer, innenfor hele planomradet. Kartlegging ma veere utformet av
kvalifisert botaniker og kartlagt neert i tid, til den dato byggeseoknad er innsendt (jf.



Forskrift om fremmede organismer §§ 9 og 24, punktene 2 og 4), byggesoknad skal
beskrive hvordan man forsvarlig skal fjerne fremmede arter. Kartleggingen av
fremmede arter skal skje i sommerhalvaret, fortrinnsvis mellom 1. mai og 1. oktober.



