Dato: 20.01.2022

Til: postmottak@karmoy.kommune.no

Klage pa vedtak i sak 21/6259-8

Klagefrist for forvaltningsvedtak 21/6259-8 er utvidet til 31.01.2022.

Vedtak om rammetillatelse - 3 naust i rekke - gnr. 42 bnr. 207 - Sgrhaland

7Y — 4G_::trclsrlr. g{r;;ksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Serhaland

Ansvarlig sgker Tiltakshaver

Byggtorget Sandve Trelast AS Arne Simon Stol

Storamyr 2 Selvag 19

4280 SKUDENESHAVN 4280 SKUDENESHAVN

Type tiltak/bygning

Nybygg / Naust/redskapshus for fiske

Vedtak
Sgknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-4.

I medhold av pbl. § 18-1 skal veg opparbeides i samsvar med uttale fra sektor for samferdsel og utemiljp. Veg
skal opparbeides fra m65 til og langs gnr/bnr 42/207 inkl. snuhammer pa gnr/bnr 42/140.

Felgende tiltak er godkjent:

e 3 naustirekke

Mvh.

Hjemmelsinnhavere i gnr/bnr 42/207
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Arne Simon Stol Végard Solheim Eliassen Per Emil Eliassen



Vi paklager den delen av vedtaket som omhandler ihht pbl. § 18-1, der vi blir palagt av
Karmey Kommune a lage en teknisk plan, opparbeide vei og snuhammer, samt fradele og
overskjote disse arealene til kommunen.

Fglgende vedtak og vilkar er fattet:

«l medhold av pbl. § 18-1 skal veg opparbeides i samsvar med uttale fra sektor for samferdsel og
utemilj@. Veg skal opparbeides fra m65 til og langs gnr/bnr 42/207 inkl. snuhammer pa gnr/bnr
42/140.»

Vilkar:

Tiltaket kan ikke settes i gang fgr ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse.
Igangsettingstillatelse kan ikke gis fgr fglgende vilkar er oppfylt:

e Oppdatert gjennomfgringsplan foreligger.
o Tinglyst rett til felles adkomst og vegrett over gnr/bnr 42/210 foreligger.

» Godkjent teknisk plan foreligger. Teknisk plan skal ogsa omfatte ny felles avkjgrsel for gnr/bnr
42/207 og 42/210.

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan ikke gis fgr fplgende vilkar er oppfylt:
e Oppdatert gjennomfgringsplan foreligger

e Veg fra m65 til og langs gnr/bnr 42/207 inkl. snuhammer pa gnr/bnr 42/140 skal veere
opparbeidet, godkjent, fradelt og overskjgtet kommunen fgr bygningene tas i bruk, jf. pbl. § 18-1.
Overtakelse skal skje med overtakelsesprotokoll.

Begrunnelse for var klage er basert pa felgende argumentasjon og fakta:

Utarbeidelse av teknisk plan ihht til vilkdrene. her paklager vi folgende punkter:

1) Opparbeidelse av vei fra 42/105 (M65) til og med 42/207, vedlegg 1.

2) Opparbeidelse av snuhammer pa 42/140, vedlegg 1.

3) Kravet om at veien og snuhammeren skal vaere «opparbeidet, godkjent, fradelt og
overskjotet til kommunen for bygningene tas i bruk».

1)Opparbeidelse av vei fra 42/105 (M65) til og med 42/207

Den kommunale veien fra Lahammar til Halandsvagen, og videre utover pa privat vei
(pa baksiden av naustene) til 42/105 har ikke den standard bredden (5m) som Karmey
kommune na palegger oss a opparbeide. Siste delen av privat vei, fra 42/105 (der
asfalten slutter, bilde M65) til var eiendom 42/207, blir tiltakshavere na palagt a utvide
til Sm veibredde.



Fakta er at den kommunale veien ut til Halandsdalen er oppmalt til i snitt a vaere 3.0m,
se vedlegg 2. Den private veien er oppmalt til 3m og vist pa vedlegg 3a, et detaljert
kart ved den kommunale nivatanken er vist pa vedlegg 3b. Vedlegg 4a, b og ¢ viser
fotos av veistrekningen fra 42/105 til 42/207.

Frem til 2021 er det bygget en ny enebolig (42/185) i 2017 som folger: Offentlig veg
skal opparbeides til kommunal standard langs eiendommens grense (vedlegg Sa+b).
Videre en storre ombygging av en enebolig (42/72), og godkjenning av 3 naust
(42/140, 42/178 og 42/242) i tidsrommet 2009-2021, ingen av disse eiendommene er
beheftet med krav iht. §18-1 (vedlegg 6 og 7 er vist for 42/140 og 42/178).

Disse nevnte forvaltningsvedtak mener vi er presedens skapende; og ber hensyntas og
gjenspeiles ogsd i vart vedtak om en velger a folge likebehandlingsprinsippet. Dette
prinsippet er bygget pa rettferdighetsbetraktninger og innebzrer at
forvaltningsavgjorelser ma bygge pa en objektiv og saklig vurdering (forvaltningens
veiledningsplikt, utredningsplikt og krav til begrunnelse av vedtak m.m.) som sikrer
likhet og rettssikkerhet, og at i saker som avviker fra prinsippet ma det vurderes
gyldigheten av vedtaket.

Nar det gjelder opparbeidelse av vei og teknisk standard, sa var bade ansvarlig soker
for vart tiltak og Karmey Kommune representert ved Sunnand, pa befaring i oktober
2021. Det var enighet om at en utvidelse av veien, teknisk sett ut fra de stedlige
forhold ikke lot seg gjennomfore slik planen foreligger, utfra allerede bygde naust
samt kranen tilhorende 42/105 og dens plassering ved veiskulderen (vedlegg 4b).

Hvis veien palegges utvidet til 5m, vil dette ogsa medfore et storre naturinngrep
(sprenge vekk fjell) pa sore siden av veien (vedlegg 8a+b). Et slikt inngrep vil da
komme i konflikt med reguleringsplan 164 fellesbestemmelse §33 «Eksisterende
terreng og vegetasjon skal bevares i storst mulig grady. I tillegg vil en komme i
konflikt med «den kommunale nivatanken» (se vedlegg 3b og 8a+b) og dens
rorsystemer i dagens veilegeme.

Dagens veibredde for bade kommunal og privat vei, tilfredsstiller brannvesenets krav
pa 3m veibredde; og pa hele strekket i Halandsdalen (kommunal-/privat-vei)
frekventerer det flere tyngre kjoretoy for a ivareta KK's lovpélagte tjenester (brann og
renovasjon) og vedlikehold av VA-infrastruktur (Spylebiler). Denne bruk av
infrastrukturen slik den na foreligger er m.a.o. vurdert og funnet tilstrekkelig for a
utfore KK's tjenester.

Urimeligheten som folge krav gitt i vért vedtak er at tiltakshavere ma opparbeide den
siste delen av den private veien (fra 42/105 til 42/207) til Sm veibredde. mens resten
av den private veien og hele den kommunale veien i Halandsdalen har et snitt 3m
veibredde.

At ikke de samme kravene i PBL § 18-1 skal gjelde fra 42/105 og til den kommunale
veien. virker veldig uforstaelig for oss. Dette er en forskjellsbehandling mellom
tiltakshavere og Karmey Kommune. som selv avviker fra PBL § 18-1 og kravet om
5m veibredde.




Etter § 18-1 bokstav a skal veien vare opparbeidet «sa langt den er vist i planeny.
Dette innebarer at regelen etter sitt innhold omfatter veistrekninger som enna ikke er
etablerte og veilanlegg som ikke er opparbeidet i trdd med reguleringens bredder.

Opparbeidelsesplikten gjelder langs tomten og frem til naermeste offentlige vei.

JFR NOU 2005:12 s 381; (forarbeid for dagens §18-1)

«Vegen skal bygges slik det er vist i planen, frem til og langs tomten. Hvor det skal
bygges fra folger ikke av bestemmelsen, men det er lagt til grunn at veg skal bygges
fra n@rmeste

offentlige veg som tilfredsstiller kommunale krav. Det kan bare kreves tilknytning fra
én tidligere opparbeidet veg.»

2)Opparbeidelse av snuhammer pa 42/140.

42/140 fikk ikke krav om a opparbeide snuhammer pa sin egen parsell, nar naustet ble
godkjent 2009, se vedlegg 1.

Tiltaksseker forstar ikke hvorfor vi skal fa dette palegget, nar ikke hjemmelshaveren
til 42/140 fikk likelydende 1 sitt vedtak.

Som folge av manglende krav fra forvaltningen her sa har eier av 42/140 opparbeidet
omradet for snuhammeren pa sin eiendom, som ogsa tjener som adkomst for eiers
regulerte private batopptrekk, med det for eyet for eier a sorge for en best mulig
adkomst til sitt batopptrekk, og uten tanke pa at det ogsa skal tjene som snuhammer.
Vedtaket bygger altsa pa a fa til en omgjoring pa en annen manns eiendom

Et krav slik var tiltakshaver da har fatt av forvaltningen vil nedvendigvis matte
odelegge brukeligheten av denne adkomsten for 42/140 til sitt batopptrekk, for a
kunne tilfredsstille de tekniske krav en har for en snuhammer pa 42/140.

Det ber vaere ganske innlysende a forsta at det er vanskelig & fa geher for en slik
endring nd i ettertid pa en annen manns eiendom, som i denne eiers eyne bare vil virke
adeleggende for denne eiers formal. At forvaltningsplanen ogsa er over 10 ar forenkler
heller ikke problemstillingen, gitt at planen na ikke har samme legitimitet.

Manglende krav i vedtaket for 42/140 far na, slik vi ser det, direkte og svart uheldige
konsekvenser for det vedtaket som na foreligger pa 42/207, med det resultat at en ikke
kan paregne a komme til enighet med 42/140 og dermed ikke klarer a oppfylle de krav
gitt i vedtaket fr 42/207.

*

Det at var tiltaksseknad far andre krav enn tidligere sekere i samme omradet, foles
som en stor forskjellsbehandling, og fraviker likebehandlingsprinsippet vi alle liker a
se 1 mote med forvaltningen i Karmey Kommune.



3)Kravet om at veien og snuhammeren skal vaere «opparbeidet, godkjent, fradelt og
overskjortet til kommunen for bygningene tas i bruk».

Vi stiller oss tvilende til at Karmoy Kommune kan palegge oss som private
tiltakshavere og matte innlese private eiendommer som i dag eier deler av veien og
snuhammer (se vedlegg 2). Som private tiltakshavere kan vi ikke foresta
ekspropriasjon av en annen manns eiendom, og all den tid planen er over 10 ar (2008),
er muligheten for gjennomfering av planen for ekspropriasjon ogsa utlopt, er
urimeligheten for kravet storre.

Grunnprinsippene i forvaltningsloven, omhandler likebehandling av borger. Dette bygger pa
prinsippene:

e Saklighetsprinsipp

e Forbud mot vilkarlige avgjorelser

e Sterkt urimelig avgjorelser

e Forbud mot usaklige forskjellsbehandling

Tiltakene en ber om, star ikke i stil til seknaden med et formal som 3 sma naust pa en liten
eiendom skal matte forvente.

Det at disse tiltakene mot var eiendom skal fa helt andre krav, foles som en stor
forskjellsbehandling i henhold til forvaltningslovens likebehandlingsprinsipp.

Selv om forvaltningsloven ikke inneholder uttrykkelige bestemmelser om likebehandling har
loven en rekke bestemmelser som stiller krav til saksbehandlingsprosessen og til utforming av
vedtak.

Dette er bestemmelser om forvaltningens veiledningsplikt, utredningsplikt og krav til
begrunnelse av vedtak m.m.

Oppfyllelsen av disse pliktene vil bidra til 4 sikre saklighet, forsvarlighet og derigjennom
likebehandling i saksbehandlingen; men kan dessverre ikke sies & veere oppfylt i vart vedtak,
men vi har tiltro til at en kan fa endret dette gjennom vér klage.



Forslag til endring av de paklagete vilkarene.

Siden det i dag er en privat vei, der flere Gnr/Bnr eier deler av veien (se vedlegg 3a), vil den
beste losning for Karmey Kommune vare a inngd avtale om innlesning av vei og snuhammer
arealene. Og gjore dette om til en kommunal vei. Karmey Kommune VAR avd. har et stort
teknisk anlegg i veilegeme, samtidig som de er en stor bruker av veien. Det ville da vaere
naturlig at Karmey Kommune innleser arealene nevnt over. Pr. i dag eies veien av folgende
Gnr/Bnr:

Gnr/Bnr arstallet er nar grunnene er registrert
42/8: Gammel

42/140: 1979
42/113: 1974
42/171: 1991
42/105: 1973
42/8: Gammel
42/214: 2008
42/178: 1996
42/109: 1973

{Grensen til kommunal vei)

Slik situasjon er i dag, har selv ikke Karmoy Kommune VAR avd. anledning til & bruke denne
veien, da de ikke har privatrettslige avtaler med alle hjemmelshaverne.

Det er svert liten trafikk pa denne private veien i dag, da det kun er 2 bolighus, endel naust og
Karmoy Kommune VAR avd. som bruker denne. Noen fremtidig ekning i trafikken er sveert
usannsynlig.

For 42/207 tiltakshavere iverksetter bygging av naust, vil den private delen av veien (vedlegg
1) fra M65 (42/105) til 42/207 bli rensket opp, ved at veiskuldrene pa begge sider og huller i
veien blir opp-gruset og planert av tiltakshavernes entreprenor. Vi anbefaler deretter at
veibredden blir som den er i dag.

Videre vil 42/207 eiendommen fa innlagt strom i luftstrekk fra Haugaland Kraft som har
befart eiendommen og ny stolpe vil bli plassert pa tiltakshaverne sin eiendom. I denne stolpen
kan Karmey Kommune fritt fa montere gatebelysning, strom til gatebelysning kan hentes fra
narliggende stolpe nr 1079.

Andre vilkar som er palagt og lost:

42/207 adkomsten flyttes til det sorvestlige hjorne av tomten, slik at 42/207 og 42/210 far
felles adkomst/vegrett og benytter da den eksisterende adkomsten pa 42/210, som Karmeoy
Kommune har opparbeidet.

En privatrettslig avtale mellom 42/207 og 42/210 foreligger og vil bli tinglyst med det forste,
se vedlegg 9.



Vedleggs oversikt:

e Vedlegg I: kartet viser den delen av den private veien vi har blitt palagt a oppgradere
til kommunal norm (5m), samt snuhammer.

e Vedlegg 2: viser oppmalt veibredde pa den kommunale veien.

e Vedlegg 3a: viser oppmalt veibredde pa den private veien.

e Vedlegg 3b: detaljert kart som viser avstander til kommunale niva tank/rorsystem

e Vedlegg 4a: kart som viser hvor bilder langs veien fra 42/105 til 42/207.

e Vedlegg 4b: bilder langs veien fra 42/105 til 42/207.

e Vedlegg 4c: bilder langs veien fra 42/105 til 42/207.

e Vedlegg 5a: 42/185 enebolig, tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-3.

e Vedlegg 5b: 42/185 uttalelse samferdsel

o Vedlegg 6: 42/140 rammetillatelse for bygging av naust

e Vedlegg 7: 42/178 naust, tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.

e Vedlegg 8a kart som viser bilder fra 42/207 og estover.

e Vedlegg 8b: bildene synliggjor hvor vanskelig det er & utvide veien.

e Vedlegg 9: kopi av privatrettslig avtale mellom 42/207 og 42/210 om felles adkomst
og veirett,



