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SVAR - HENVENDELSE VEDR. TIDLIGERE MAKEBYTTE - 57/150 OG 57/311

Karmey kommune viser til deres brev av 21. januar 2015 der dere krever at eiendomssituasjon
ordnes i trdd med en makebytteavtale som gér frem av ssknad om deling. Dere viser til at arealet
som dere skulle motta i bytte mot areal som dere har avstitt er overfort til en annen eiendom.

Karmpy kommune bekrefter at arealet er overfort til en annen eiendom enn den som var avtalt
mottaker.

Fakta i saken

Seknad om fradeling av arealene som skulle makebyttes er underskrevet den 17.06.1996.
Avtalepartene var eier av gnr/bnr 57/150 og eier av 57/311. At arealene skulle overferes dem
imellom gar frem av sgknaden.

Det ble gitt delingstillatelse. I delingsvedtaket av 6. august 1996 blir avtalen om

makebytte mellom eier av 57/311 og 57/150 referert. Det gar frem av vedtaket at delingen er ledd i
makebytte. Arealene er skissert opp pa vedlagte situasjonskart som er hentet ut av den originale
saken. Det er angitt pa kartet at arealene skal tillegges avtalemotparten. Delingsvedtaket ble fulgt
opp med fradeling av areal fra hver av avtalepartene. I malebrevet er det oppgitt forretningsdato
6. mai 1997.

Hvordan Karmey kommune vurderer saken

Innledningsvis vil vi presisere at kommunens forstielse av saken baserer seg pa dokumenter fra
den opprinnelige saken (referanser BYG.595/96 og malebrevsprotokoll 78270 og 78271).

Arealet 57/646 som ble delt fra 57/150 skulle etter avtalen sammenfayes med 57/311. Slik
transaksjon har funnet sted. Arealet inngar i dag i gnr/bnr 57/311. Makebytteavtalen har
saledes blitt overholdt for 57/150 sin del.

Arealet 57/647 som ble delt fra 57/311 skulle etter avtalen sammenfoyes med 57/150. Slik
transaksjon har ikke funnet sted. Arealet 57/647 ble i stedet skjotet over til hjemmelshaver for en
annen eiendom, gnr/bnr 57/487 (nabo til avtalepartene) og senere slatt sammen med denne
eiendommen. Makebytteavtalen har siledes ikke blitt overholdt for 57/311 sin del.
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Makebytteavtalen er privatrettslig

Kommunen konstaterer at kun eier av 57/150 har overholdt avtalen som utloste fradeling av
arealene som skulle makebyttes. En makebytteavtale innebzerer per definisjon at areal utveksles
mellom partene som inngéar avtalen. Ellers ville det ikke faktisk forega et bytte av areal.
Makebytteavtalen er imidlertid privatrettslig og kommunen kan ikke felle dom.
Eiendomssituasjonen mellom de bererte parter kan ikke sgkes endret uten at partene kommer til
en enighet om lasning eller ved dom i jordskifteretten. Jordskiftesak kan fremmes av
hjemmelshaver. Haugalandet og Sunnhordland jordskifterett har tif. nr. 53402720.

Litt om prosessene som forer til skifte av eier og overfaring av areal og kommunens del i disse
prosessene

Overforing av areal i dette makebyttet innebar flere prosesser; fradeling, skifte av hjemmel (eier) og
sammenfoyning. Hvorvidt kommunen er involvert i de ulike prosessene redegjeres for i det folgende.

Fradeling og tinglysing av nye grunneiendommer:

Delingstillatelse utstedes av kommunen som ogsa serger for & male opp parsellene og sende disse til
tinglysingsmyndighetene. Eiendommene tinglyses i ferste omgang pa hjemmelshaver til
avgivereiendommen. Denne vil std som eier inntil hjemmelen blir overfert til en annen ved overskjeting.

Skifte av hjemmel (eier) for sammenfoying:

For 4 sl& sammen to eiendommer ma disse forst ha samme eier (samme hjemmelshaver) i registeret til
tinglysingen (grunnboken). Det er den som eier et areal som kan kreve at hjemmelen fores over pa noen
andre. Krav om overskjating blir sendt direkte til tinglysingsmyndighetene, nd en avdeling i kartverket
(lokalisert i Henefoss).

Man kan ikke soke kommunen om 4 fi hjemmel (eierskap) til en eiendom. Hjemmelsoverganger mellom private er en
prosess som kommunen ikke rir over og heller ikke overviker. Kommunen vil ogsi understreke at overskjoting av
hjemmel (altsd bytte av eier) skjer uten serskilt underretting til kommunen.

Om & overfore areal ved sammenfayning av grunneiendommer

Forst gjor vi oppmerksom pé det folgende: Etter at de nye grunneiendommene er tinglyst er det
hjemmelshaverne som ma serge for skifte av hjemmel. Deretter méa den som har fatt hjemmelen ved
overskjoting kreve sammenfeying. Sammenfeyningskrav blir behandlet av kommunen i forste instans og
tinglysingsmyndigheten i siste instans. Man far sammenfeyning godkjent dersom vilkar for
sammenfeyning er til stede. Et ufravikelig vilkar er at eiendommene som skal slds sammen har samme
eier. Etter at hjemmelen for 57/647 ble skjatet over pa eier av 57/487 var dette vilkéret oppfylt (selv om
arealet etter makebytteavtalen skulle ha veert skjott over til eier av 57/150). Vedkommende som har
behandlet sammenfeyningskravet har utelukkende sett pa om vilkarene for sammenfeying har veert til
stede. Tinglysingsmyndigheten har ogsé funnet kravene a veere oppfylt og har gjennomfert
sammenfoyningen.

Dette til orientering. Dere kan selvsagt ta kontakt med oss dersom dere har ytterligere sparsmal.
Med vennlig hilsen

Henrik Magster Espedal L7 T~ - x%
Fagkonsulent / ( o

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og krever derfor ingen signatur.
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Kartforretning over gnr. 57, bnr. 150

Forretningen ble rekvirert av —

Lorentz Andersen

Bestyrer ved forretningen var —

Arvid Toskedal
Beskrivelsen gar frem av mélebrevskartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstotende eiendommer).

Torvastad .den 27, oktober 1980.
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