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SV A R  -  H EN V EN D ELSE V ED R. TID LI G ERE M A KEBYTTE  - 57/150 0 G 57/311

Karmøy kommune viser til deres brev av 21. januar 2015 der dere krever at eien domssituasjon
ordnes i trad med en makebytteavtale som gar frem av sokn ad om deling. Dere viser til at arealet
som dere skulle motta i bytte mot areal som dere h ar avstått er overført til en annen eien dom.

Karmøy kommune bekrefter at arealet er overført til en annen eiendom enn den som var avtalt
mottaker.

Fakta  i  saken

Søknad om fradeling av arealene som skulle makebyttes er un derskrevet den 17.06.1996.
Avtalep artene var eier av gnr/bnr 57/150 og eier av 57/311.  A t  arealene skulle overføres dem
imellom går frem av søknaden .

Det ble gitt delingstillatelse. I delingsvedtaket av 6. august 1996 blir avtalen om
makebytte mellom eier av 57/311 og 57/150 referert. Det går frem av vedtaket at delingen er ledd i
makebytte. Arealene er skissert opp p å vedlagte situasjonskart som er hentet ut av den originale
saken . Det er angitt p å kartet at arealene skal tillegges avtalemotparten . Delingsvedtaket ble fulgt
opp med fradeling av areal fra hver av avtalepartene. I målebrevet er det opp gitt forretningsdato
6. m ai 1997.

Hvordan Karmøy kommune vurderer saken

Innledningsvis vil vi presisere at kommunens forståelse av saken baserer seg p å dokumenter fra
den opprinnelige saken (referanser BYG.595/96 og målebrevsprotokoll 78270 og 78271).

Arealet 57/646 som ble delt fra 57/150 skulle etter avtalen sammenføyes med 57/311.  Slik
transaksjon  har  funnet sted.  Arealet inngår i dag i gnr /bnr 57/311.  Makebytteavtalen har
således blitt overholdt for 57/150 sin del.

Arealet 57/647 som ble delt fra 57/311 skulle etter avtalen sammenføyes med 57/150.  Slik
transaksjon  har ikke  funnet sted.  Arealet 57/647 ble i stedet skjøtet over til hjemmelsh aver for en
annen eien dom, gnr/bnr 57/487 (n abo til avtalepartene) og senere slått sammen med denne
eiendomm en .  Makebytteavtalen har således ikke blitt overholdt for 57/311 sin del.
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Makebytteavtalen er privatrettslig

Kommunen konstaterer at kun eier av 57/150 har overholdt avtalen som utløste fradeling av
arealene som skulle makebyttes. En makebytteavtale innebærer per definisjon at areal u tveksles
mellom p artene som inngår avtalen . Ellers ville det ikke faktisk foregå et by tte av areal.
Makebytteavtalen er imidlertid privatrettslig og kommunen kan ikke felle dom .
Eiendomssituasjonen mellom de berørte p arter kan ikke søkes endret u ten at partene kommer til
en enighet om løsning eller ved dom i jordskifteretten . Jordskiftesak kan fremmes av
hjemmelshaver . H augalandet og Sunnhordland jordskifterett har tlf. nr . 53402720.

Litt om prosessene som fører til skifte av eier og overføring av areal og kommun ens del i disse
prosessene

Overføring av areal i dette makebyttet innebar flere prosesser; fradeling, skift e av hjemmel (eier) og
sammenf øyning. Hvorvidt kommunen er involvert i de u like prosessen e redegjøres for i det følgen de.

Fradeling og tinglysing av nye grunneiendommer:

Delingstillatelse utstedes av kommunen som også sørger for a male opp parsellene og sen de disse til
tinglysingsm yndigheten e. Eiendommen e tinglyses i første omgang på hjemmelshaver til
avgivereiendomm en . Denne vil stå som eier inntil hjem melen blir overført til en annen ved overskjøting.

Skifte av hjemmel (eier) før sammenføying:

For a sla sammen to eiendommer m å disse først ha samme eier (samme hjemmelshaver) i registeret til
tinglysingen (grunnboken). Det er den som eier et areal som kan kreve at hjemmelen føres over på noen
an dre. Krav om overskjøting blir sendt direkte til tinglysingsmyn dighetene, nå en avdeling i kartverket
(lokalisert i Hønefoss).

Man kan ikke søke kommunen om å f å hjemmel (eierskap) til en eiendom. Hjemmelsoverganger mellom private er en
prosess som kommunen ikke rår over og heller ikke overvåker. Kommunen vil også understreke at overskjøting av
hjemmel (altså by tte av eier) skjer uten særskilt underretting til kommunen.

Om aoverfore areal ved sammenføyning av grunneiendommer

Først gjør vi oppm erksom på det følgende: Etter at de nye grunneiendommene er tinglyst er det
hjemmelshaverne som m å sørge for skifte av hjemm el. Deretter m å den som har fått hjemm elen ved
overskjøting kreve sammenføying. Sammenføyningskr av blir behandlet av kommunen i første instans og
ting lysingsmynd igheten i siste in s tans. Man far sammenfoyning godkjen t dersom vilkar for
sammenføyning er til stede. Et u fravikelig vilkår er at eiendommen e som skal slås samm en har samme
eier . Etter at hjemmelen for 57/647 ble skjøtet over på eier av 57/487 var dette vilkåret oppfylt (selv om
arealet etter m akebytteavtalen skulle ha vært skjøtt over til eier av 57/150). Vedkommen de som har
behan dlet samm enføyningskravet har u telukkende sett på om vilkårene for samm enføying har vært til
stede. Tinglysingsmyndigh eten har også funnet kr aven e å være oppfylt og har gjennomført
sammenføyningen .

Dette til orientering. Dere kan selvsagt ta kontakt m ed oss dersom dere har ytterligere spørsmål.
Med vennlig hilsen

Henr ik Møgster Espedal
Fagkonsulen t

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og krever derf or ingen signatur.
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Oppmålingsmyndighet en i (Kommunens navn) MÅLEBREV
Målebrev over -
G nr Bnr j Festenr

57 150
Bruksnavn

Dato

Skudene s havn
I medhold av del ingsloven av 23.j uni 1978, nr.70, ble det den -

_ j27. august 1980

holdt -
Beskr ivei se av f orret ningen

J

Kart f orre tni ng over gnr . 57 , b nr . 1 50

s . 1 32

D A G B3CCK F O RT

22. DES 8 0 103 89
S O R E N S K ' 11'/ EREN I

KARM SUND

Dagbokstempel

 

Forretningen ble rekv irert av -
Rekvirentens navn

Lorentz Andersen
Besty rer ved forret ningen var -
Best y rerens navn

J
Arvi d To skeda l

Beskrivelsen går frem av målebrevskartet {areal, bel iggenhet , grenser og t ilstøtende eiendommer).
J

T orvas t ad , den 27 . okt ober 1980 .,

c»... o
To rmod H aave

ors. +±e l =2 ...
{± 4 4

Saksbehandler
T inglysning

D A G B C K F Ø R T

2 2.DESB 0 10389
S O REN SK ' VEE N I

K A R M S U N D . . _,.

Dagbo kstempe l

Påtegninger (Rett elser o .l.)

TIN G LYST
Gebyr beta lt med kr. So.-

Dok.a vgift beta lt med kr.
ad § 11:
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