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Uttale - soknad om dispensasjon fra kommuneplanen for fradeling av
gardshus - gnr. /bnr. 60/19 - Karmey kommune

Vi viser til oversendelse fra kommunen av 03.12.21.

Saken gjelder sgknad om fradeling av gardshus fra landbrukseiendom. Opprettelse av boligeiendom
i konflikt med LNF-formalet i kommuneplanen og saken ma derfor behandles som en dispensasjon.

Det er ikke nok at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensyn bak lovens
formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg
ma fordelene ved a gi dispensasjon, etter en samlet vurdering, vaere klart stgrre enn ulempene, jf.
plan- og bygningslovens § 19-2, 2. ledd.

Av hensyn til de nasjonale ansvarsomradene som Statsforvalteren er satt til  ivareta giennom plan-
og bygningsloven, har vi falgende merknader til dispensasjonssgknaden:

Dispensasjonsvurderingen ma gjegres med utgangspunkt i hvilke konsekvenser fradelingen vil ha for
arealbruksinteressene i omradet i et langsiktig perspektiv. Vi har i den sammenheng lagt vekt pa at
fradeling av omsgkt gardshus vil gi en uheldig fragmentering av landbruksomradet som kan fgre til
konflikter mellom landbruks- og boliginteresser, som for eksempel kan vaere knyttet til stay, stav,
lukt og annet. Den omsgkte boligens plassering i denne konkrete saken, innenfor et
sammenhengende landbruksomrade og i noksa umiddelbar naerhet til dyrka mark, tilsier etter vart
syn at det er paregnelig at slike konflikter kan oppsta pa sikt. Selv om det pa kort sikt vil veere
familizer tilknytning mellom eier av landbruks- og den fradelte boligeiendommen, sa vil slike
eierforhold endre seg over tid. Statsforvalteren vil derfor etter en samlet vurdering, med vekt pa
paregnelige miljgmessige ulemper for fremtidig landbruksdrift, frara dispensasjon til fradeling av
omsgkt gardshus.

Det har veert en del andre delingssaker i Karmey ogsa som gjelder fradeling av gardshus. De aktuelle
sakene er ikke helt like, og det er variasjon fra sak til sak bade nar det gjelder antall hus pa garden og
lokalisering av de omsgkte husene. Sakene har samtidig relevante likhetstrekk, saerlig nar det gjelder
vurderinger knyttet til fragmentering og ulemper for landbruksdrift. At det er et betydelig press i
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kommunen knyttet til fradeling av gardshus, tilsier ogsa en restriktiv dispensasjonspraksis i slike
saker, av hensyn til presedens.

Basert pa vare malinger i kart sa ligger den omsgkte boligeiendommen ogsa innenfor 100-
metersbeltet langs sjg. Tiltaket krever i sa fall ogsa dispensasjon fra det generelle bygge- og

deleforbudet langs sjg, jf. pbl. § 1-8, 2. ledd.

Vi gjer oppmerksom pa at vi som uttaleinstans skal ha kommunens dispensasjonsvedtak tilsendt.

Med hilsen
Helene Medhus Skedsmo Trond Olav Fiska
seniorradgiver seniorradgiver
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