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Saksbehandler: Gry Trovag Hansen

Kommunedirektgr/rddmann: Vibeke Vikse Johnsen

Saksnr. Utvalg Mgtedato
114/22 Hovedutvalg teknisk og miljg 27.09.2022
123/22 Hovedutvalg teknisk og miljg 25.10.2022

Gnr. 42, bnr. 207 - Sgknad om dispensasjon fra krav om opparbeidelse - Tre naust i rekke -
Sgrhaland

Forslag til vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 avslas sgknad om dispensasjon fra samme lovs § 18-1,
vedrgrende krav om opparbeidelse av regulert veg.

Hovedutvalg teknisk og miljg 27.09.2022:

Behandling:
Utsettelse for befaring, foreslatt av Rune Midtun, Fremskrittspartiet
Saken utsettes for befaring

Midtuns utsettelsesforslag enstemmig vedtatt.

HTM- 114/22 Vedtak:
Saken utsettes for befaring

Hovedutvalg teknisk og miljg 25.10.2022:

Behandling:

Forslag til vedtak i sak HTM 123/22. 42/107 Tre naust i rekke,Sgrhaland., foreslatt av Trygve Hagland,
Karmgylista

HTM gir dispensasjon fra PBLs§ 18-1 etter medhold i samme lovs § 19-2,slik at kommunens krav
om veiutvidelse ikke trenger gjennomfgres.

Begrunnelse for dispensasjon.



HTM finner veiens standard/bredde tilstrekkelig for a tale den trafikkgkning etablering av naust vil
medfgre,hvis veien vedlikeholdes med skraping og grusing.

Dagens veibredde,pa aktuelle strekning, er tilnaermet lik resten av veien helt opp til kryss i
Halandsdalen.Dette tilsier at aktuelle veiutvidelse er ungdvendig.

HTM anser det vanskelig,innenfor forsvarlige gkonomiske rammer,a gjennomfgre krevde
veiutvidelse,pga.forholdene pa stedet.Dette taler for at dispensasjon gies.

Koloakken fra Syre gar via tank pa innsiden aktuelle vei,til kloakkrgr lagt i sjgen s@r for molo.|
forbindelse med dette arbeidet ble det etablert en «rampe» utover i sjgen.Til dette ble det tilkjgrt
60-70 lass stein pa den aktuelle veien,med den samme standard den har i dag.HTM finner det
derfor sannsynliggjort at dagens vei vil tale den merbelastning omsgkte naust vil medfgre.

Da omsgkte er tgrre bygg,frafalles kravet om utarbeidelse av teknisk plan.

HTM kan her ikke se at planen det dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt om omsgkte tillates.
HTM finner her fordelene vesentlig stgrre enn ulempene om dispensasjon gies.

Basert pa ovenstaende og befaring pa stedet,finner HTM at betingelsene for a gi dispensasjon
etter PBLs § 19-2 er oppfylt.

Hagland (K) fremmet fglgende forslag:
HTM gir dispensasjon fra PBLs$§ 18-1 etter medhold i samme lovs § 19-2,slik at kommunens krav om
veiutvidelse ikke trenger giennomfgres.

Begrunnelse for dispensasjon.

HTM finner veiens standard/bredde tilstrekkelig for G tale den trafikkgkning etablering av naust vil
medfare, hvis veien vedlikeholdes med skraping og grusing.

Dagens veibredde,pa aktuelle strekning, er tilnaermet lik resten av veien helt opp til kryss i
Hdlandsdalen.Dette tilsier at aktuelle veiutvidelse er ungdvendig.

HTM anser det vanskelig,innenfor forsvarlige skonomiske rammer,d giennomfgre krevde
veiutvidelse,pga.forholdene pa stedet.Dette taler for at dispensasjon gies.

Koloakken fra Syre gar via tank pa innsiden aktuelle vei,til kloakkrar lagt i sjgen sgr for molo.l
forbindelse med dette arbeidet ble det etablert en «rampe» utover i sijgen.Til dette ble det tilkjgrt 60-
70 lass stein pa den aktuelle veien,med den samme standard den har i dag.HTM finner det derfor
sannsynliggjort at dagens vei vil tdle den merbelastning omsgkte naust vil medfgre.

Da omsgkte er tagrre bygg,frafalles kravet om utarbeidelse av teknisk plan.

HTM kan her ikke se at planen det dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt om omsgkte tillates.

HTM finner her fordelene vesentlig stgrre enn ulempene om dispensasjon gies.

Basert pa ovenstdende og befaring pa stedet,finner HTM at betingelsene for a gi dispensasjon etter
PBLs § 19-2 er oppfylt.

Innstillingen ble vedtatt med 6 stemmer mot 3 stemmer for forslaget fremsatt av Hagland (KL), som
falt (KL1, H 1, Frp 1).

HTM- 123/22 Vedtak:
I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 avslas sgknad om dispensasjon fra samme lovs § 18-1,
vedrgrende krav om opparbeidelse av regulert veg.



Saksutredning

Saks- og faktaopplysninger

| delegert sak nr. 1884/21 ble det gitt rammetillatelse til oppfering av 3 naust i rekke. |
rammetillatelsen ble det satt som vilkar at regulert veg skal opparbeides.

Vilkaret om vegopparbeidelse ble paklaget av tiltakshaverne i saken.

Klagen ble lagt frem for hovedutvalg teknisk og miljg pa mgte 03.05.22, og det ble fattet fglgende
vedtak, saksnr. 46/22:

«Saken sendes tilbake til tiltakshaver. Han bgr heller sske om dispensasjon og ved behandling av
denne sgknaden vil ogsa veibredde vurderes. Dette bar gjores snarest, og senest innen utgangen

av juni. Praksis siden tilsvarende sak i omrddet, er nemlig endret.»

Kommunen mottok sgknad om dispensasjon 23.05.22, og mangler i saken er mottatt 12.07.22.
Spknad om dispensasjon legges direkte frem for hovedutvalg teknisk og miljg.

Uttaler sektor samferdsel og utemiljg

Uttale 25.06.2021:

«Sektor samferdsel og utemiljg har falgende merknad.

Viser til befaring og vedlagte bilder av ndvaerende status pa veg.

Privat felles veg ma opparbeides fra minimum mé65 til og langs 42/207 inkl. snuhammer pG 42/140
Dette krever utarbeidelse av teknisk plan.

Avkjgrsel inkl. frisikt fra 42/207 skal etableres ihht. kommunalteknisk norm.

Det er viktig at avkjarsel fdr rett stigningsforhold. Se figur.»

Uttale 08.09.2022:

«Sektor samferdsel og utemiljg har falgende merknad til dispensasjon fra krav om opparbeidelse



av regulert veg.

Uttalelsen gjelder kun opparbeidelse av regulert veg og ikke andre avgjgrelser nevnt i ssknad om
dispensasjon.

Konklusjon:

Det frarades G gi dispensasjon pd opparbeidelse av regulert veg fra mé5 t.o.m. 42/207 som
omsgkt.

Krav om opparbeidelse av regulert veg opprettholdes.
Begrunnelse:
Det vises til notat fra samferdsel samt befaring med Sandve trelast A/S.

Under befaringen ble det uttrykt fra Sandve trelast at det ikke lot seg gjore G opparbeide vegen
som regulert.

Stort sett ble det henvist til sideareal, hvor det var naerhet til eksisterende naust samt en kran.

Dispensasjonen henviser flere ganger til vegbredde pa 5 meter, hvor det samtidig henvises til
tilstgtende veger som har en asfaltert bredde pa 3 meter.

Det er derfor viktig a fa frem aktuelle tall.

Innenfor regulert formdlsgrense veg ( 5 meter), skal det vaere: Asfalt 3 meter, vegskulder 0,25m x2
og graft 0,75 m x2. Til sammen blir dette 5 meter. Se utklipp.
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Samferdsel var tydelig pa at dersom det ikke lot seg gj@re G opparbeide deler vegen som regulert,
madtte det sgkes om fravik.

Det skal beskrives hva et fravik omfatter, hvorfor vegen ikke kan anlegges pa angitt sted og
eventuelle avbgtende tiltak som kan vaere aktuelle.



Et fravik fra opparbeidelse kan kun gis der det ikke er mulig G opparbeide regulert veg.

Sektor samferdsel og utemiljg kan ikke se at det foreligger sgknad om fravik pa aktuell veg.»

Sokers begrunnelse for dispensasjon

«Den offentlige veien fra Lahammar til Halandsvagen, og videre utover pa privat vei (pa baksiden

av naustene) til 42/105 har ikke den standard bredden (5m) som KK nd pdlegger oss G opparbeide
pd den siste delen av den private vei (til 5m bredde), fra 42/105 (der asfalten slutter, bilde M65) til
var eiendom 42/207.

Fakta er at den offentlige veien ut til Halandsdalen er oppmalt til i snitt G vaere 3.0m
bred, se vedlegg 2. Den private veien er oppmadlt til ogsa @ vaere 3m bred, vist pa
vedlegg 3a.

Dermed tilfredsstiller dagens veibredde bdde for den offentlige og privat veien,
brannvesenets krav pa 3m veibredde. Detaljert kart (privat veien) ved den kommunale
nivatanken er vist pd vedlegg 3b. Vedlegg 4a, b og c viser fotos av veistrekningen fra

42/105 til 42/207.

Pa hele strekket i Halandsdalen (offentlig-/privat-vei) frekventerer det flere tyngre
kigretgy for a ivareta KK's lovpdlagte tjenester (brann og renovasjon) og vedlikehold
av VA-infrastruktur (spylebiler). Denne bruk av infrastrukturen slik den na foreligger
er m.a.o. vurdert og funnet tilstrekkelig for G utfgre KK's tjenester.

Nar det gjelder opparbeidelse av vei og teknisk standard, detaljert kart (privat veien)
ved den kommunale nivatanken er vist pa vedlegg 3b. Vedlegg 4a, b og c viser fotos
av veistrekningen fra 42/105 til 42/207, sG var bade ansvarlig sgker for vart tiltak og
KK representert ved Sunnand, pa befaring i oktober 2021. Det var enighet om at en
utvidelse av veien, teknisk sett ut fra de stedlige forhold ikke lot seg giennomfgre slik
planen foreligger, utfra allerede bygde naust samt kranen tilhgrende 42/105 og dens

plassering ved veiskulderen (vedlegg 4b).



Hvis veien palegges utvidet til 5m, vil dette ogsd medfare et stgrre naturinngrep
(sprenge vekk fjell) pa sgre siden av veien (vedlegg 8a+b). Et slikt inngrep vil da
komme i konflikt med reguleringsplan 164 fellesbestemmelse §33 «Eksisterende
terreng og vegetasjon skal bevares i stgrst mulig grad». | tillegg vil en komme i
konflikt med «den kommunale nivatanken» (se vedlegg 3b og 5a+b) og dens
rgrsystemer i dagens veilegeme.

Vedrarende pdlagt snuhammeren 42/140, sgkes ogsa dispensasjon fra dette kravet.»

Det vises for gvrig til seknaden i sin helhet.

Vurdering

Omsgkt tiltak omfatter oppfgring av 3 naust. Eiendommen er regulert til naust, og er omfattet av
reguleringsplan nr. 164 — Halandsvagen, godkjent 06.05.2008. Regulert veg er ikke opparbeidet i
samsvar med reguleringsplan, og tiltaket er dermed avhengig av dispensasjon fra pbl. § 18-1.

Det fglger av pbl. § 19-2 at kkommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov.» Det fglger videre av pbl. §19-2 at
dispensasjon ikke kan gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynii
lovens formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene vaere klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering.

Kommunen viser til pbl. § 18-1 fgrste ledd der det heter fglgende:

«l regulert strgk kan grunn bare bebygges eller eksisterende bebyggelse utvides vesentlig eller gis

en vesentlig endret bruk, eller eiendom opprettes eller endres, dersom:

a) offentlig veg er opparbeidet og godkjent sa langt den er vist i planen, fram til og langs den side

av tomta hvor den har sin atkomst.»



Hensyn bak bestemmelsen er i hovedsak opparbeidelse av tilfredsstillende infrastruktur ved
byggeprosjekter.

Kommunen viser til at vegkravet omfatter fglgende strekning:

Kommunens vegmyndighet, sektor samferdsel og utemiljg, har uttalt seg til saken, og har krevd

vegopparbeidelse. Saksbehandler har veert pa befaring pa stedet, og den delen av vegen som
kreves opparbeidet er i svaert darlig stand. Vegstrekningen er kun gruslagt, og bade smal og hullete
noen steder. Bilder i saken viser vegens darlige standard. Oppfg@ring av 3 naust anses som en
vesentlig trafikkgkning pa vegen. Kommunen kan ikke se at strekningen som er krevd opparbeidet
er et urimelig krav for dette byggeprosjektet. Nar det gjelder vegbredde sa vises det til uttalen til
sektor samferdsel og utemiljg, der det er redegjort for asfaltbredde, grgftebredde osv. Det
presiseres at reguleringsplanen er kjente rammer, og det ma forventes at krav i planen skal
oppfylles ved utbygging. Dersom det gis dispensasjon fra vegkravet, sa vil det fgre til at vegen mest
sannsynlig ikke blir opparbeidet. Det er flere andre ubebygde nausttomter i omradet, og
tiltakshaver vil kunne sgke refusjon fra disse. Hensyn bak bestemmelsen anses vesentlig tilsidesatt,
og vilkar for dispensasjon er dermed ikke oppfylt.

Kommunalsjef teknisk sin konklusjon

Kommunalsjef teknisk kan ikke se at vilkar for dispensasjon i pbl. § 19-2 er oppfylt, og anbefaler
HTM & avsla sgknad om dispensasjon fra pbl. § 18-1.



Vedlegg:

Gnr. 42, bnr. 207 - Dispensasjonssgknad

E-post

Vedleggsfil

Ny uttale samferdsel og utemiljg, dispensasjon opparbeidelse av veg.
Vedtak i klagesak - 3 naust i rekke - gnr. 42 bnr. 207 - Sgrhaland
Gnr. 42, bnr. 207 - Klage pa vedtak

E-post

Vedlegg 1-5

Tillatelse - 42-185 Vedtak

Uttalelse samferdsel

Naust godkjent rammetillatelse

Naust tillatelse

Erkleering om rettighet

Vedtak om rammetillatelse - 3 naust i rekke - gnr. 42 bnr. 207 - Sgrhaland
Uttale samferdsel og utemiljg, veg ifm. 3 naust i rekke.
Halandsdalen M65

Halandsdalen M88

Halandsdalen M122

Halandsdalen M144

Gnr. 42, bnr. 207 - Parkering og adkomst

Gnr. 42, bnr. 207 - Vedrgrende endring av sgknad

Gnr. 42, bnr. 207 - 3 naust i rekke - Sgrhaland

E-post

Opplysninger om tiltakets ytre rammer

Situasjonskart

Tegninger

Vannstandnivaer og ekstremverdier

42.207 flyfoto

42.207 reg plan



