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Saken oversendes Statsforvalteren i Rogaland for klagebehandling.

Saksutredning




Saks- og faktaopplysninger

| delegert sak nr. 1321/22 ble det gitt tillatelse til oppfering av levegger/tette gjerder i nabogrense,
terrasse 0,45 m over bakken, pergola og terrasse 0,60 over bakken. Vedtaket ble paklaget av nabo,
gnr./bnr. 149/229 i brev datert 27.08.2022.

Klagen

Klagen kan oppsummeres med fglgende hovedpunkter:

«Deler av den forhgyde terrassen gdr hele vegen bort til var nabogrense og er etter vart
skjgnn i strid med avstandsreglene.»

«Kan ogsa presisere at den gamle leveggen hadde en hgyde pa 1,8 m med en forhgyning
mot vegg (men ikke 2,4 m).»

«Utbyggingen farer til vesentlig darligere sol- og lysforhold i var hage.»

Det vises for gvrig til klagen i sin helhet.

Vurdering

Oppfgring av levegg, pergola og terrasse er spknadspliktig i medhold av plan- og bygningsloven
(pbl.) § 20-1 f@rste ledd bokstav a). Eiendommen er omfattet av reguleringsplan nr. 513, godkjent
21.02.1978, og regulert til konsentrert bolig.

Klager viser til at tiltak i nabogrensen er i strid med avstandsreglene, samt at tiltaket fgrer til
vesentlig darligere sol- og lysforhold i klagers hage.

Kommunen viser til at hovedregelen er at bygg skal plasseres 4 m fra nabogrense. Unntak fra
hovedregelen fremkommer i pbl. § 29-4 tredje ledd, der det heter fglgende:

«Kommunen kan godkjenne at byggverk plasseres naermere nabogrense enn nevnt i andre ledd
eller i nabogrense:

a) ndr eier (fester) av naboeiendommen har gitt skriftlig samtykke eller



b) ved oppfaring av frittliggende garasje, uthus og lignende mindre tiltak»

For pergola og hevet terrasse er det gitt skriftlig samtykke fra nabo i gst. Denne delen av tiltaket,
som kommunen vurderer er avhengig av samtykke fra nabo, er omsgkt 4 m fra klagers eiendom.
Det innebeerer at tiltaket er i trad med hovedregelen om 4 m fra nabogrense for grensen til klagers
eiendom. De tiltak som kommer naermere klagers eiendom enn 4 m omfatter terrasse 0,45 m og
levegg 1,80 m. Disse tiltakene samsvarer i stor grad med unntaksbestemmelsene i SAK § 4-1
vedrgrende hva som kan oppfgres uten sgknad. Kommunen vurderer derfor at terrassen og
leveggen som oppfares neermere klagers eiendom enn 4 m anses a vaere omfattet av unntaket
«lignende mindre tiltak», jf. pbl. § 29-4 tredje ledd bokstav b).

Kommunen viser til at klager vil fa noe reduserte sol- og lysforhold. Dette gjelder imidlertid
nordsiden av eiendommen, og eiendommene ligger i et omrade med konsentrert bebyggelse. Det
vektlegges at pergola og hevet terrasse ligger 4 m fra klagers eiendom, og at tiltaket for gvrig eri
trad med reguleringsplanen. Kommunen anser ikke at omsgkt tiltak fgrer til reduksjon av sol- og
lysforhold utover det som kan paregnes i et boligomrade. Kommunen viser til rundskriv H-8/15
pkt. 3.2.3 der det fremkommer fglgende:

«l praksis skal det mye til for at naboer i tettbygd straok blir hgrt med protest eller klage over tap av
utsikt eller reduksjon i solforhold. Dette er forhold som vil vaere paregnelig i boligfelt, og seerlig i
forbindelse med kommunal fortettingspolitikk.»

Kommunalsjef teknisk sin konklusjon

Kommunalsjef teknisk kan ikke se at det i klagen er fremlagt nye momenter, som tilsier at vedtak i
delegert sak nr. 1321/22 skal endres. Det anbefales dermed at vedtaket skal opprettholdes.
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