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Kapittel 1: Bakgrunn for planendringen

Karmgy kommune ved sektor areal- og byggesak har pa vegne av sektor eiendom utarbeidet forslag
til planendring.

Hovedformalet med endring av planen er a utvide bestemmelsesomrade #10(hvor hovedbygningene
skal ligge) i den gstlige delen av omradet avsatt til Undervisning/ldrett/Kultur (o_UND/ID/KUL1) og
gke tillatt byggehgyde. Videre justeres bestemmelsene for nettstasjon og vegetasjonsskjerm.

Bakgrunn for endringene er at SPINN Arkitekter (pa oppdrag av sektor eiendom) ved en videre og
mer detaljert prosjektering av den nye skolen ser behov for noen justeringer, i hovedsak av hensyn til
funksjonaliteten av bygget.

Planomradet som endres i plankartet er pa ca. 2,4 daa og omfatter gnr 4/12 og 503.

Kapittel 2: Planprosessen

Planarbeidet varsles med brev til bergrte parter og aktuelle offentlige instanser. Vurdering av
innkomne merknader gjgres i forbindelse med den videre saksbehandlingen.

Kommunalsjef teknisk har konkludert med at endringsforslaget faller innenfor rammen av det som
kan betraktes som en enkel planprosess uten offentlig ettersyn. Dette gjelder endringer i
reguleringsplan som i liten grad pavirker gjennomfgringen av planen for gvrig, ikke gar ut over
hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

Kapittel 3: Planstatus:

| gjeldende plan (2127 Nye Veavagen barneskole, vedtatt 15.11.21) er omradet hvor byggegrensen
justeres avsatt til Undervisning/Idrett/Kultur (o_UND/ID/KUL1).

Endringer i bestemmelsene for nettstasjon og vegetasjonsskjerm gjelder for allerede avsatte
omrader.

Kapittel 4: Planforslaget

Bestemmelsesomrade og byggehgyde

Bakgrunn for plassering av byggegrense og hgydebegrensning i gjeldende plan er Norconsult sin
volumstudie som ble utarbeidet i forbindelse med plan 2127. SPINN arkitekter har i ettertid
utarbeidet forslag til ny utforming av skolebygget som skal vaere grunnlag for videre rammesgknad.

Norconsult utarbeidet en forenklet mulighetsstudie for & kvalitetssikre tomtens egnethet for
etablering av et fremtidsrettet skoleanlegg som mgter krav i gjeldende regelverk. Lovverket gir klare
rammer knyttet til skolemiljg. Tomtesituasjonen skal gi muligheter for etablering av en planlgsning
som er funksjonell og mest mulig optimal med tanke pa avstander, logistikk og naturlige



bevegelsesmgnster. Tomten er blant annet beskrevet til & ha utfordringer med stgrre, interne,
hgydeforskjeller og en langstrakt form. Flaten i gst er vurdert til 3 veere et godt utgangspunkt for
bygg, men ogsa best egnet for etablering av nytt ball- og idrettsanlegg.

Etter neermere prosjektering har SPINN Arkitekter funnet at det er behov for a gke kotehgyden fra
+26,5 til +29 da det blant annet, ved a legge bygget inn i terrenget langs nordsiden, ikke er tatt szerlig
hensyn til dagslyskrav som stilles til et skolebygg. Konsekvensen av a overholde hgydebegrensningen
og et 3. etasjers bygg vil trolig medfgre store terrenginngrep, gjgre det veldig krevende a fa til et godt
fungerende skolebygg og veere en kostnadsdrivende faktor for prosjektet.

Endring av bestemmelse for byggehgyde, samt tillegg med tanke pa utforming, materialbruk og
volum, fremgar av rgd tekst under:

§30 Hovedbygningene (skole og idrettshall) skal ligge innenfor bestemmelsesomrade #10, og
innenfor bestemmelsesomradet er det tillatt med maks BYA=60 %.

Skole og idrettshall skal utfgres med variasjon i fasadematerialer. Deler av fasaden skal
utformes i tre for a tilpasse bygg til nabobebyggelsen.

For @ nedskalere og tilpasse hovedbygningene til omgivelsene trekkes delvolumer i
forbindelse med innganger inn eller ut av hovedvolumet.

§$31  Maks byggehayde innenfor bestemmelsesomrddet skal ikke overstige kote 26,5 29. Det
tillates skolebygninger pd maks 3 etasjer. Alle takformer tillates.

Nar det gjelder grensen for bestemmelsesomrade #10 gnskes denne forskjgvet (ca. 30 meter i
gjennomsnitt)mot sgr for a fa en optimal ankomstsituasjon - midt i prosjektet, istedenfor kun i den
ene enden. Dette medfgrer kortere veier og en bedre logistikk innad i skolen. Videre reduseres
grensen for bestemmelsesomrade noe i det nordgstlige hjgrnet.
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Gjeldende plankart med endringsforslaget lagt over i rosa. Pilene markerer hvor grensene justeres.

Nettstasjon

| gjeldende planbeskrivelse star fglgende om nettstasjon:



Det er ngdvendig med en ny nettstasjon i planomradet for @ forsyne skolen med strem. Denne ma sta
maks 100 m fra bygningene som den betjener, og ma ha kjgrbar adkomst med 6m parkeringsplass
foran. Selve nettstasjonen er 2,64x3,0 m, men den ma gjerdes inn (10x5m).

Det eri ettertid stilt spgrsmalstegn ved blant annet kravet til inngjerding, som ikke fremgar av
tidligere dialog med Haugaland kraft (na Fagne) i forbindelse med utarbeidelse av plan 2127, i tillegg
til de konkrete areal- og avstandskrav. For a ha et visst rom for fleksibilitet, samtidig som netteier
senere kan ha konkrete krav uavhengig av bestemmelsene, foreslas det endring av bestemmelsen.
Videre blir det lagt inn en hgydebegrensning pa 4 meter, slik som i § 32 for gvrige bygninger utenfor
#10.

Fagne vil fa endringen pa hgring. Endringene framgar i rgdt:

§44  Innenfor UND/ID/KUL1 tillates det oppfart nettstasjon med maks hgyde 4 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. Nettstasjonen skal ha avsatt og opparbeidet omrdde, kjgreadkomst
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Brannvesenet ma ha adkomst til nettstGSJonen

Vegetasjonsskjerm

Ift. grgnn buffersone (VGS) star det i gjeldende planbestemmelse at "omradet skal bevares som
naturlig vegetasjonsskjerm". Dette tolkes som en gnsker & beholde omradet som det er, samtidig
som formalet med bevaringen er a sikre at omradet fungerer som skjerming. Sa lenge omradet
fortsatt oppfyller formal som naturlig vegetasjonsskjerming sa er det naturlig a apne for mindre
terrengtilpasninger. Forslag til endring i rgdt:

§75 Omrddet skal bevares som naturlig vegetasjonsskjerm mot tilgrensende eiendommer. Mindre
terrengtilpasninger tillates. Hogst av treer som utgjor fare for andre (vindfall) tillates. Det
samme gjelder arter som er registrert som fremmedarter.

Konsekvenser av endringen

Bebyggelse, struktur og tiltak

Reguleringsendringen vurderes ikke til 8 ga ut over hovedrammene i gjeldende plan. Tiltenkt
bruk av omradene a, b, c, d beholdes, grensen mellom b og c forskyves noe, men vurderes ikke til a
ga ut over den opprinnelige overordnede ideen og strukturen.
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Utsnitt fra gjeldende planbeskrivelse som viser cirka-oppdeling av skoletomt

Selve skoletomten bestar av 4 deler:

a. | vest: Dalen skal opparbeides til skoleomrade tilrettelagt for lek og aktivitet. En gangvei fra skolen
i st skal knyttes opp mot @sthusneset i vest. Skraningene bevares som vegetasjonsskjerm med
naturlig skog

b. | midten, nordre del: | overgangen mellom den flate skolegarden i g¢st (ved dagens tjern) og dalen
videre vestover, skal ny skolebygning legges. Denne legges delvis inn i terrenget mot nord, med
gangvei vestover gjennom dalen mot @sthusneset

c. | gst: Skolegard med ballbinge mv. Her kommer ogsa ny hovedkjgreadkomst for varebil og HC-
parkering i nordgst via Stglshaugvegen

d. | midten, sgndre del (Bambiskogen): Dette omradet skal bevares som et grentomrade, og benyttes
ogsa i skolesammenheng, men terreng og vegetasjon skal i all hovedsak besta. Bratte/farlige partier
ma sikres

Illustrasjonene under viser eksempel pa bruk av uteomrade i gjeldende plan og i endringsforslaget,
samt plassering av hovedbygg. Forslag til ny plan for uteomradet er ogsa vedlagt.
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Forslag i gjeldende plan —
lllustrasjon 26: Eksempel pa bruk av uteomrader. lllustrasjonen er ikke bindende, men er ment a vise hvordan
uteomrddene kan utformes. | illustrasjonen er idrettshall lagt separat s@r for skolebygning. Planen dpner for
dette, men mest sannsynlig vil hallen legges sammen med skolebygning i nord, for & ha god varetransport til
hallen.
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Forslag til planendringen

Tilgrensende nabobebyggelse i nord

Tilgrensende boliger i nord vurderes fremdeles ikke til & oppleve en uakseptabel dominans av
skoleprosjektet. Avstand forblir uforandret, mens et bygg med gverste kotehgyde kt +29 vil ta noe
mer utsikt. Det vises til vedlagt notat fra SPINN, samt vedlagte soldiagram.



Det papekes at det er regulert for to byggetrinn, BT1 og BT2, men at det kun er BT1 som prosjekteres
na. BT2 skisserer en mulig utvidelse av skolen ved senere behov, men slik elevtallsprognosene ser ut
per i dag, med synkende tall frem mot 2033, sa er det lite sannsynlig at byggetrinn 2 kommer.

e

lllustrasjon — 3D perspektiv fra sgr (blG=hall, orange=skole, gul=BT2)

Kulturmiljg

Byggegrense (#10) mot kulturmiljg i @st er plassert for a sikre “luft” rundt de to eksisterende gamle
gardstun (gnr/bnr. 4/10 og 4/106), noe som fremdeles vurderes til & vaere ivaretatt til tross for at
bygget na trekkes noe naermere og byggehgyden gkes.

Slik forslaget ligger i gjeldende plan er det planlagt for etablering av ballbane/lekeomrade pa dette
arealet, som na apner for et bygg i 3 etg. Planlagt skolegard ville gitt endret utsyn vestover,
sammenlignet med dagens beitemark/tjern. Videre ville en skolegéard vaert mer dominerende, med
all dens aktivitetsflate, og innebaere endring av omgivelsene i forhold til dagens og opprinnelig
situasjon. En skolegard ville ligget lavt i terrenget og derfor ikke pavirke tunet i sa stor grad som nytt
skolebygg vil gjgre.

Endringen vurderes til & ha en noe mer negativ, men ikke uakseptabel, effekt pa kulturmiljget.

Naturmangfold, folkehelse, barn og unge

Det vises til gjeldende planbeskrivelse. Endringen vurderes til ikke & ha konsekvenser for temaene
over.

ROS - analyse

Det vises til eksisterende ROS-analyse. Tiltaket vurderes til ikke & utlgse behov for endring av denne.

Det vises for gvrig til vedlagt notat hvor SPINN har vurdert planendringen opp mot Norconsult sin
mulighetsstudie, samt gjort noen naarmere vurderinger opp mot utvalgte kapittel i gjeldende
planbeskrivelse.



Kapittel 6: Vedlegg

Notat fra SPINN
Soldiagram BT1
Soldiagram BT2

Forslag til bruk av uteomrade og plassering av bygg
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