Rogaland
fylkeskommune Plan-, miljg- og samfunnsavdelingen

RH OPPMALING Dato: 01.11.2022

Slettebavegen 84 Saksnr.: 2022/58417
Dok.nr.: 3

4270 AKREHAMN Saksbehandler:

Hans Olav Myskja

Karmgy kommune - gnr 140 bnr 303 - detaljregulering - planiD 467-5
- Osnes - varsel om mindre endring - uttalelse

Vi viser til oversendelse datert 12.10.2022, som gjelder endring av reguleringsplan for
Osnes iht. pbl. §12-14, 2. ledd. Formalet med endring av eksisterende reguleringsplan
er for a regulere om deler av arealformal " Privat smabatanlegg sje " til tilgrensende
arealformal "naust".

Saken bergrer strandsonehensyn og vi viser derfor til prinsippene i Statlige
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen, som bar ligge
til grunn for videre planarbeid.

Pa grunn av stor saksmengde har vi ikke hatt anledning til & ga detaljert inn i denne
saken. Dersom kommunen likevel gnsker en uttalelse eller vurdering av konkrete
problemstillinger er det bare a ta kontakt.

Hilsen

Knut Harald Dobbe Hans Olav Myskja
fagleder radgiver

Kopi til:

Karmgy kommune

Dette dokumentet er godkjent elektronisk. Oppgi vart saksnr. nar du svarer pa brevet.

Besoksadresse Postadresse T 515166 00
Arkitekt Eckhoffs gate 1 Postboks 130 sentrum E firmapost@rogfk.no www.rogfk.no
Stavanger 4001 Stavanger Org.nr 971045698



@ Statsforvalteren i Rogaland var dato: var ref.

01.11.2022 2022/10915
Deres dato: Deres ref:
12.10.2022

RH OPPMALING Kontakt saksbehandler

Slettebgvegen 84 Anne Stensland, 51568901

4270 AKREHAMN

Uttale til planvarsel plan-ID 467-5 mindre endring del av 140/303 Osnes,
Karmay

Vi viser til oversendelse datert 12.10.2022.

Sakens bakgrunn

RH oppmaling AS varsler om privat reguleringsendring i samsvar med plan- og bygningsloven (pbl.) &
12-14 andre ledd. Formdlet med endringen er for & regulere om deler av arealformal «privat
smabatanlegg sj@» til arealformal «naust».

Teknisk sjef har vurdert at endringsforslaget faller innenfor rammen av det som kan betraktes som
en enkel planprosess uten offentlig ettersyn.

Var vurdering

| oversendelsen datert 12.10.2022 star det beskrevet at «Teknisk sjef har vurdert at endringsforslaget
faller innenfor rammen av det som kan betraktes som en enkel planprosess uten offentlig ettersyn. Dette
gjelder endringer i reguleringsplan som i liten grad pdvirker giennomfaringen av planen ellers, ikke gar ut
over hovedrammene i planen, og heller ikke berarer hensynet til viktige natur- og friluftsomrdder. Dette
varsel md@ derfor betraktes som eneste mulighet til G uttale seg for vedtak blir fattet, jf. plan- og
bygningslovens § 12-14 3. ledd». Denne formuleringen rundt lovens vilkar, er en omformulering av
lovtekst og ikke en vurdering av om planen meter vilkarene. Etter en gjennomgang av sakens vedlagte
dokument vil vi vurdere at vilkdrene for enkel planprosess ikke er oppfylt. Vare vurderinger er delt
etter vilkarene gitt i pbl. 12-14.

Hovedrammene for plan

Reguleringsplanen man her sgker endring fra er datert 27.03.2001, og ble derfor vedtatt for
byggeforbudet i 100-metersbeltet langs sjg ble innskjerpet i plan- og bygningsloven i 2008. |
kommuneplanen som tredde i kraft 16.06.2015 er det slatt fast giennom bestemmelse § 1.5 at alle
reguleringsplaner, godkjent fgr foreliggende kommuneplanens godkjennelse, gjelder for
kommuneplanens arealdel der arealbruken i reguleringsplanen er i samsvar med arealbruken i
kommuneplanen. | dette tilfelle er reguleringsplanens arealformal i motstrid med kommuneplanen,
og det er derfor kommuneplanens boligformal som er gjeldene arealformal for omradet jf. pbl § 1-5.
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sfropost@statsforvalteren.no Postboks 59 Lagardsveien 44 www.statsforvalteren.no/ro
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Reguleringsplanen er ogsa i motstrid med kommuneplanen angdende byggegrense mot sjg. |
boligomrader er det satt en byggegrense pa 50 meter mot sja.

| oversendelsen papekes det kommuneplanens arealformadl er bolig, men det tolkes som at
planforslaget er i trdd med dette formalet. Denne vurderingen deler ikke vi, da planforslaget ikke bare
bryter med arealformalet og byggegrensen i kommuneplanen, men ogsa byggeforbudet i 100-
metersbeltet jf. pbl. § 1-8.

Nasjonale interesser og statlige feringer

| 100-metersbeltet langs sjgen skal det tas seerlig F AT
hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og

andre allmenne interesser. | henhold til Statlige

planretningslinjer ~ for differensiert  forvaltning av Vg |, By
strandsonen langs sjgen skal avklaring av arealbruk i
strandsonen skje gjennom planlegging, ferst og
fremst i kommuneplanens samfunns- og arealdel.
Hele tiltaksomradet er innenfor 100-metersbeltet
langs sjg, og er det eneste arealet som ikke er
privatisert i denne bukten. Dette omrddet er ogsa det
eneste punktet beboere i omradet kan na sje uten &
gd forbi naust og brygger eid av andre. Karmgy
kommune er, etter differensieringen gitt i " i
retningslinjene, en sone 2 kommune hvor presset pa

arealene er stort. Her skal byggeforbudet praktiseres Figur 1. vedlagt plankart

strengt, og kommunen bgr ha en restriktiv holdning til

nye fritidsboliger og vesentlige utvidelser.

FEETeSe

| oversendelsen er det kun vedlagt et plankart som viser arealene som blir avsatt til henholdsvis naust
og smabathavn (figur 1). Dette er ikke tilstrekkelig for at man kan gjgre en vurdering over om
allmenhetens interesser er tilstrekkelig ivaretatt, da det ikke er fastsatt en byggegrense mot sjgen. Det
er ikke tegnet inn hvor naustene skal sta, og det er ikke beskrevet om tiltaket vil medfgre utfylling,
mudring og sprenging i dette arealet. Det kommer heller ikke frem av plankart eller bestemmelser
hvor mange naust det er snakk om. Slik planforslaget er utarbeidet, tar det i for liten grad hensyn til
allmenhetens interesser i strandsonen og kommer i konflikt med de hensyn som pbl. § 1-8 skal ivareta.

Hensyn til naturverdier

| oversendelsen er det gjort folgende vurdering av naturmangfold: Det er ikke observert viktige
naturtyper innenfor planomrddet. Artskart.artsdatabanken.no, temakart-rogaland.no og Miljadirektoratets
kart.naturbase.no viser at det ikke er observert viktige naturtyper innenfor planomradet. Denne
vurderingen er uriktig. | Osneshavn er det registret skjellsand, som er verdsatt til sveert viktig. Det er
ogsa registrert starre tareskogforekomst av verdi A grunnet overlappene gyteomradet. Verdien pa
disse marine habitatene gker ogsa med tanke pa fuglelivet som er registrert i omradet. | Osneshavn
er det registret blant annet hettemake (CR), fiskemake (VU), gramake (VU) og aerfugl (VU).

| planforslaget er det ikke gjort en vurdering etter naturmangfoldloven 88 8-12. Et grunnleggende krav
i disse bestemmelsene er at alle beslutninger skal bygge pa kunnskap om naturmangfoldet og
hvordan et planlagt tiltak pavirker naturmangfoldet (§ 8). Ved vurderingen av om et tiltak skal tillates
eller ikke, skal prinsippene (88 8-12) legges til grunn som retningslinjer ved skjgnnsutavingen, jf. 8 7.
Det skal gjgres en vurdering av den samlede belastningen som naturmangfoldet blir, eller vil bli, utsatt
for (8 10). Kostnadene ved miljgforringelse som vedtaket innebaerer, skal baeres av tiltakshaver (8 11).
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Det skal legges vekt pa miljgforsvarlige driftsmetoder, teknikker og lokalisering (8 12). Vet man lite om
virkningene av tiltaket, skal fgre-var-prinsippet tillegges stor vekt i saken (8 9).

Konklusjon
Planendringen er ikke i trad med gjeldene arealformal eller Statlige planretningslinjer for differensiert

forvaltning av strandsonen langs sjeen. Allmennhetens tilgang til sjg for friluftsliv er ikke sikret, da det
ikke er angitt i plankart hvor naustene skal plasseres. Det er ikke etablert om tiltaket vil strekke seg
utover i sjg, og om det vil kreve en utfylling i sja. Det er heller ikke beskrevet om tiltaket krever en
planering i terrenget og at man ma sprenge ut deler av tomten. Det er ikke gjort en vurdering etter
naturmangfoldloven 8§ 8-12, og vurderingene av naturmangfoldet som er gjort er direkte feil og i
beste fall mangelfulle.

Pa bakgrunn av dette vurderer vi at vilkarene for en enkel planprosess jf. pbl. § 12-14 ikke er oppfylt.
Vi frarader derfor at planforslaget vedtas etter pbl. § 12-14 andre ledd. Dersom kommunen gnsker a
gjennomfare tiltaket ma det gjennom offentlig ettersyn i en reguleringsprosess. Dersom kommunen
likevel vedtar planen i dens navaerende form, vil vi vurdere & klage.

Vi ber om kopi av planvedtaket.
Med hilsen
(e.f.) Anne Stensland

radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent



)\t/ FISKERIDIREKTURATET Adm.enhet: Forvaltningsseksjonen i region Ser

Saksbehandler: Knut Kristian Skjolden
Telefon: 97672957
Var referanse: 20/18280
Deres referanse:
Rh Oppmaling
Att: Rune Hemnes

Slettebgvegen 84
4270 AKREHAMN

Dato: 24.10.2022

Innspill til varsel om mindre planendring ved del av gnra4o bnr3o3 Osnes,
PlanID 467-5 - Karmey kommune Rogaland

Vi viser til e-post 12.10.2022 om ovennevnte reguleringsendring.

Bakgrunn

Formalet med mindre endring av eksisterende reguleringsplan er for & regulere om deler av
arealformal "Privat smabdtanlegg sjg" til tilgrensende arealformal "naust”, hvor formalet blir
fritidsbebyggelse likt med tilgrensende formal mot sgr.

Vurdering og merknader

Det er registrert forekomster av naturtypen skjellsand i strandsonen, klassifisert som svert
viktig, altsa av nasjonal interesse a ivareta i planleggingen bade innenfor og utenfor
planomradet. Det er ogsa forekomster av tareskog i naerheten, ogsa svaert viktige. Se
Fiskeridirektoratets kartverktgy: https://portal.fiskeridir.no/plan for eventuell nsermere
informasjon. Det kan videre utgves et generelt yrkes- og fritidsfiskere i det naere farvannet. Det
er f.eks. lassettingsplasser ikke langt unna. Osneshavn er ogséa en delvis aktiv fiskerihavn med
liggeplass for flere fiskebater.

Dersom man videre skal sikre seg at marine ressurser og marint miljg ikke skal bergres negativt,
ma det i minst mulig grad foretas inngrep som arealbeslag, sprengning, mudring, fylling, utslipp
o.l. i gruntvannsomrader i sjg - spesielt hvis planformal og tiltak ikke tilgodeser allmenne
interesser i seerlig grad. Undervannsvegetasjon, egg, larver og tidlige stadier av fisk og skalldyr
og fisk og skalldyr som gyter, beiter og lever i grunne sjgomrader samt fisk i steng vil veere
fslsomme ovenfor stgy, trykkbglger, partikkelspredning, utslipp, oppvirvlet masse og
forurensning mv., og det er viktig at de tilbys best mulig miljgforhold og livsbetingelser. Man bgr
unnga inngrep i sjgbunnen, da gruntvannsomrader nzer land ofte har hgy biologisk produksjon.

Det ma anses som mangelfulle opplysninger nar planlegger skriver under kap. 4.6
«Naturmangfold (biologisk mangfold/fauna)» at: «Artskartartsdatabanken.no, temakart-
rogaland.no og Miljgdirektoratets kart naturbase.no viser at det ikke er observert viktige
naturtyper innenfor planomrdde». Bdde Miljgdirektoratets naturbase og Temakart Rogaland

FISKERIDIREKTORATET Postadresse: Postboks 185, 5804 Bergen | Telefon: 55238000
Organisasjonsnr: 971 203 420 | E-postadresse: postmottak@fiskeridir.no | Internett: www.fiskeridir.no



samt Fiskeridirektoratets kartlgsning, Yggdrasil, viser sveert viktige forekomster av skjellsand
innenfor planomradet.

Statens forutsetning for & gi finansiering til infrastruktur i fiskerihavner er at denne
infrastrukturen skal nyttes til naeringsformal (fiskeri) og ikke til fritidsboliger, naust o.l. Bruk av
havn til fiskeriformal vil medfgre stgy, lukt, trafikk mv. Tilrettelegging for ytterligere
fritidsbebyggelse o0.l. ma ikke medfgre innskrenkninger eller ulemper for fiskeriaktiviteten, og
det ma forutsettes, og gjgres klart i plandokumentene, at annen bruk av omradet ma
underordnes fiskeriformalene, f.eks. slik at eventuell fiskeriaktivitet vil veere en del av
opplevelsen om man tilbringer tid i bebyggelse her.

Sa vidt vi kan se sier gjeldende plan ikke noe om vedlikehold av bater, eventuelt batopptrekk,
batopplag mv. eller om avfallshandtering i smabathavn. Kommunen bgr, av opplysningshensyn
og hensyn til marint biologisk mangfold, marint miljg og vannkvalitet, gi bestemmelser om/paby
avbgtende tiltak, slik som oppsamlingskummer, tilbud om alternative metoder for miljgvennlig
batvedlikehold mv., som sikrer mot utslipp, forurensning, farlig avfall /skadelige stoffer, plast til
sjg mv. | motsatt tilfelle forutsetter vi at man gir bestemmelser om at aktiviteter som skraping av
bunnstoff, vask og vedlikehold av motorer mv. ikke skal veere tillatt. Man ma ogsa gi regler om
rutiner for oppsamling av miljgfarlig avfall, eventuelt kildesortering mv.

Vi kan her f.eks. vise til at COWI pa oppdrag fra Miljgdirektoratet utarbeidet rapportene,
“Miljovennlige smabdthavner’', og “Tiltak for 4 redusere utslipp av mikroplast og helse- og
miljofarlige stoffer fra marine smabdthavner'? og til Helhetlig planlegging og utvikling av
miljpvennlige smabdthavner. Kunnskapsstatus™ samt til «Veileder M-992 Begrense marin
forsgpling og utslipp av mikroplast»*

Ifglge oppstartsmgtereferat er det: «(...) ikke avklart i planinitiativet om planendringen legger
opp til uttylling i sjp. Dersom det er meningen at hele omrddet som vises i skissen som naust (0,7
da) er utfylling i sjg, vil kommunen ikke anbefale dette som en mindre endring. Slike endringer
er store inngrep, og krever storre utredninger.» Til dette kan vi vise til «Statlige
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen» punktene 6.1:
«Planlegging i strandsonen skal ta hensyn til naturmangfold. (...) Verdifille forekomster av
naturtyper og arter md tas vare pd.» og 9.5.: «Terrenginngrep skal unngds pd arealer som har
betydning for natur- og kulturmiljo, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.»

Ifglge varselet er det vurdert at planarbeidene ikke utlgser krav om konsekvensutredning. Vi
forutsetter uansett en tilstrekkelig beskrivelse og vurdering av planens virkninger pa vannmiljg,

naturverdier i sjg og fiskerihavn, jf. plan- og bygningsloven § 4-2 fgrste ledd.

Vi ber om kopi av planvedtak.

Med hilsen

Anne Brit Fjermedal
seksjonssjef

! Fagrapport Miljgdirektoratets referanse M-1048, utgitt 14.5.2018.

2 Fagrapport Miljgdirektoratets referanse M-1211, utgitt 10.12.2018.

3 CIENS-rapport 2-2011.

4 https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/avfall /for-naringsliv/begrense-marin-forsopling-

og-utslipp-av-mikroplast/
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Knut Kristian Skjolden
seniorradgiver

Brevet er godkjent elektronisk og sendes uten handskreven underskrift.

Mottakerliste:

Kopi til:

Fiskarlaget Vest

Karmgy Kommune
Kystverket

Rogaland Fylkeskommune
Statsforvaltaren I Rogaland

Slottsgaten 3

Postboks 167
Postboks 1502
Postboks 130 Sentrum
Postboks 59 Sentrum

5003
4291
6025
4001
4001

Bergen
Kopervik
Alesund
Stavanger
Stavanger

Var referanse: 20/18280 ) i C
Side: 3/3



KYSTVERKET

RH OPPMALING
Slettebgvegen 84
4270 AKREHAMN

Deres ref Var ref Arkiv nr Saksbehandler Dato
2022/5318-3 Anne Britt Ottay 25.10.2022

Uttale til varsel om mindre planendring - PlanID 467-5 - ved del av Gnr 140
Bnr 303 - Osnes - Karmeoy kommune - Rogaland fylke

Vi viser til brev av 12.10.2022 vedrgrende varsel om mindre planendring av gjeldendende
reguleringsplan fra 2001 for Osnes i Karmgy kommune.

Det opplyses at formalet med planarbeidet er a legge til rette for naustbebyggelse.
Planendringen legger opp til & endre deler av areal med formalet "Privat smabatanlegg sjz"
i gjeldende plan til naustformal. Det forslas ikke endringer i reguleringsbestemmelsene.
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De tiltak som planlegges etablert ma dimensjoneres slik at de kan motsta paregnelig drag
og bglgeslag i omradet. Vi forutsetter at det fremgar av planbestemmelsene at tiltak som
faller inn under havne- og farvannslovens bestemmelser skal godkjennes av
havnemyndighet.

Vi anbefaler at det blir tatt inn i planbestemmelsene krav om redningsutstyr som bl.a.
redningsstiger i bathavnen.

Sentral postadresse: Kystverket, postboks 1502, Telefon: 07847 Org.Nr.: 874783242
6025 ALESUND E-post:  post@kystverket.no Bankgiro: 7694 05 06766
Internett: https://kystverket.no d(}




Med hilsen

Jan Morten Hansen
avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent

Eksterne kopimottakere:
Karmgy kommune
Karmsund havn IKS
Fiskeridirektoratet

Anne Britt Ottay
senioringenigr
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