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Sgknad om tillatelse il tiltak, rammessknad sgknad.

Rivning av eksisterende bolig.

Ny Enebolig, carport med bod, og tilherende forstetningsmurer
Eiendom: Gnr. 148, Bnr. 29.72- Lahammarvegen 46

Det sokes om rivning av eksisterende bolig og oppfering av ny bolig, carport med bod og filherende forstainingsmurer.
Gieldende reguleringsplan 51 1-Norheim i omrade for boligbebyggelse.

Eksisterende bolig p& tomten har en BYA p& 110,5 m2.

Tilliakshaver gnsker & rive eksisterende bolig da denne er i dérlig stand og det krevers mye oppgradering innvendig og
utvendig fer boligen kan tas i bruk.

Eksisterende bolig har to etasier og loft over terreng og kieller delvis inn i terrenget.

Estetikk

Boligen fremstér som en modemne 2 etasjers bolig med terrasse mot ser i 1. etasje og dltan fra 2 efasie. Det efableres
takoverbygg over deler av ferrasse i ser og inngangspartiet blir Inntrukket/overbygget. efasje. Store vindusflater i
oppholdsrom og mot utsikt.

Tillaket plasseres i filnaermet samme hayde som eksisterende bolig. Boligen er filpasset omkringliggende omgivelser og er
frukket lenger fra kjerbar gang og sykkelsti enn eksiterende filiak, for & ivareta parkering og snuareal p& egen tomt.
Boligen oppferes i bindingsverk med en kombinasjon av liggende og stéende kledning og fasadeplater i sokkeletasjen.
Saltak med enkle detdlier og utkraging i fasadeliv mot vest. Garasje med bod fér samme moderne utrykk som bolig.

Boligen plasseres slik at nivaforskjeller mellom inngang, uteoppholdsareal og parkering blir minst mulig, terrengmurer er
prosiektert for & ta opp nivéforskieller. Boligen fér funksionelle og solrike uteoppholds arealer.

Adkomst
Tomten fér adkomst pd filnsermet samme sted som dagens adkomst, (dagens adkomst er noe udefinert).
Adkomst, parkering og snuareal pé egen tomt er utformet ihht dagens krav.

Aredler
Tomtearealet er p& 889,6 m2 hvor 220,9 m2 er regulert fil veg i reguleringsplan.
Beregnet netfto tomteareal er da 668,7m2

kontor adresse telefon e-post bankforbindelse foretaksregistrert
Eikeskogvegen 22 +47527148 10 post@vinkel-arkitekterno ~ Den Norske Bank NO 989205 781 MVA

5570 Aksdal 5081.05.84618



Reguleringsplanen gir en maks bebyggelse p& 12% av eneboligens netioareal i pd innfil 25 kvm.

Eksisterende bolig rives -110,5m2
Ny BYA bolig 1190 m2
Utvendig BYA 27.5m?2
BYA carport med boder 50,9m2

fotal BYA 197,4 m?2
-25,0 m2 fillatt garasje areal
Tofalt 172.4 m?2

Utnyttelse 25,8%
BRA
Etasjeplan P1 101,7 m2
Overbygget aredal 25,4 m2
Frasieplan P2 110,7 m2
Utvendig areal 6,4 m?2
Carport med boder 437 m2
Til sammen 287.9m2

Dispensasjon

Det dispenseres fra utnyttelsesgrad

Bestemmelsen sier; Umnytelsesgrad bebygd areal md ikke overstige 12% av eneboligiomiens nettoareal. Garasje pd innfil
25 m2 regnes ikke med i unyttelses graden.

Hensikien med bestemmelsen synes & veere & ivareta hus i hage prinsippet, villabebyggelse.

Det er i naerliggende reguleringsplaner fillatt med 25% - 30 %uinyttelse.

Nyt fillok har en uinytielse p& 25,8% nér en trekker i fra et garasie areal p& 25,0 kvm. Om en ser p& den fotale
uinyttelsesgraden pé tomten inkl. garasien s& er denne pd 29,5 %.

Reguleringsplanen ble ferst stadfestet i 1974 og er av eldre karakter. Nyere reguleringsplaner for eneboligtomter fillater
en ulnyttelse p& 25-30%.

Regulert utnyttelsesgraden er veldig lav i forhold il utbygging av eneboligiomt i efablert eneboligomréde.

Nyt filtak er frukket mer inn pd tomten, med starre avstand fra veg, og fér da tydelig frem huseti hagen prinsippet.
Volum og plassering harmonerer med nabobebyggelsen.

Kan ikke se at hensikten med bestemmelsen er vesentlig filsidesatt.

Det dispenseres fra avstand mot frafikkareal og gangsti sor brukes til adkomst.

Det er i reguleringsplan krav om minst 5m avstand mellom bebyggelsen og trafikkareal samt felles avkjersler. | Lov om
veger § 29 er det krav om 15 m byggegrense.
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Hensikten med bestemmelsen er & ivareta avstand fra veglegemet il bebyggelse slik at vedlikehold og fremkommelighet
sikres.

Veg mot nordest.

Dette er en gang og sykkelveg som ligger i et lite trafikkert omréde. Vegen fungerer som adkomstveg til omsakte bolig og
to boliger til. Eksisterende bolig ligger naermere vegen enn nytt tillok. Samtidig ser en at naboer har bebyggelse plassert
naert opp fil veg. Nyt fillak vil alisé bedre situasjonen langs denne vegen.

Eksisterende bolig ligger med minsteavstand pd 2,2m il opparbeidet gang og sykkelsti i nord.

Ny bolig er plasser 3,85m fra opparbeidet gang og sykkelsti, og carport med 3,2m avstand. Det er i filgrensende
reguleringsplan regulert byggegrense p& 2,0m.

Veg mot vest.

Dette er ogs@ en gang og sykkelveg som ligger i et lite frafikkert omréde som endre opp i en kjgreveg i nord. Eksisterende
bolig ligger naermere vegen enn nytt fillok og en ser ogsd her at naboer har ftiltak plassert naert opp fil veg. Viser fil
tomt148,/237 hvor garasie er plassert i 0,45m fra eiendomsgrense.

Eksisterende bolig ligger med minsteavstand p& 3,8m fil opparbeidet gang og sykkelsti i vest. Garasje plasseres 1,0 m fra
grense.

Nyt filtak plosseres med fasadeliv i byggegrense som er 5,0 mefer, i P2 krager fasaden 0,58m over regulert
byggegrense.

Mot gang og sykkelveg i vest etableres mindre forstainingsmur. Denne falger terrenget og plasseres med minsteavstand
p& Imfra gang og sykkelveg. Hayde 1,5m.

Kan ikke se at hensikien med bestemmelsen blir vesentlig filsidesatt utover det som allerede er dagens situasjon. Nyt filiak,
bolig, plasseres lenger ifra byggegrenser enn eksisterende bolig.

Nyt tiltoket gir en bedre og mer hensiktsmessig parkering og snuareal p& egen tomt en dagens situasjon.

Det dispenseres fra avstand fil nabogrense

Mot nabo i ser vil det bli nedvendig & efablere forstatingsmur for & f& gode uteoppholdsarealer mot ser. Mur i grense
mot nabo filpasses terreng i underkant og er pé& det hayeste ca 2,3m. Det sakes ikke som dispensasjon for denne da det
foreligger en avstandserklaering fra nabo Gnr 148 Bnr 237. Se vedlegg 1.1

Det dispenseres fra forandring av terrengnivaer i hht. bestemmelsene.

Prgf 32; Terrengnivder md ikke forandres mer enn T m.

Hensikien med bestemmelsen synes & vaere & unngd for sfore terrenginngrep og derav haye murer.

Omsekt filtak er planlagt med adkomst og inngang p& samme plan. Dette medferer noe endring av eksisterende terreng.
Avkjersel ligger pd filnsermet samme heyde og far hensyn fil hayder pd eksiterende gang og sykkelveg. Endring av
ferreng bidrar ogsa til at parkering og snuareal p& egen tomt kan ivaretas.

Kan ikke se at fordelen ved & gi dispensasjon, pévirker dagens situasjon negativt. Ny bolig plasseres slik af nivaforskjeller
mellom inngang, uteoppholdsareal og parkering blir minst mulig, og forbedrer séledes eksisterende I@sning.
Haydeplasseringen i terreng er fint filpasset omkringliggende terreng og vi kan ikke se at endring av terreng medferer
noen ulemper for omkringliggende omgivelser eller bebyggelse.
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Det dispenseres fra adkomst over requlert gang og sykkelsti.

Det er i reguleringsplan ikke markert regulert adkomst til tomt. Dagens bolig har i dag adkomst pd tilnsermet samme sted.
Tomt er «<omringet> av sykkel- og gangsfi med kun filgang il veg i kryss lengst nord pé tomta. Det vil vasre uhensikismessig
og forholdsvis trafikkfarlig & legge avkjerselen fil krysset nér 2 sykkel- og gangstier ogsé loper ut i dette krysset.

Adkomst fra sykkel- og gangsti i nordest som i dag er derfor mest hensikismessig & viderefgre ogsé etter oppfering av ny
bolig.

Kan ikke se at hensikten blir mer filsidesatt eller endret vesentlig en den allerede er i dag.

Det dispenseres fra etasieantall, gesimsheyde og takvinkel i requleringsplan

Eneboliger skal vaere pa 1 etasie, men hvor forholdene ligger fil refte for det kan underetasie fillates.

Reguleringsplan épner for at det i grupper av hus kan gi tillatelse for boliger med 1o efasjer.

Deterfor 12 efasjes boliger tillatt med en gesims p& 4,5m over filstetende terrengs hayeste punkt.

Saltak skal vaere ikke under 22 grader og ikke med en 30 grader.

Hensikien med bestemmelsene synes & vaere at bebyggelsen skal ha likhet og begrenset hayde for & bevare sméhus
typologien i omrédet, men ogsd & legge fil rette for filpasning der dette er hensiktsmessig.

Eksisterende bolig har 2 efasjer + loft, og med underefasie,/ sokkel delvis over terreng. Takvinkel p& ca 37 grader .

Ny bebyggelse etableres med 2 etasjer over bakkenivé med inngang og adkomst p& samme plan. Terrenget
bearbeides slik af sokkel unngds. Da unngér en aredler som ikke fér filgang pé lys pga sin plassering under bakkeniva.
Hovedformen pa boligen har saltak med takvinkel p& 27 grader. Mindre volum av boligen er prosjektert med flatt tak og
takoverbygg. Garasje er planlagt med flatt tak.

Nyt tiltak har gesimshayde p& 5,73 m og en manehayde p& 7,75m som er O,4m lavere enn eksisterende bolig. Nyt
filkak vil f& en gesimshayde hayere enn gitt i bestemmelsene, og en takvinkel mindre bratt enn gitt i bestemmelsene. P
deler av tiltaket der en gér over il flaft tak vil en awike fra kravet om takvinkel gitt i bestemmelsene. Totalhayden pé
boligen vil bli lavere enn eksisterende bolig. Boligen tar hensyn til omkringliggende bebyggelse i hayde og volum.
Garasjens form og hayde vil ogsa tilpasses godt inn iblant eksisterende bebyggelse.

Vi kan ikke se af omsakte filiak vil medfere ulemper pga sin hayde hverken i forhold fil omgivelser eller naboer. Omsakt
filiak fér ogsé en totalhayde lavere enn eksisterende bolig.

Nabovarsel

Det varsles om

Rivning av eksisterende bolig

Oppfering av enebolig, carport med bod og filherende forstainingsmurer

Det dispenseres fra: utnytelsesgrad, forandring av terrengnivéer, adkomst over regulert gang- og sykkelsti, avstand mot
frafikkareal og gang- og sykkelsti, etasjeantall, gesimshayde og takvinkel

Det er kommet inn en nabomerknad fra nabo Solbjerg Norem Gnr 148 Bnr 237 [vedlegg 1.2)
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Merknad til nabovarselet:
Onsker deltakelse i mgter med entreprengr angaende utforming/detaljer rundt muren mellom
eiendommene.

Det er en forutsetning at gjeldende regler vedregrende bygning-avstand til nabotomt overholdes.
Det er gjort aviale om af det skal avklares utforming og omfang av mur i grense mellom nabo 148 /237 tillakshaver og

grunnentreprenar, ndr aktuell byggesak igangsettes og mur skal planlegges i detdl;.
Det foreligger signert avstandserklaering, for oppfering av mur i nabogrense. Se vedlegg 1.1

Med vennlig hilsen

( é/@ A

Helena Jacobsen
arkitekt/ interigrarkitekt MINIIL
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