Fra: Hein Tangen <hein@kvala.no>

Sendt: 08.11.2022 14:48:39

Til: Govert Edvar Grindhaug <gogr@karmoy .kommune.no>
Emne: SV: Reguleringsbestemmelser

Takk for tilbakemelding,
F@r vi sender inn revidert forslag skulle vi gjerne hatt noen avklaringer.

Byggegrense mot veg og fierning av adkomstpil skal vi selvsagt ordne.

Vi er litt usikre pa hvilken hensikt en hensynssone for stormflo skal ha, siden det fglger av teknisk
forskrift at hvordan dette skal handteres. Kan dere utdype hva dere forventer her?

| eposten fra 30. juni fikk vi ogsa tilbakemelding pa at det ikke var ngdvendig med hensynssone, eller har
vi misforstatt noe tilbakemeldingen?

Byggegrense mot sj@

Endring av byggegrensen mot sjgen ble foreslatt a felge muren, i motsetning til en justering rundt
hushjgrnet slik vi diskuterte i mgtet for sommeren. Muren danner et klart skille mellom det som
oppfattes som opparbeidet uteomrade og naturlig del av tomten. Etter befaring syntes det derfor
naturlig at byggegrensen fulgte muren slik at kart og terreng stemmer overens. Vi ser imidlertid faren
med a utvide utbyggingsmulighetene mot sjgen, som er poengtert av kommunen, og justerer foreslatt
byggegrense. Vi vil ogsa presisere at det ikke har veert et gnske fra forslagstiller om a tilrettelegge for
utbygging pa terrassen, tvert imot er de sveert opptatt av a holde denne delen av tomten uendret.

Vedlagt fglger to alternativer til justering av byggegrense.

Den bla streken fglger vegglivet til hytten, slik det er beskrevet i mgtereferatet.

Den grgnne streken synes for oss a veere en like hensiktsmessig justering. Byggegrensen vil da ga
parallelt med hytteveggen, uten alle vinklene pa byggegrensen, samtidig som det ikke tilrettelegges for
mer bebyggelse mot sjgen. Er det noe som kan vurderes?

Boder

Nar det gjelder formal til bodene er vi litt usikre pa om nytt arealformal er hensiktsmessig. Grunnen til at
vi har valgt bestemmelsesomrade i stedet for nytt arealformal, er at vi da ikke trenger a rgre
utnyttelsesgradbestemmelsen. Hvis vi endrer til et annet formal ma vi ogsa gjgre nye endringen i
bestemmelsene for a definere at de forskjellige arealformalene skal betraktes som en tomt. Det synes
derfor ryddigere a bruke bestemmelsesomrade og ha boligformal pa alt. Kunne dere sett pa dette en
gang til?

H-2300, § 5-10

Med tomt menes i dette kapittel det areal som i kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan er avsatt
til omrade for bebyggelse og anlegg. Med mindre annet er fastsatt i bestemmelser til den enkelte plan
gjelder den fastsatte grad av utnytting ogsa for den enkelte tomt.

Bodene som er foreslatt er vesentlig mindre enn kommuneplanens bestemmelse for naust. Stgrrelsene
er foreslatt med hensyn til funksjon og tilpasning til omgivelsene. Omradet bygningen kan plasseres pa er
godt tilbaketrukket pa kaien, med skratt tak som fglger terrenget.



Mye utstyr som brukes ved sjgen kan vaere plasskrevende. Vi mener derfor det er viktig at det
tilrettelegges for bebyggelse som er egnet for formalet. Stgrrelsen tar utgangspunkt i gvrig bebyggelse
som ligger til sjpen pa andre tomter som f.eks. 107/7, 107/17, 107/1 og 107/29.

Etter tilbakemeldingen deres har vi likevel et revidert forslag:

e Samlet bodbebyggelse kan veere inntil 15 mz, som kan bygges i ett eller to volum.

Stgrrelsen tilsier da at bygget ikke lenger er egnet som naust pa grunn av sin stgrrelse.

Hgrer fra deg.

Med vennlig hilsen,

Hein Tangen
Ingenior - fagansvarlig byggesak
M: +47 907 99 104

Kvala Arkitekter

S: +47 52 84 23 23 | kvala.no
A: Vestheimvegen 49, 4250 Kopervik
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Fra: Govert Edvar Grindhaug <gogr@karmoy.kommune.no>
Sendt: fredag 4. november 2022 16:55

Til: Hein Tangen <hein@kvala.no>

Kopi: Eirik Skogland <skogla@online.no>

Emne: Sv: Reguleringsbestemmelser

Her kommer var tilbakemelding pa planforslaget 545-3 Rgyksund bru.

Vi forutsetter at plankonsulent gar giennom oppstartsmgtereferatet og tar vare tilbakemeldinger til
etterretning nar planforslaget utarbeides. Vi registrerer derimot at det er flere punkt og momenter
oppstartsmgtereferatet som ikke er kommentert eller gjort rede for i tilstrekkelig grad i det materialet
som dere har sendt inn. Dette er grunnen til at det har tatt noe lengre tid for oss a komme med
tilbakemelding.

Vi minner om at alle kommentarer og punkt som ikke er strgket over i oppstartsmgtereferatet skal tas
med. Det mangler ogsa varslingstekst. Ber derfor om at dere ogsa sender inn dette

Vi ber om at det heller brukes benevnelsen redskapsbod i stedet for sjgbod i beskrivelse og bestemmelse
da dette er et tydeligere begrep.


https://kvala.no/
https://www.facebook.com/profile.php?id=100028847726517
https://www.instagram.com/eskildkvalaas/

Vi kommer i tillegg med noen konkrete merknader til plankartet og bestemmelser:
Plankart:

e Byggegrensen mot sjg skal ikke flyttes ned til muren, men justeres til den eksisterende
fritidsboligens ytterkant slik det er beskrevet i oppstartsmgtereferatet. Legges
byggegrensen langs muren apner man for gkte utbyggingsmuligheter langs sjgen, noe
som ikke er gnskelig. Dersom stgttemuren med tilhgrende terrenginngrep er et ulovlig
tiltak ma legalisering av dette Igses pa en annen mate enn utvidelse av byggegrensen.

e Byggegrensen pa tre meter til den kommunale vegen er ikke tatt med i plankartet.

o Avkjgrselspiler blir brukt nar det er tvil om hvilken veg en eiendom skal kople seg pa. Det
finnes kun en veg som man kan kople seg pa i dette tilfellet. Pilen er derfor overflgdig, og
ma fjernes.

e Det mangler hensynssone for stormflo i plankartet.

e Redskapsbodene skal vises som et eget formal i plankartet.

De ovenfor nevnte tilbakemeldingene pa kartet er gjort med bakgrunn i det kartet som dere har
sendt til oss i PDF-format. Vi ber om at dere ser over oppstartsmgtereferatet for & se om det ma
gjores ytterligere justeringer i tillegg til de punktene som vi har nevnt.

Bestemmelser:

Opprinnelig ansa kommunen det slik at man var ngdt til 3 foreta en full planendring dersom man skulle
bygge ut naust innenfor omradet. | oppstartsmetet ble det klart at det ikke var snakk om naust, men en
eller to sma boder for oppbevaring av redningsvester og fiskeutstyr. En bygning pa opptil 20
kvadratmeter anser vi ikke som en bod, men som et naust. Vi viser til vedlagt tilsynsrapport av
24.03.2022 hvor det var beskrevet at det var oppfert en sjgbod pa 3 kvadratmeter pa kaien. Det var en
stgrrelse som dette vi sa for da vi ble enige om sma boder kunne tas med i en mindre endring. Vi ber
derfor om at stgrrelsen og hgyden pa bodene reduseres.

Det skal maks bygges 2 boder, og de skal regnes med som en del av utnyttelsesgraden pa tomten. Det
ma presiseres hva bodene skal brukes til i bestemmelsene. Redskapsbodene skal tilpasses eksisterende
bebyggelse pa eiendommen og eksisterende bebyggelse langs sjg i omradet.

Oppsummering:

Vi ber om at dere ser over oppstartsmgtereferatet og tilbakemeldingene vare og reviderer materialet.
Revidert varsel om planoppstart med varslingstekst, planbeskrivelse, plankart og planbestemmelser
sendes inn til Karmgy kommune sitt postmottak. Ikke sett saksbehandler pa kopi. Vi ber ogsa om at dere
ser over spraket i alle dokumentene og fjerner elementer fra tidligere planendringer fgr dere sender det
nye materialet inn til oss.
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Med vennlig hilsen
Govert Edvar Grindhaug

e-post: gogr@karmoy.kommune.no

Radhuset, postboks 167, 4291 Kopervik | karmoy.kommune.no
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Fra: Hein Tangen <hein@kvala.no>

Sendt: fredag 4. november 2022 10:49

Til: Govert Edvar Grindhaug <gogr@karmoy.kommune.no>
Emne: SV: Reguleringsbestemmelser

Hei,
Har dere fatt sett pa forslaget?

Med vennlig hilsen,

Hein Tangen
Ingenior - fagansvarlig byggesak
M: +47 907 99 104

Kvala Arkitekter

S: +47 52 84 23 23 | kvala.no
A: Vestheimvegen 49, 4250 Kopervik
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Fra: Govert Edvar Grindhaug <gogr@karmoy.kommune.no>
Sendt: fredag 28. oktober 2022 12:34

Til: Hein Tangen <hein@kvala.no>

Emne: Sv: Reguleringsbestemmelser

Hei igjen
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https://www.karmoy.kommune.no/
mailto:hein@kvala.no
mailto:gogr@karmoy.kommune.no
https://kvala.no/
mailto:gogr@karmoy.kommune.no
mailto:hein@kvala.no
https://www.facebook.com/profile.php?id=100028847726517
https://www.instagram.com/eskildkvalaas/

Det er litt travelt her hos oss dessverre, jeg rekker ikke a se over det dere har sendt inn i dag. Vi
ser pa det i starten av neste uke.
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Med vennlig hilsen
Govert Edvar Grindhaug

e-post: gogr@karmoy.kommune.no

Radhuset, postboks 167, 4291 Kopervik | karmoy.kommune.no
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Fra: Hein Tangen <hein@kvala.no>

Sendt: fredag 28. oktober 2022 10:41

Til: Govert Edvar Grindhaug <gogr@karmoy.kommune.no>
Emne: SV: Reguleringsbestemmelser

Hei,

Oversender som avtalt forslag til planendring fgr vi sender varsel.
Vi gnsker a varsle pa mandag, klarer der a fa det publisert da?

Med vennlig hilsen,
Hein Tangen

Ingenior - fagansvarlig byggesak
M: +47 907 99 104

Kvala Arkitekter

S: +47 52 84 23 23 | kvala.no
A: Vestheimvegen 49, 4250 Kopervik
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Fra: Govert Edvar Grindhaug <gogr@karmoy.kommune.no>
Sendt: tirsdag 25. oktober 2022 10:52
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Til: Hein Tangen <hein@kvala.no>
Emne: Sv: Reguleringsbestemmelser

Hei,

Vedlagt ligger planbestemmelsene til plan 545 Rgyksund bru.

@nsker deg en videre fin dag!
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Med vennlig hilsen
Govert Edvar Grindhaug

e-post: gogr@karmoy.kommune.no

Radhuset, postboks 167, 4291 Kopervik | karmoy.kommune.no
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Fra: Hein Tangen <hein@kvala.no>

Sendt: tirsdag 25. oktober 2022 09:51

Til: Govert Edvar Grindhaug <gogr@karmoy.kommune.no>
Emne: Reguleringsbestemmelser

Hei,

Vi naermer oss klar til a sende dere forslaget til endring av plan 545 — Rgyksund Bru, som vi hadde mgte
om fgr sommeren.

| den forbindelse lurte jeg pa om du kunne sendt meg planbestemmelsene i Word-format?

Med vennlig hilsen,

Hein Tangen
Ingenior - fagansvarlig byggesak
M: +47 907 99 104
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