Planbestemmelser
Plan 2134 - Skuteberg naust — detaljregulering - gnr. 2/177 mfl.

ArkivsakliD: 21/9707

Godkjent i Karmgy kommunestyre 13.2.2023

1. Planens hensikt

Etablering av naustbebyggelse, kai og smabathavn og felles parkering.

Omradet reguleres til felgende formal:

Bebyggelse og anlegg
Bolig
Naust

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Annen veggrunn - grgnt

Gronnstruktur.

Turveg

Landbruks-, natur og friluftsomrade

LNFR friluftsformal

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Smabathavn



2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Tiltak som omfattes av havne og farvannsloven skal godkjennes av Karmsund Havnevesen.

2.2 For a hindre at fremmede arter sprer seg ut i kulturlandskapet er det ikke tillatt med planting av
fremmede skadelige arter innenfor planomradet. Det vises til Handlingsplan mot fremmede
skadelige arter i Rogaland.

Dersom det tilfgres jordmasser ma det vaere sikret at massene ikke inneholder frg eller
jordstengelbiter som kan fgre til spredning av ugnskede arter.

2.3 Det tillates oppfart forstgtningsmurer innenfor omradet der terrengforholdene krever det.
Forstgtningsmurer skal vises i situasjonsplan levert ved byggesgknad.

2.5 Det er ikke tillatt a fore opp permanente eller midlertidige stengsler som vanskeligjor fri ferdsel
langs f T1 ogf T2. Det skal etableres trinnfri adkomst mellom f T1 og f T2.

2.6 Byggegrenser er vist i plankart. Der byggegrense ikke er vist, sammenfaller denne med formals
grense.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg

Bolig

3.1.1 Bestemmelser for reguleringsplan 214 SKUTEBERG (VEA NORD ll) er gjeldende for de formal i
denne plan som er definert med B (bolig).

Naust, N1

3.1.2 | omradet kan det oppfgres inntil 7 naust. Ved byggesgknad skal det foreligge en helhetlig
situasjonsplan som viser plassering av naust, eventuelle stgttemurer og tomtedelingslinjer. Det
kan i tillegg oppfgres inntil 7 naustboder, separat fra naust.

3.1.3 Naust skal benyttes til oppbevaring av mindre bater og tilhgrende utstyr. Naust skal ikke nyttes
til overnatting eller varig opphold. Naustbod skal benyttes til oppbevaring av utstyr relatert til
sjgrettet friluftsliv. Naustboder skal oppfgres mellom turveg f_T1 og naustenes bakre gavilvegg
nar de sees fra sjgsiden.

3.1.4 Bebygd grunnflate pa naust skal ikke overstige 30 m2. Mgnehgyde skal ikke overstige 5,5 meter.
Hver skal ha maksimalt 10 kvm grunnflate og maksimal mgnehgyde 3,5 meter.

3.1.5 Det tillates vatrom for toalett og dusj i naust. Maks. stgrrelse pa vatrom er 4 m2.

3.1.6  Takvinkel skal vaere mellom 30 og 45 grader.



3.1.7 Naust og naust bod skal gis en enkel utforming uten arker, kvister og andre takopplett,
balkonger, karnapper eller andre fasadeelementer. Fargevalg for naust og naust bod kan varieres
med hvitt, gratt redt, okergult eller ubehandlet trepanel.

3.1.8 Bebyggelse tillates oppfgrt inntil 1 meter fra nabogrense mot sgr, nord og gst. For fremtidige
tomtegrenser mellom naust sa tillates bebyggelse a ligge i grensen safremt gjeldende tekniske
forskrifter etterkommes.

3.1.9 Det tillates plassering av trafo og eventuelt pumpestasjon.

3.1.10 Det tillates oppfegring av gjerder e.l. utenfor byggegrense i sjg. Dette som en avgrensing og
sikkerhet mellom N1 og f T2. Det tillates ikke gjerder, levegger eller andre stengsler som gar pa

tvers (nord- sgr) mellom naustene.

3.1.11 Bebyggelse skal ha lavest gulvniva pa kote +2,5.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Annen veggrunn — grgnt, AVG1 - 3
3.2.1 f_AVG2 skal beholdes som naturlig terreng i stgrst mulig grad.

3.2.2 f _AVG3 skal opparbeides med lyng og naturlig vekster for a oppna et naturlig terreng som
ombkringliggende.

3.2.3 F_AVG4 skal fungere som et side areal for f_T1 med best mulig I¢sning for naustomrade og
naboeiendom gnr./bnr. 2/48.

3.2.4 Dettillates ikke sprengningsarbeid innenfor f_AVG2-f AVG4.

3.3 Grgnnstruktur
Turveg, T1 -T2

3.3.1 Turvegf_T1 skal opparbeides iht. plankart, og vedlikeholdes av rettighetshavere til naust. Den
tillates opparbeidet med grusdekke. Den skal veere adkomst trase for naust, og til bruk for
allmenheten for tilgjengelighet til f T2. Adkomst kan veere i form av sti eller trapper. Det tillates
endringer av trasé med maks. 1 meter pa hver side for best mulig tilpasning til terrengforhold,
men ikke utover planavgrensning. Eventuelle stgttemurer skal vises i situasjonsplan ved
byggesgknad.

3.3.2 f_T2 (kai) skal opparbeides iht. plankart, og vedlikeholdes av rettighetshavere til naust. Gjerder,
levegger eller annen type stengsel som hindrer fri ferdsel er ikke tillatt. f T2 skal veere tilgjengelig
for allmenheten, og kan ligge pa ca. kote 1,5. Det skal monteres tilstrekkelig med redningstiger
opp fra sjgen. Det skal ikke vaere forankring i sjgbunn.
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3.4

Det skal etableres trinnfri overgang mellom f T1 og f T2.

Landbruks-, natur og friluftsomrade

Landbruk, natur og friluftsomrader, LNF 1

3.1.1 Bestemmelser for reguleringsplan 214 SKUTEBERG (VEA NORD ll) er gjeldende for de formal i
denne plan som er definert med LNF 1

3.5 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Smabathavn, SBH1

3.5.1 Smabathavn i sjg skal benyttes til fortgyning av smabater og disponeres og vedlikeholdes av
de respektive rettighetshavere til tilhgrende naustbebyggelse. Det tillates maks. 14 stk.
batplasser. Det tillates ikke flytebrygger.

3.5.2 Ved byggesgknaden skal det foreligge en helhetlig situasjonsplan som viser batplasser og
mangvreringsareal. Batplasser med fortgyning skal veere innenfor formalet f_SBH1, og ikke
hindre ferdsel i sjp utenfor formalet.

3.5.3 Ved anlegg av smabathavn ma det tas hensyn til private VA anlegg i sj@.

3.5.4 Det er ikke tillatt med vedlikehold av bater i smabathavn med mindre det foregar pa tilrettelagt
omrade hvor det er fast dekke og oppsamlingsanordning for spylevann. Seerlig stgyende arbeider
skal forega i hgst/vinterhalvaret nar livet i sjgen er mest i ro.

3.5.5 Det skal etableres redningsstige ved smabatanlegg.

4. Rekkefglgekrav

4.1 Felgende skal veere ferdig opparbeidet fgr bygninger og anlegg kan tas i bruk:

o Turvegf TlogF T2

4.2 Fgr det kan gis brukstillatelse for naust ma disse vaere knyttet til vann og avlgpsanlegg godkjent
av Karmgy Kommune.

4.3 For spknad om igangsetting av naustbebyggelse ma det utarbeides steinsprang/ras rapport for
fiellparti bak naust. Dersom rapport avdekker behov for sikring, ma dette gjgres for det gis
igangsettingstillatelse.

4.4 Eiendomsgrense mot sjg skal males opp far bygninger tas i bruk.
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