KARM@Y KOMMUNE

Tilleggsinnkalling

Utvalg: Kommunestyret
Mgtested: Kommunestyresalen
Dato: 13.02.2023

Tid: KI. 16:30

Forfall med kortfattet begrunnelse og eventuelle habilitetsspgrsmal meldes snarest til mgtesekretaer
pa valg@karmoy.kommune.no eller pa telefon 52 85 74 21 / 19 / 22. Varamedlemmer mgter kun
etter naermere avtale med sekretariatet.

Orientering:
1) De arkeologiske funn, v/ Hakon Reisersen, Arkeologisk Museum, UiS
2) Kulturhussaken, v/ Byen var Kopervik - Einar Tollaksvik og Line @sthus

Saksliste

Sak nr. Sakstittel

RS011/23  Oversendelsesforslag fra kommunestyret 12.12.22

RS 012/23  Private barnehagers stevning av Karmgy kommune m.fl.

RS 013/23 Informasjon knyttet til Haugaland Kraft AS' salg av aksjer og utgvelse av
forkjgpsrett

PS018/23  Frikjgp for krav om parkeringsplasser

Karmgy, 07.02.2023

Jarle Nilsen
Ordfgrer
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Saksbehandler: Siv Elisabeth Rgksund Lie

Kommunedirektgr/raddmann: @ystein Hagerup

Dato: 02.02.2023
Arkivsak-ID.: 20/26098
JournalpostID: 23/5287

Saksnr.

Utvalg

Mgptedato

011/23

Kommunestyret

13.02.2023

Oversendelsesforslag fra kommunestyret 12.12.22
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Dato: 03.02.2023
Arkivsak-ID.: 23/1087

JournalpostID: 23/5507

Saksbehandler: Elisabeth Thorheim

Kommunedirektgr/raddmann: @ystein Hagerup

Saksnr.

Utvalg

Mgptedato

012/23

Kommunestyret

13.02.2023

Private barnehagers stevning av Karmgy kommune m.fl.
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Arkivsak-ID.: 23/1108
JournalpostID: 23/5635

\/[y/ KARM@Y KOMMUNE Dato: 01.02.2023
\

Saksbehandler: @ystein Hagerup

Kommunedirektgr/rddmann:

Saksnr. Utvalg Mgtedato

013/23 Kommunestyret 13.02.2023

Informasjon knyttet til Haugaland Kraft AS' salg av aksjer og utgvelse av forkjgpsrett

Vedlegg:
Protokoll fra ekstra generalforsamling den 21.12.2021 i Haugaland Kraft AS
2022-05-30 Vurdering av delegasjonsreglement - fraskrivelse av forkjgpsrett
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Arkivsak-ID.: 23/1091
JournalpostID: 23/5527

) KARMOY KOMMUNE Dato: 03.02.2023

Saksbehandler: Stein Nygaard

Kommunedirektgr/raddmann: @ystein Hagerup

Saksnr. Utvalg Mgtedato
019/23 Formannskapet 06.02.2023
018/23 Kommunestyret 13.02.2023

Frikjgp for krav om parkeringsplasser

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

Kommunedirektgren gis fullmakt til 3 innga avtale med Egil Danielsen Stiftelse knyttet til frikjgp av
parkeringsplasser for eiendommen gnr. 5, bnr. 157 i Karmgy, der Egil Danielsen Stiftelse i den fastsatt
frikjigpssummen, gis rett til  kreve fradrag for utgifter stiftelsen har hatt til 3 opparbeide offentlig
parkering benevnt oP1.

Saksutredning

Sammendrag

Egil Danielsen Stiftelse har fatt regulert inn og bygget ny ungdomsskole pa eiendommen gnr. 5, bnr.
157 i Karmgy. | planbestemmelsen for Plan 2116 under § 24, er det inntatt krav om opparbeidelse av
16 parkeringsplasser i fase 1 og ytterligere 8 parkeringsplasser i fase 2. Det fglger av planbeskrivelsen
at de aktuelle parkeringsplassene er tenkt lagt til Karmgy kommunes eiendom gnr. 5, bnr. 609, som
er bortfestet til Storhall Karmgy AS. Deler av denne eiendommen er regulert til offentlig parkering,
og det er her skolen i reguleringsplanen er tiltenkt a oppfylle parkeringskravet. | planbestemmelsenes
§ 64 er det angitt at parkeringsbestemmelsene skal sikres med tinglyst avtale. Det er ikke
hensiktsmessig med en tinglyst avtale der det er kommunen som er eier av aktuell tomt, og der
arealet er regulert til offentlig parkering. | slike tilfeller bgr det i stedet anvendes frikjgpsordningen.
Saken gjelder godkjennelse av avtale om frikjgp av 16 parkeringsplasser.

Saks- og faktaopplysninger

Skolen er snart ferdig bygget og det er planlagt oppstart i den nye skolen etter avholdt vinterferie
tidlig i mars 2023. Saken er na kommet opp som hastesak fordi utbygger Egil Danielsen Stiftelse ikke
har oppfylt kravet til parkering, slik dette er angitt i planbestemmelsenes § 24. Det fglger av
planbestemmelsens § 64 at parkeringsplassene for de ansatte ma vaere sikret fgr bygningen kan tas i
bruk. Planbestemmelsene er vedlagt som bilag 1. Manglende avtale knyttet til parkering medfgrer
saledes at skolen ikke kan starte opp som planlagt etter vinterferien.

Problemstillingen knyttet til oppfyllelse av reguleringsplanens krav om parkering m.m., ble tatt oppi
mgte mellom stiftelsen og Karmgy kommune bl.a. i mgte den 6.4.2022. Det vedlegges referat fra
dette mgtet, inntatt som bilag 2. Det fremkommer av referatet at kommunen ikke vil samtykke til
tinglyst erklaering knyttet til parkeringsplassene. Det ble i stedet vist til at kommuneplanen apner opp
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for frikjgp av 100 % av parkeringsplassene. Det fremkommer videre av referatet at prisen for hver
parkeringsplass per 15.2.2022 er kr. 67.000,-. Det fremkommer videre av referatet at i den grad
frikjop var aktuelt, ville det bli undersgkt om deler av frikjppssummen kunne anvendes til a dekke
deler av kostnadene til opparbeidelse av parkeringsplasser pa nordsiden av Storhallen.

Det vedlegges som bilag 3 kartutsnitt, der den aktuelle parkeringsplassen er benevnt oP1.

Egil Danielsen Stiftelse har ikke svart pa tilbudet om det var aktuelt med frikjgp av parkeringsplasser,
slik det ble angitt i mgte den 6.4.2022. Stiftelsen har heller ikke pa annen mate sikret seg oppfyllelse
av parkeringskravet. Uten avtale som sikrer parkeringsrettighetene, vil skolen ikke kunne tas i bruk.
Etter formannskapsmgte den 30.1.2023, der denne saken ble diskutert, har stiftelsen og Karmgy
kommune veert i dialog, dette for a finne en Igsning for skolen, slik at denne kan apnes som forutsatt.
Basert pa denne dialogen, er det enighet om en frikjgpsordning, der stiftelsen far fradrag for
utgiftene til opparbeidelse av parkeringsomrade oP1, og at denne avtalen legges frem for politisk
godkjennelse. Stiftelsen har innsendt kostnadsoppstilling over utgiftene til opparbeidelse av oP1, jfr.
mail fra stiftelsen v/ Elisabeth Szevik datert 3.2.2023 — vedlagt som bilag 4. Dette viser en samlet
kostnad pa kr. 1.136.270. Forutsatt at kostnadsoppsettet er riktig, tilsvarer kostnadene
frikjgpssummen, ogsa nar denne indeksreguleres frem til siste kjente indeks. Frikjgpet medfgrer
felgelig ingen innbetaling til parkeringsfondet, slik forutsetningen med frikjgp er.

Utkast til frikjgpsavtale er vedlagt som bilag 5.

Vurdering

Plan og bygningsloven § 28-7,3.ledd uttrykker at det i kommuneplanen kan bestemmes at
kommunen kan samtykke i at det i stedet for parkeringsplass pa egen grunn eller pa fellesareal, blir
innbetalt et belgp for hver manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg. Det
felger videre av samme bestemmelse siste setning, at innbetalt belgp kun kan benyttes til
opparbeiding av offentlige parkeringsanlegg.

Det er i gjeldende kommuneplan pkt. 5,3,4, bokstav a, inntatt bestemmelser om krav til parkering for
skoler m.m. Det er videre i samme punkt bokstav b, inntatt bestemmelser om at eventuelle krav til
opparbeiding av parkeringsplasser, kan etterkommes ved frikjgp i henhold til regelverk fastsatt av
kommunen, jfr. pbl. §28-7.

Gjeldende regelverk for frikjgp av parkeringsplasser, tilsier at frikjgpsbelgpet skal innbetales til
kommunens parkeringsfond. Den avtale som na fremlegges for politisk godkjennelse avviker fra
gjeldende regelverk, dette ved at innbetalingen ikke skjer til parkeringsfondet, men allerede er
benyttet til opparbeidelse av parkeringsanlegg oP1. Dette er uheldig, og burde ha vaert avklart forut
for opparbeidelsen, f.eks. gjennom en utbyggingsavtale, slik som det var skissert fra kommunens
side.

Bl.a. knyttet til reguleringsplanens forutsetninger om at skolens parkeringsbehov for
ansatteparkering skulle dekkes gjennom en tinglyst erklaering, og eventuell uklarhet om konsekvens
og eventuell betaling for denne rettigheten, herunder at denne Igsningen ble skissert i mgte i april
2022, fremstar lgsningen med frikjgp og med fradrag for kostnader til opparbeidelse av oP1, som
hensiktsmessig og innenfor de rammer pbl.§ 28-7 setter. Avtalen er ogsa i samsvar med
kommuneplanens pkt. 5,3,4 bokstav b.

Frikjgpsordningen var i utgangspunktet tenkt benyttet i sentrumsomradene, der det eksisterer
offentlige parkeringsplasser. Sett hen til at det i dette omradet er tilstrekkelig antall offentlige
parkeringsplasser, og reguleringsplanen i tillegg forutsetter at skolens behov Igses giennom sambruk
av offentlige plasser, vurderes det riktig a utvide omradet hvor frikjgpsordningen kan anvendes, ogsa
til dette omradet.

| forhold til eventuelt andre utbyggere som gnsker tilsvarende Igsning med frikjgp, forutsettes dette
imidlertid Igst gjennom en utbyggingsavtale.

| avtalen er det lagt til grunn at kostnadene overstiger oppjustert frikjgpsbelgp. Forut for signering av
en avtale vil det bli foretatt en vurdering av kostnadsoppsettet fremlagt av stiftelsen, og det legges til
grunn at eventuelle avvik medfgrer en korrigering av avtaleteksten knyttet til den faktiske
avregningen.

Det aktuelle omradet der parkeringen er planlagt, er regulert til offentlige parkeringsplass, og

Side6av?7



eiendommen eies av Karmgy kommune. Hele eiendommen inkludert parkeringsomradet inngar
imidlertid i festekontrakten mellom Karmgy kommune og Storhall Karmgy AS. Forut for signering av
kontrakten vil bruken av parkeringsomradet matte avklares med Storhall Karmgy AS.

Kommunedirektgrens konklusjon

Kommunedirektgren vil innledningsvis vise til at det er utbyggers ansvar a sgrge for a oppfylle alle
rekkefglgekrav som er ngdvendig for 3 oppna brukstillatelse. Utbygger har ikke fulgt dette opp
tilstrekkelig og innenfor de frister som er ngdvendige for a sikre at skolebygget kan tas i bruk som
forutsatt m.h.t. tidspunkt for oppstart i ny skole. Avtale for a oppfylle kravet om sikring av parkering
tas na opp kort tid forut for skolestart. Disse forholdene skal veere i orden ved sgknad om
brukstillatelse, og det haster fglgelig med en avklaring.

Lgsningen som na foreslas - avtalen knyttet til frikjgp med fradrag for kostnader til opparbeidelse —
er i samsvar med den Igsningen kommunen indikerte allerede i april 2022. Avtalen sikrer at skolen
oppfyller kravet til parkering, og slik at dette ikke er til hinder for at brukstillatelse kan gis.

Forut for eventuell signering av avtalen vil kostnadsoverslaget bli vurdert, herunder vil bruken av
parkeringsarealet avklares med Storhall Karmgy AS.

Pa bakgrunn av ovenstaende, anbefales forslaget til vedtak.

Vedlegg:

SKM_C550i23020609330 Kartutsnitt

PlanbestemmelserSKM_C550i23020609350

Referat SKM_C550i23020209321 (1) (1)

E-post med kostnadsoppsett

AVTALE OM FRIKJ@P AV PARKERINGSPLASSER (Endringsforslag fra Danielsen))(18408790.1)-
korrigert og godkjent versjon
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