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Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrade som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

Plan 359-6 — forslag til endringer i redt

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrade som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

Omradet reguleres for folgende formal:
I. Byggeomrader:

Boliger

Offentlige bygninger

II. Trafikkomrader

II1. Friomrader

IV. Spesialomrader
Naturvernomrade

Omrade for trafokiosk

V. Fellesomrader

Felles batopptrekk/naustomrade
Felles avkjorsel

VI . Andre bestemmelser

Bestemmelser om utbyggingsrekkefolge

1. Byggeomrdder
A. Boliger (PBL 1985 og PBL 2008)
Prgf. 1 1boligomrade skal oppferes boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.



Prgf. 2 Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 25% av tomtas nettoareal. I felt A
kan tillatt bebygd areal (B¥AS ikke overstige 30%. Garasje pa inntil 35 m? regnes
ikke med i utnyttelsesgrad. I felt A (PBL 2008) kan tillat bebygd areal ikke overstige
%-BYA-40%

Prgf. 3 Det skal pa egen eiendom anlegges 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. Der boligene
bygges ut samlet med felles parkeringsplass kan kommunen godkjenne en
parkeringsdekning pa ned til 1,5 p-plasser pr. boenhet.

Prgf. 4 Moenehgyden skal ikke overstige 8,0 m. Gesimsheyde skal ikke overstige 8,0 m.
Hoyden males som i tekniske forskrifter til plan-og bygningsloven.

Prgf. 5 Garasjer med bodareal kan oppferes i inntil 50 m?. Garasje tillates oppfort med
menehoyde inntil 6 m og gesimsheyde inntill 5 m. Det tillates ikke oppfert garasjer
med ark eller karnapper. Garasje kan plasseres inntil 1 m fra og parallelt med
regulert vegside.

Prgf. 6 De regulerte nerlekeplasser og kvartalslekeplasser skal veere ferdig opparbeidet nar
bebyggelse tas i bruk.

Prgf. 7 Gjerder og forstetningsmurer ma ikke vaere heyere enn 0,8 m.

B. Offentlige bygninger
Prgf. 8 1 omradet tillates oppfort bebyggelse for skole med tilhgrende anlegg.

Prgf. 9 Kommunen skal ved behandling av byggemelding, spesielt vurdere hensynet til
omgivelsene ved plassering av bygg pa tomta, heydefastsetting og takutforming.

Prgf. 10 Bebyggelsens menehoyde skal ikke overstige 10 m.
Prgf. 11 Tillatt bebygd areal skal ikke overstige 35% av tomtas nettoareal.
Prgf. 12 Kommunen kan 1 det enkelte tilfelle stille krav til parkeringsdekning.

II. Trafikkomrdder

Prgf. 13 Det kan anlegges fartsreduserende tiltak i1 boligvegen. Behovet for slike tiltak skal
vurderes spesielt ved utarbeiding av planer for de tekniske anlegg i omradet.

Prgf. 14 I omrade mellom frisiktlinje og vegformal skal det vaere fri sikt i en heyde av 0,5 m
over tilstatende vegers planum.

III. Friomrader

Prgf. 15 Friomrader skal nyttes til sport og lek. Nedvendige byggverk og anlegg for dette,
som ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade kan oppferes. Nadvendige
bygninger for omradets infrastruktur kan oppfoeres i friomrade dersom det etter
kommunens skjonn ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade.



1V. Spesialomride
Naturvernomrade/landskapsvern

Prgf. 16 1 omrade skal terreng og vegetasjon vernes og det kan ikke settes i verk tiltak som
eller etableres anlegg som endrer landskapets art eller karakter. Skjetsel av
vegetasjon skal skje i samrad med kommunens fagkyndige personell.

Omrade for trafo

Prgf. 17 I omradet kan oppferes trafokiosk. Kiosken kan oppferes inntil 1 meter fra regulert
vegkant.

V. Fellesarealer

Prgf. 18 I omrade for felles batopptrekk/naust kan det etableres anlegg for ilandsetting av
bater og naust. For det iverksettes tiltak i omradet skal det utarbeides en samlet plan
for hele omradet som skal godkjennes av kommunen. Hoyde pa naust fastsettes av
kommunen etter en konkret vurdering av forholdene pa stedet. Tiltak i sjeen skal
forelegges havnemyndighetene for godkjenning for eventuelle arbeider blir
igangsatt.

Prgf. 19 Omrade for felles adkomst skal nyttes til adkomst for de tilgrensende eiendommer.

VI. Andre bestemmelser

Prgf. 20 Utbedringen av krysset mellom Bratavegen og RV511 og utvidelsen av Bratavegen,
skal gjennomferes samtidig med etableringen av krysset mellom veg A og RV511.

Prgf. 21 Fradeling av tomter skal skje etter plan godkjent av kommunen.

Prgf. 22 Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares 1 storst mulig utstrekning.

VII. Fellesbestemmelser

Prgf. 23 Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar serlige grunner taler for
det, tillates av kommunen innenfor rammen av bestemmelsene 1 plan- og
bygningsloven.

Prgf. 24 Etter at denne reguleringsplan med tilherende bestemmelser er stadfestet, kan det
ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.



	IV. Spesialområder
	V. Fellesområder
	VI . Andre bestemmelser
	I. Byggeområder
	A. Boliger (PBL 1985 og PBL 2008)
	B. Offentlige bygninger

	II. Trafikkområder
	III. Friområder
	IV. Spesialområde
	Naturvernområde/landskapsvern
	Område for trafo

	V. Fellesarealer
	VI. Andre bestemmelser
	VII. Fellesbestemmelser

