Emne: SV: Planendring Melstokke

Kopi: Jan Petter Sjoen <Jan.Petter.Sjoen@sjoenhus.no>
Til: Elina Josang Nilsen <ejn@karmoy.kommune.no>
Sendt: 21.01.2021 12:30:09

Fra: Kenneth Sjoen <Kenneth.Sjoen@sjoenhus.no>

Hei

Da har vi gjort litt endringer.
Tatt vekk siktlinjer og renovasjon. Innkjgrselpil er beholdt.

@kning i BYA har vi tatt vekk, men har beholdt gesimshgyde. Dette er tatt inn for vi tidligere har méatte
sgke dispensasjon hver gang vi ikke skal ha saltak pa hus i denne planen, dette skal vi na slippe nar
gesimshgyde er nevnt i bestemmelsene.

Lekeplass har vi ikke tatt inn egen paragraf om, dette fordi vi ikke har planomrade som dekke hele
lekeplassen.

Vi bergrer kun en del av lekeplassen og utvider denne som vist pa kartet. Lekeplassen er allerede
opparbeidet og godkjent nar kommunen overtok tekniske anlegg.

De omradene som blir bergrt av lekeplassen vil bli tilbakefgrt slik de er i dag.

Ser du over, kan vi sende inn slik planen er na?

Med Vennlig Hilsen

Kenneth Sjoen
Driftsleder
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Fra: Elina Jgsang Nilsen <ejn@karmoy.kommune.no>
Sendt: fredag 15. januar 2021 15:22

Til: Kenneth Sjgen <Kenneth.Sjoen@sjoenhus.no>
Emne: Sv: Planendring Melstokke

Hei
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Jeg har na lest gjennom og Planbeskrivelsen er ok. Husk at det er bare planendringen som gjgres
som skal beskrives. Om noe ikke skal reguleres inn i kartet eller legges til i bestemmelsene
trenger dere heller ikke skrive noe om dette. En ting er at planomradet deres grenser ikke til
uregulerte omrader eller sjg. Det er bare der endringen gar som blir planomradet. Som om dere
klipper «hull i den».

Na kommer litt mer teknisk, men dere velger selv hvordan dere vil Igse dette.

Skal det reguleres inn frisikt, ma hele frisikten vises ved at vegen der den gar, ma ogsa reguleres
(ut i hovedvegen). Da ma trafikkomrader inn som 2008 formal. Skal avkjgrselen og innkjgrselen
inn til tomtene reguleres, ma dette allikevel inn som trafikkformal 2008 og som felles kjgreveg.
Alternativ er a ha en avkjgrselspil ut i vegen. Da skal ikke frisikt reguleres inn. Og alt skal vaere
gult. Men reglene for frisikt gjelder fremdeles for de som flytter inn her, det er bare ikke like
tydelig. (Dette har ogsa innvirkning pa BYA.) Byggegrense mot kommunal veg skal vaere slik den
er i gjeldende plan.

| planbestemmelsene under: Omrddet reguleres til falgende formdl: ma det inn lekeplass og PBL
arstall for alt som endres. Det betyr at bestemmelsene gjelder for alle omrader som er formal
etter 1985 og 2008. Star bare 2008 gjelder kun for de omradene av nyere lovgivning. De som
ikke har arstall bak gjelder kun for 1985 formal.

I. Byggeomrader:

Boliger (PBL 1985 og PBL 2008)

Offentlige bygninger

Lekeplass (PBL 2008)

Renovasjonsanlegg (PBL 2008) — om det skal reguleres inn

. Trafikkomrader (PBL 1985 og PBL 2008) — om det skal reguleres inn frisikt ut i hovedvegen eller felles
kjgreveg inn til eiendommene.

Ved regulering av fellesveg bgr ogsa V. fellesarealer gjelde PBL 2008. Men det er ingen omrader i kartet
som er regulert til felles adkomst eller felles kjgreveg i gjeldende reguleringaplan som jeg kan se. Om det
er med i bestemmelsene for a tydeliggjgr de interne private vegene for feltene er ikke godt a si. Gamle
planer kan vaere kronglete a endre for a fa det riktig. Gamle planer er ogsa til hodebry for alle tror jeg,
men vi far gjgre det beste ut av det.

| planbestemmelsene mangler ogsa Lekeplass under |. Byggeomrdader.

Det skal sta C. Lekeplass (PBL 2008) under.

Og en bestemmelse som skal gjelde for dette arealet. Da blir prgf. 13 om lekeplassen og prgf. 14
blir trafikkomrader osv. Vanlig standardtekst pa lekeplasser er: Lekeplasser skal opparbeides



som vist i planen i henhold til kommunal norm. Situasjonsplan for lekeplassene skal godkjennes
av kommunen. Denne ma reguleres til felles lekeplass og bestemmelsen bgr i alle fall nevhe noe
om hva den skal brukes til. Som arealet skal benyttes til lek og rekreasjon. Det er ikke lov a
privatisere arealet eller noe i den duren. Husk ogsa at Prgf. 6 fremdeles star under boliger og er
gjeldende.

Endringen dere har sgkt om gjelder egentlig kun den grenne turstien/lekeplassen og vi har ikke
diskutert dette med veg eller renovasjon med VAR og utemiljo og samferdsel. Men en avkjersel
og renovasjonsplass ma ogsa settes og godkjennes i en byggesak, sa om dere velger a ta dette inn
i plan kan vi ta det inn na. Jeg sper siden dere viser Avfall i «reguleringskartet». Ved a regulere
det inn som formal, sa laser dere arealet for det formalet og da ma det bygges akkurat der. Ved a
ikke regulere det inn ma det vises i situasjonsplan ol. i byggesak, men det er mulighet for a flytte
pa ting om det skulle vise seg a ikke loses der det var tenkt. Avkjersel kan skje ca. der
avkjoerselpilen er.

Skal avfallsanlegget reguleres inn som felles renovasjonsanlegg, ma det ogsa inn som en
bestemmelse og formal under Byggeomrdder. Og da blir det: D. renovasjonsanlegg....

Planforslaget i beskrivelsen sier at det skal reguleres bort en gangsti, etablere plass til avkjgrsel
og frisikt.

Skal renovasjon reguleres inn ma det skrives inn pa planendringen der. Ved renovasjonsanlegg
skal det vaere mulighet for a snu eller rygge opp. Er det lagt opp til at renovasjonsbilen skal
stoppe i hovedvegen kan ikke anlegge ligge mer en 5 meter unna. Det ma skrives hvordan det
skal Igses i besrivelsen.

Skal renovasjonsbilen kjgre opp ma frisikten reguleres 4 x 25. Legges det opp til a stoppe i
hovedvegen kan frisikten vaere 3 x 25, dette gjelder for private avkjgrsler inntil 4 boliger (se side
18 og 19 i Kommunalteknisk norm for vegutforming pa reguleringsplanniva).

BYA regnes ut av netto areal av byggeomrader (arealet av det gule). Nar det gjelder BYA og
hgyder i bestemmelsene er ikke dette noe vi har tatt opp pa oppstartsmgte og det er ikke en del
av endringen dere har sgkt om. Felt A er relativt stort og dere foreslar endringen for hele feltet.
@nsker dere 3 gjgre disse endringene ma det sgkes om i en egen planendring og det ma fortas
et nytt oppstartsmgte.

Dere skriver selv i planinitiativet:

Utbyggingsvolum og

_ Som i eks. plan
byggehovder

10 % hgyere BYA blir en del nar man regner pa det. Tomten er pa ca. 1250 m2 (uten felles
veg/regulert avkjgrsel).

Ved % BYA- 30 % vil en kunne bygge ut 375 m2.



Ved % BYA — 40 % vil en kunne bygge ut 500 m2.
Det er en forskjell pa 125 m2 i grunnflate.

Ved oppdeling av tomtene (to eneboligtomter) vil det vaere delt pa to. Tomene pa 625 m2 og
ved 30 % resulterer det i et bebygd areal pa 187,5 m2. Ved 40 % vil det bli 250 m2. Dette er 62,5
m2 over.

Nar det gjelder overvannshandtering skriver dere i planbeskrivelsen at:

Planendringen legger ikke opp til endringer.

Den tekniske infrastrukturen er dimensjonert for gjeldende reguleringsplan. Skal dette endres
pa, ma det utarbeides en ny teknisk plan og en beskrivelse av kapasiteten pa
overvannsledninger ol. og/eller at alt ma fordrgyes pa egen tomt. Men som nevnt, ma dette
spkes om i en egen planendring. Hvordan det gjgres i byggesak er jeg ikke sikker pa, men den
tekniske infrastrukturen ma oppgraderes nar BYA endres. Dette ma tas med VAR uansett om det
gar gjennom plan eller byggesak. Derfor ma det som er tilfgyd av BYA og byggehgyder i
reguleringsendringen tas ut av planbestemmelsene og tilbakefgres slik de var.

Lenke til siden for privat reguleringsplaner med maler, veileder og
normer: https://www.karmoy.kommune.no/bolig-og-eiendom/plan-bygg-og-
deling/reguleringsplan/privat-detaljregulering-v2-0/

Haper dette var forklarlig og bare ta kontakt om dere trenger oppklaring i noe som er nevnt
eller andre forhold.

'¢§ KARMOY
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Med vennlig hilsen

Elina Jgsang Nilsen

Arealplanlegger

E-Mail: ejn@karmoy.kommune.no

Radhuset, postboks 167, 4291 Kopervik | karmoy.kommune.no
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Fra: Kenneth Sjgen <Kenneth.Sjoen@sjoenhus.no>
Sendt: onsdag 13. januar 2021 11:06

Til: Elina Jgsang Nilsen <ejn@karmoy.kommune.no>
Kopi: Jan Petter Sjgen <Jan.Petter.Sjoen@sjoenhus.no>
Emne: Planendring Melstokke

Hei

Kan du se over vedlagte dokumenter fgr vi sender inn og komme med kommentarer dersom du har
noen.
Vi lager SOSI fgr vi sender inn endelig.

Har du mal/utkast til annonse?
Dersom du lurer pa noe sa ring Petter pa telefon 98248000

Med Vennlig Hilsen

Kenneth Sjoen
Driftsleder
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