KARM@Y KOMMUNE

Dato: 28.03.2023

sektor areal- og byggesak, landbruksavdelingen
Dokumentnummer:22/7977-16

Deres referanse:

Saksbehandler: Helge Hustoft
Statsforvaltaren | Rogaland
Postboks 59 Sentrum
4001 STAVANGER

Gnr. 143, bnr. 7 - Oversendelse av saksprotokoll for klagebehandling; avslag
dispensasjon pbl.

Hovedutvalg teknisk og miljg har i mgte 21.03.2023 17:00, sak 028/23 fattet fglgende vedtak:

HTM opprettholder fglgende delegerte vedtak i sak nr. 121/23: | medhold av plan- og bygningslovens § 19-2
avslas dispensasjon fra: pbl. § 11-6 — kommuneplanens arealanvendelse til LNF-formal. Avslaget gjelder
omsgkte bolighus — vist pa sit.kart datert 09. mai 2022.

Saken sendes Statsforvalteren i Rogaland for videre klagebehandling.

Med hilsen

Helge Hustoft
saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:

Fimbul As Fiellvegen 13B 5694 ONARHEIM
Rigmor Olsen Storasundvegen 111 4260 TORVASTAD
Vedlegg:

Gnr. 143, bnr. 7 - klagebehandling - Storasundvegen 111 - Olsen, avslag dispensasjon fradeling karbolig
(bolighus nr. 2)

Gnr. 143, bnr. 7 - Klage pa vedtak

Gnr. 143, bnr. 7 - Vedtak avslag dispensasjon fradeling bolighus landbrukseiendom

Gardskart 30.01.23 (inkl. detaljkart; naturmangfold og kulturminne)

Svar pa kommunens forslag (@nsker delvis bruksrasjonalisering)

Situasjonskart 09.05.2022

Dispensasjonssgknad

Gnr. 143, bnr. 7 - Uttalelse fra Rogaland fylkeskommune - fradeling av bolighus pa landbrukseiendom
Gnr. 143, bnr. 7 - Uttalelse fra Statsforvaltaren i Rogaland

Gnr. 143, bnr. 7 - Forslag endring av delingssgknad

Sit.kart med kommuneplan 25.10.22 (143-7)

Karmgy kommune, Radhuset, Postboks 167, 4291 Kopervik | E-post: post@karmoy.kommune.no
TIf.. 52857500 | Org.nr.: 940791 901
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Vedlegg:
Markslag pr. 25.10.22 (gnr. 143 bnr. 7)
Flyfoto 28.05.21 (143-7)
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KARMOY KOMMUNE Dato: 07.03.2023
Arkivsak-ID.: 22/7977

JournalpostID: 23/10604

Saksbehandler: Helge Hustoft

Kommunedirektgr/raddmann: @ystein Hagerup

Saksnr. Utvalg Mgtedato

028/23 Hovedutvalg teknisk og miljg 21.03.2023

Gnr. 143, bnr. 7 - klagebehandling - Storasundvegen 111 - Olsen, avslag dispensasjon fradeling
karbolig (bolighus nr. 2)

Forslag til vedtak:

HTM opprettholder fglgende delegerte vedtak i sak nr. 121/23: | medhold av plan- og bygningslovens § 19-2
avslas dispensasjon fra: pbl. § 11-6 — kommuneplanens arealanvendelse til LNF-formal. Avslaget gjelder
omsgkte bolighus — vist pa sit.kart datert 09. mai 2022.

Saken sendes Statsforvalteren i Rogaland for videre klagebehandling.

Hovedutvalg teknisk og miljg 21.03.2023:

Behandling:
Innstillingen enstemmig vedtatt.

HTM- 028/23 Vedtak:

HTM opprettholder fglgende delegerte vedtak i sak nr. 121/23: | medhold av plan- og bygningslovens § 19-2
avslas dispensasjon fra: pbl. § 11-6 — kommuneplanens arealanvendelse til LNF-formal. Avslaget gjelder
omsgkte bolighus — vist pa sit.kart datert 09. mai 2022.

Saken sendes Statsforvalteren i Rogaland for videre klagebehandling.

Saksutredning
Bakgrunn:

| brev klager sgker pa avslaget (se vedl. 1).
Det ble i delegert sak nr. 121/23 etter pbl. gitt avslag pa dispensasjon for fradeling av vaningshuset
pa landbrukseiendommen (se vedl. 2 tom. 12).

VURDERING:

Etter forvaltningsloven § 29 er klagefristen i denne type saker 3 uker. Delegert vedtak ble fattet den 2. feb.-23,
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og klagen er journalfgrt innkommet den 23. feb.-23. Med bakgrunn i disse datoene anses klagen med normal
tid for postgang a veere innkommet innenfor den klagefristen som gjelder, og tas derfor opp til behandling
som klagesak pa avslag angaende dispensasjon etter plan- og bygningsloven (pbl.).

Oppsummering, argumentasjon i klagen:

1. Fradeling av bolighuset vil ikke medfgre at driften av garden blir endret.

2. Som et kompromiss gnsker klager a selge arealet vest for Storasundveien som tilleggsjord, men
beholde areal og bolighus gst for nevnte veg som en selvstendig landbrukseiendom.

3. Klager har veert i kontakt med navaerende leietaker, og vil innga en 10-arig leiekontrakt med
vedkommende. Dette vil gjgre det mer driftsmessig gunstig fordi leietaker da vil fa mer gkonomisk
forutsigbarhet angaende kostnader knyttet til helt ngdvendig drenering som det na arbeides med.

Kommunalsjef teknisk viser for gvrig til klagen for neermere detaljer —se vedl. 1.
Vurdering

Nar det gjelder klagers argumentasjon under pkt. 1, kan ikke kommunalsjef teknisk se at dette utgjgr noe nytt
eller et endret moment som ikke ble vurdert i delegert avslagssak. Kommunalsjef teknisk viser derfor til
forutgaende frarading fra SFR - hvor fglgende ble uttalt:

«Dispensasjonsvurderinga ma gjerast med utgangspunkt i dei konsekvensane fradelinga vil ha for
arealbruksinteressane i omrdadet i eit langsiktig perspektiv. Deling gnskes i eit omrade med LNF fgremal, kor
landbruket skal ha hovudprioritet. Me har i den samanhen lagt vekt pa at fradeling av gardstunet pa
eiegedomen vil gje ei uheldig fragmentering innafor eit stgrre samanhengande omrad med aktiv lanbruksdrift.
Dette kan fare til konfliktar mellom landbruks- og bustadinteresser, som for eksempel kan vera knyta til stgy,
stav, lukt og anna. Bustadhuset som sgkjast fradelt vil 6g ha tilkomst rett giennom tunet til garden, dette er
heller ikkje optimalt.»

| den forbindelse har kommunalsjef teknisk i forutgaende avslag konkludert slik: « Nasjonale landbrukspolitiske
madl knyttet til G unnga uheldig fragmentering med nye selvstendige boligeiendommer i LNF-omradene har stor
planmessig vekt. Det er fordelaktig at fradeling ikke er i konflikt med jordvernet og dpner for noe salg av
tilleggsjord. Over tid er det imidlertid stort potensiale for at boligparsell svaert naer gdrdstunet vil gi
driftsmessige ulemper for landbruksdriften pa tilgrensende landbrukseiendom. Fordelene ved d dispensere er
derfor ikke stgrre enn ulempene. SFR frardder ogsa at det dispenseres for en ny boligeiendom.
Delingsmyndigheten mener derfor at omsgkte dispensering ut fra en totalvurdering vil medfgre at vesentlige
planhensyn knyttet til landbruk settes til side.»

For nzermere detaljer angaende tidligere utredning - samt fraradingen fra SFR, viser kommunalsjef teknisk til
vedl. 2 og 8.

Angaende klagers pkt. 2, viser kommunalsjef teknisk til uttalen fra SFR — hvor det star fglgende om alternativ
Igsning:

«Ein anna lgysning som me ser som meir fordelaktig er a dele frG begge bustadhus pa eigedomen, for sa @ selje
resterande areal som tilleggsjord til aktive bruk. Dette er slik me kan sjd, ei betre bruksrasjonalisering enn kva
som nd er sgkt om.»

| forbindelse med alternativ Igsning, viser kommunalsjef teknisk til fglgende avsluttende merknad i
forutgaende sak: «Avslutningsvis gjgres det oppmerksom pa at en ny sgknad — hvor det blir full
bruksrasjonalisering uten konflikt med jordvernet, kan fa en annen vurdering.»

Hvorvidt arealer og bygninger pa en landbrukseiendom bortleies eller inngar i eier sin selvstendige drift, har
ingen betydning for de mer langsiktige landbruksmessige uheldige fglgene av en gkt fragmentering med
selvstendig boligeiendom i LNF-omradet. Klagers argumentasjon under pkt. 3 kan derfor ikke vektlegges.
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Kommunalsjef teknisk sin konklusjon

Det vises til klagers argumentasjon i den punktvise oversikten. Disse er hver for seg — og samlet, vurdert om de
inneholder nye/endrede momenter. En kan ikke se at disse tilfgrer saken nye/endrede momenter med slik
tyngde at klagen kan tas til fglge. Derfor anbefaler kommunalsjef teknisk at HTM opprettholder tidligere
delegerte vedtak om a avsla dispensasjon.

Vedlegg:

Gnr. 143, bnr. 7 - Klage pa vedtak

Gnr. 143, bnr. 7 - Vedtak avslag dispensasjon fradeling bolighus landbrukseiendom
Gardskart 30.01.23 (inkl. detaljkart; naturmangfold og kulturminne)

Svar pa kommunens forslag (gnsker delvis bruksrasjonalisering)

Situasjonskart 09.05.2022

Dispensasjonssgknad

Gnr. 143, bnr. 7 - Uttalelse fra Rogaland fylkeskommune - fradeling av bolighus pa
landbrukseiendom

Gnr. 143, bnr. 7 - Uttalelse fra Statsforvaltaren i Rogaland

Gnr. 143, bnr. 7 - Forslag endring av delingssgknad

Sit.kart med kommuneplan 25.10.22 (143-7)

Markslag pr. 25.10.22 (gnr. 143 bnr. 7)

Flyfoto 28.05.21 (143-7)
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