SAMMENDRAG AV UTTALELSER, SAMT VURDERING
3052, Stglebuktvegen 10, gnr./bnr. 58/10

Alle uttalelsene er i sin helhet vedlagt. Sammendraget gjengir hovedinnholdet fra uttalelsene, samt
forslagsstillers og administrasjonens vurderinger.

VED PLANOPPSTART:

OFFENTLIGE INSTANSER:

1. Statens vegvesen, datert 03.01.22

Ingen merknader.

Forslagsstillers kommentar:

Tas til orientering.

Administrasjonens kommentar:

Viser til forslagsstillers kommentar.

2. Kystverket, datert 06.01.22

Ndr det planlegges tiltak i sj@ er det sentralt a ha fokus pG maritim sikkerhet og fremkommelighet i
farvannet. Kystverket presiserer viktigheten av at fremtidige inngrep i sjgarealene ikke ma komme i
konflikt med ferdselen i farvannet. Indirektebelysning pa bryggeanlegg og redningsutstyr er
forebyggende sikkerhetstiltak som bgr vurderes videre i planarbeidet. Brygger etc. som stikker ut i
sjgen ma veere synlige i mgrket. Det md ogsad tas med i planbestemmelsene at tiltak som faller inn
under havne- og farvannslovens bestemmelser skal godkjennes av havnemyndighet.

Forslagsstillers kommentar:

Merknaden tas til etterretning.

Administrasjonens kommentar:

Viser til forslagsstillers kommentar.

3. Fiskeridirektoratet, datert 11.01.22

Det ma i minst mulig grad foretas inngrep som arealbeslag, sprenging, mudring, utfylling og utslipp i
sjo for a sikre seg at marint biologisk mangfold generelt sett ikke bergres negativt.
Undervannsvegetasjon, egg, larver og tidlige stadier av fisk og skalldyr og fisk og skalldyr som gyter,
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beiter og lever i grunne sjgomrader vil vaere fglsomme for sterk stgy, trykkbglger, partikkelspredning,

oppvirvlet masse og forurensning.

Det forutsettes en tilstrekkelig beskrivelse og vurdering av planens virkninger pa marine ressurser og
marint miljg, @vrige interesser og neeringer, jf. pbl § 4-2 fgrste ledd. Seerlig inngripende tiltak og

arbeider bgr forega i vinterhalvaret nar livet i sjgen er mest i ro. Ved tiltak i sjg, eller med virkning til
sj@, forutsetter vi tilstrekkelig avbgtende tiltak mot forurensing, avfall og skadelige utslipp mv., og at

dette tas inn i reguleringsbestemmelsene.

Forslagsstillers kommentar:

Selve bygningen skal oppferes pa eksisterende landareal, som dels bestar av naturlig terreng
og fyllmasser. Kaien som skal oppfgres som offentlig tilgjengelig havnepromenade vil kreve
enten ny utfylling, eller paeling av brygge. Brygge vil veere a foretrekke for naturmangfoldet,
siden denne gir skjul for flere arter. Anleggsperioden for tiltakene i sjg kan legges til
vinterhalvaret og begrenses til det ngdvendige i omfang.

Bestemmelsene viser til at tiltak i forurenset grunn i sjp ma gjennomfgres etter en godkjent

tiltaksplan.

Administrasjonens kommentar:

Viser til forslagsstillers kommentar. | planbestemmelsenes punkt 3.3.1 er det videre hjemlet:
$3 Kaien skal etableres uten ny utfylling i sj@.

4. Statsforvalteren i Rogaland, datert 13.01.22

Et viktig tema i planleggingen vil vaere & sikre en viss tetthet med boliger og restriktiv
parkeringsdekning samtidig som en sikrer uteoppholdsarealer av en viss kvalitet og st@rrelse.
Kommunen rades til 8 samlet regulere omradet som er avsatt til sentrumsomrade i
kommunedelplanen.

| planarbeidet bgr det legges stor vekt pa a opprettholde og forbedre tilgjengeligheten til
strandsonen for allmenheten.

| kommunedelplanen er omradet avsatt til sentrumsomrade pa land og ferdsel og i sjg. Planlegging av
smabathavn i strid med kommunedelplanen og fastsatt byggegrense kan vaere konfliktfylt.
Tilrettelegging for smabathavner bgr vurderes i en mer overordnet prosess. Det er modellert
sannsynlighet for dlegras og det finnes rgdlista sjgfugler i omradet. Ogsa dette tilsier at smabathavn
her kan veere konfliktfylt.

Arealer som skal brukes av barn og unge skal vaere tilstrekkelig sikret mot trafikk og forurensing, samt
at det skal veere tilfredsstillende stgyforhold.

Vi gj@r oppmerksom pa at planomraddet ligger i aktsomhetssone for stormflo. Arealkartet ma derfor
markeres med hensynssone fare stormflo, og avbgtende tiltak ma vurderes i ROS-analysen, og
fastsettes i bestemmelsene jf. veileder fra DSB: Havnivdstigning og stormflo. Parkeringskjeller ma
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0gsd bygges med tanke pa klimaendring, og ma tdle at sjgen star opp til et fastsatt niva uten
vesentlige skader.

Vi viser til kommuneplanen punkt 5.12, som sier at bygninger ved sj@ skal ha lavest golvniva pa kote
2,5 (NN2000).

Fare for trafikkulykker, saerlig myke trafikanter bgr vurderes. Vi anbefaler ogsa en konsultasjon fra
brannvesenet med tanke pa tilgang til fasade.

Planomradet ligger delvis i gul og rad stgysone og det skal foretas en detaljert utredning av
stgyforholdene. Alle boenheter og andre stgyfglsomme bruksformal bgr tilfredsstille grenseverdiene
i tabell 2 og kvalitetskriteriet om stille side.

Dersom andre enn naturbaserte Igsninger for overvannshandtering velges, skal det begrunnes.

Forslagsstillers kommentar:

Antallet boliger i planen er redusert fra 11 i planinitiativet til 9 i planforslaget.
Parkeringsdekningen er ogsa restriktiv, hvis en kjgper seg fri fra 30 % av parkeringskravet, i
henhold til overordnet plan. Arealkrav til uteoppholdsareal kommer fra ATP for Haugalandet,
som avtalt ved oppstart. Planomradet som ble godkjent til oppstartsvarselet dekket ikke hele
sentrumsformalet i KDP Kopervik, og forslagsstiller holder seg innenfor dette arealet.

Det planlegges for kai med offentlig tilgjengelig promenade, som kan viderefgres gstover pa
naboeiendommen nar den tid kommer.

Det er allerede kontinuerlig med smabathavn 500 m vest for planomradet, men forslagsstiller
er innforstatt med at det kreves en vurdering av konsekvenser for natur og miljg og
eventuelle avbgtende tiltak for at det skal vaere aktuelt med smabathavn utenfor
eiendommen.

Merknaden tas ellers til etterretning.

Administrasjonens kommentar:

Til oppstartsmgte ble det skrevet at det bgr vurderes regulering av hele delomrade SEN13.
Innsendt forslag er kun for eiendom gnr. 58, bnr. 10. Det er en eksisterende bedrift pa
nabotomten i dag. Videre er administrasjonen enig i at det burde reguleres for hele kvartalet
i planarbeidet, men forstar ogsa at dette vanskeliggjgr drift av bedriften om en skal regulere
for noe annet enn industri/naering.

Planforslaget legger opp til a sikre promenade langs sjg. Denne reguleres som turveg.

Administrasjonen ser at byggegrensen i kommunedelplanen vanskeliggjgr utbygging og
fortetting av tomten og har apnet opp for a bryte byggegrensen. Det vises for gvrig til
vurderinger som er gjort av utbyggingsvolumet i saksfremleggets - Estetiske kvaliteter,
utnyttelsesgrad og hgyder. | tillegg vises det til vurderinger under - Barn og unge, naermiljg
og friluftsliv, - Trafikk og samferdsel, samt - Beredskap.
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Figur 1: Planforslaget over kommunedelplanen for Kopervik. Avsatt byggegrense er vist med gra
stiplet strek. Planforslagets planavgrensning er vist med rosa stiplet strek.

5. Rogaland fylkeskommune - plan- miljg- og samfunnsavdelingen, datert 17.01.22

Fylkesradmannen ser at plasseringen taler for en hgy utnyttelse, men papeker at den med 11 boliger
er hgyere enn anbefalt norm for boligtetthet i ATP. Det blir vanskelig & ivareta en god bokvalitet med
den antydede tettheten. Dimensjonene svarer heller ikke til omgivelsene. Det er usikkert om leke- og
uteoppholdsarealene vist i skissene til oppstart vil kunne bli bra, arealene skal primaert Igses pa
bakkeniva. Stgy, solforhold, lokalklima med vind, skjermingsmuligheter og trafikksikkerhet ma ogsa
vurderes i denne sammenhengen. Det bgr stilles krav om minste jorddybde pa deler av arealet.

En attraktiv og tilgjengelig strandpromenade ma sikres.

Stgy fremheves som et tema langs veien. Planarbeidet bgr sikre at alle leiligheter planlegges med en
stille side. Ensidige leiligheter mot stgyutsatt veg bar unngds, da det vil veere krevende G oppfylle
kvalitetskriteriene i T-1442/2021.

Adkomst til planomréddet gér via fylkesveg 511, med en fartsgrense pd 50 km/t, og en ADT pG 3800.
Det videre planarbeidet med detaljreguleringen ma ta hensyn til folgende:

1. Avkjgrsel mot fv. 511 skal utformes iht. N100 og madlsettes med siktlinjer og kurveradius pd
plankartet. Fglgende krav tas inn i bestemmelsene: «| omrdadene regulert til frisiktsoner skal
det veere fri sikt innenfor en hgyde fra 0,5 meter over tilstgtende veibaner. »

2. Det ma reguleres inn fortau langs fylkesvegen i trad med N100 (minimum bredde 2,5m).

3. Det mad reguleres inn annen veigrunn langs fylkesvegen. Langs fortau og gang- og sykkelvei
skal annen veigrunn ha en bredde pG minimum 0,50 meter. Arealet skal ta opp eventuelle
haydeforskjeller, samtidig som det skal sikres mulighet for drift og vedlikehold og en eventuell
fremtidig veiutbedring.
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Det ma utarbeides en trafikkanalyse i forbindelse med detaljreguleringen som sier noe om
trafikksituasjonen i omradet, hvilke konsekvenser planforslaget far for det offentlige veinettet
og eventuelle behov for tiltak. Analysen bgr ogsd omtale sikkerhet for myke trafikanter,
kryssing av Stglebuktvegen, fortau mm.

Med tanke pd planens grensesnitt mot Stglebuktvegen, herunder det som gdr pa
byggegrense, siktforhold, fortau og annen veggrunn, ma planforslaget legges frem for
Samferdselsavdelingen i fylkeskommunen f@r offentlig ettersyn. Dette slik at vi unngdr en
situasjon hvor vi ma motsette oss planen ved hgring. Avkjarselen skal betjene en bathavn i
tillegg til adkomst til leilighetsbygget, og vi @nsker derfor a se naeermere dokumentasjon far
offentlig ettersyn (i form av for eksempel C-tegninger) pG hvordan dette skal Igses med
hensyn til avkjgrsel, mangvreringsareal etc.

Gjeldende forskrift T1442/2021 Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging, méd
legges til grunn i planarbeidet. Dette ma sikres i reguleringsbestemmelsene.

| forbindelse med tiltakene i planforslaget ma det utarbeides et tegningsgrunnlag i trad med
hdndbok R700. Det ma sikres i et eget punkt i reguleringsbestemmelsene at alle planer for
tiltak som bergrer fv. 511 skal oversendes til veimyndigheten for giennomsyn. Det vil ved
gjennomsyn av de tekniske planene avklares om det er behov for en gjennomfaringsavtale.
Dersom tiltak krever fravik fra vegnormalene skal dette sgkes om seerskilt og tidligst mulig i
reguleringsplanprosessen. Eventuelle fravik bgr vaere avklart fer planen sendes pa offentlig
ettersyn.
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Forslagsstillers kommentar:
Antallet boliger i planen er redusert fra 11 i planinitiativet til maks. 9 i planforslaget. 810 m?

landareal gir da en utnyttelse pa 11,1 bol/daa, som er innenfor fylkets anbefalinger i ATP. Det
bgr likevel noteres at med sma planomrader gir ogsa sma endringer i arealer relativt store
utslag i utregning av boliger per dekar.

Uteomradene bearbeides i plan, i dialog med kommunen, for & oppna tilfredsstillende
forhold for alle beboere.

ADT er —til orientering — 3500 i Stglebuktvegen, ifglge vegvesenets Vegkart.
Svar til fylkets punktliste (her nummerert for enkelhets skyld):

1. N100 sitt skal-krav 4.66: Avkjgrsler med liten trafikk (ADT < 50 eller faerre enn 10
boenheter) skal hjgrneavrundingen utfares som en enkel sirkel med radius R = 4 m. Dette
folges opp i reguleringen. Fortauet forlenges til & ga i eksisterende veikant, som
strammer opp det regulerte adkomstkrysset. Det ma likevel beholdes en stgrre enn
standard bredde pa grunn av manglende dybde til a rette opp biler med battilhenger.
Siktlinjen er tilfredsstillende i gjeldende plan (planID 384, Stglebukt smdabdathavn) og
viderefgres i planforslaget.

2. Deter regulert fortau pa 2,5 meter i gjeldende plan langs sgndre side av Stglebuktvegen,
utenfor planavgrensningen som ble varslet til oppstart. Det er sgkt til fylket om fravik for
det nordre fortauet.

3. Deterregulert annen veggrunn i gjeldende plan langs sgndre side av Stglebuktvegen.
Det er ellers sjelden rom for a ha annen veggrunn mellom fortau og bebyggelse i
sentrumsomrader.

4. Etter dialog med fylkeskommunen, ble det presisert at analysen var ment som en faglig
vurdering. Denne er gjort i ulike kapitler i planbeskrivelsen, inkludert i ROS-kapittelet.

5. Fylket har bekreftet at de har fatt tilstrekkelig innsikt pa forhand i forbindelse med avvist
spknad om endring av fartsgrense og sgknad om fravik fra N100.

6. Dette er tatt til etterretning.

7. Selve fylkesveien bergres ikke av planforslaget, kun avkjgrselen, som ogsa er regulert
som offentlig vei ca. 5 meter ned. Planforslaget fglger kommunens melding om a
regulere fylkesveien slik den er opparbeidet, dermed gjengis bare fortauet pa nordre
side av Stglebuktvegen slik det ligger.

8. Se punkt 5.

Administrasjonens kommentar:

Punkt 1. Avkjgrselen benyttes ogsa til batutsetting og det er anlagt noen fa parkeringsplasser
i tilknytning til smabathavnen. ATD i denne avkjgrselen er over 50. Etter planlagt utbygging
med 9 boenheter vil ADT i avkjgrselen gke med 45.

Administrasjonen har ikke mottatt dokumentasjon pa punkt 5 eller 8 over og er usikker pa
om planforslaget er lagt frem for Samferdselsavdelingen i fylket fgr innsendt til kommunen
eller om fravik fra bredde pa fortau er avklart fgr offentlig ettersyn. Vi viser for gvrig til
vurderingene i saksfremlegget under Barn og unge, naermiljg og friluftsliv, - Trafikk og
samferdsel, samt - Beredskap.

Merknadsvurdering — 3052, Stglebuktvegen 10, gnr./bnr. 58/10



