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Kapittel 1: Bakgrunn for planarbeidet

Planforslaget er utarbeidet av HOLON Arkitektur AS pa vegne av grunneier Jan Ove Welde.

HOLON Bergen AS, HOLON Haugesund AS, Jan Ove Welde,
Tollbodallmenningen 2A, Torggata 10, Gofarnesvegen 40,
5004 Bergen 5501 Haugesund 4250 Kopervik
Tel: 55 30 06 00 Tel: 527079 70 Tel: 452 19 294

Hensikten med reguleringen er a legge til rette for boliger i et omrade som fram til na har vaert
regulert til industriformal. Kommunedelplanen for Kopervik har satt omradet til sentrumsformal.
Bolig faller innunder denne kategorien og kommer i mgte malsetningen om a bosette flere sentralt.

Eiendommer: 58/10 prosjekttomt, 58/245 adkomsteiendom, 58/506 fylkesveg.
Detaljreguleringen ble vurdert til 8 ikke utlgse krav om konsekvensutredning. Vurderingen stgttes av

Karmgy kommune, ettersom omradet er avsatt til utbyggingsformal (sentrumsformal) i overordnet
kommunedelplan for Kopervik, PlanID 673.

Kapittel 2: Planprosessen

Varsel om oppstart ble sendt ut 13.12.2021.

Det ble mottatt uttalelse til oppstartsvarselet fra fem offentlige myndigheter:
- Statens vegvesen, datert 03.01.2022
- Kystverket, datert 06.01.2022
- Fiskeridirektoratet, datert 11.01.2022
- Statsforvalteren i Rogaland, datert 13.01.2022
- Rogaland fylkeskommune, datert 17.01.2022

Uttalelsene legges ved planen i sin helhet og merknadene er kommentert i eget merknadsdokument,
Merknadsvurdering oppstart.

Kapittel 3: Planstatus:

Fylkeskommunale planer

ATP — Regional plan for areal og transport pa Haugalandet

12. Anbefalte normer i og nzer sentrum av Kopervik, innenfor ca. 750 m: 4-8 boliger/daa.
Vanlig tetthet for blokk i 5—6 etasjer er 7-8 bolig/daa.

15. Anbefalte normer for minste felles uteoppholdsareal pr bolig:

| Haugesund sentrum, samt sentrumsomrdder i regiondelsentre og omradesentre: Minste felles
uteoppholdsareal pr boenhet pa terreng 20 m?.

Kommuneplanens arealdel og bestemmelser, og eventuelle bergrte kommunedelplaner

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen

6.4. Planlegging i byer og tettsteder

«Byggeforbudet i pbl. § 1-8 gjelder ogsa for byer og tettsteder. | byer og tettsteder skal behovet for
fortetting, sentrums- og byutvikling tillegges vekt. | tidligere havne- og naeringsomrader, som ikke
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lenger er naeringsaktive, skal det vaere en mindre restriktiv holdning til omdisponering til bolig- eller
fritidsbebyggelse.

Det ma legges vekt pa a sikre allmenn tilgjengelighet til sjgen, for eksempel ved ivaretakelse og
etablering av strandpromenader, turveier og badeplasser. Det bgr legges vekt pa hensynet til
universell utforming i denne planleggingen.

Strandsonen kan vaere en ressurs i utviklings- og transformasjonsprosesser for a gke attraktiviteten i
sentrum. Byer og tettsteder som dpnes mot sjgen, slik at kaier og sjgfront utgjor en del av byrommet,
bidrar til dette.»

KPA Karmgy kommune

5.3.1 Bestemmelser om parkering ved boligbebyggelse

b: «Krav til opparbeiding ved en kombinasjon av parkering pa egen eiendom og parkering pa
fellesarealer eller i parkeringsanlegg:»

c: «Krav til opparbeiding ved parkering pa fellesarealer eller i fellesanlegg:
e Inntil 10 boenheter: 1,5 biloppstillingsplass per boenhet»

«Denne parkeringsdekningen skal legges til grunn dersom parkeringsplassene skal disponeres i
fellesskap. Skal hver boenhet ha eksklusiv bruksrett til parkeringsplasser, skal de krav til parkering
som fremkommer i pkt. a til b over, opparbeides i tillegg.

Ved parkering i fellesanlegg med inntil 50 plasser, skal minimum 10 % av parkeringsplassene avsettes
til kigretay for personer med nedsatt funksjonsevne (HC parkeringsplasser). ... Dersom hver boenhet
skal ha eksklusiv bruksrett til parkeringsplass, skal det anlegges felles gjesteparkeringsplasser med HC
parkeringsplasser tilsvarende 5 % av den totale parkeringsdekningen, eller minimum 1 HC
parkeringsplass. »

d: «Krav til opparbeiding av parkeringsplasser kan etterkommes ved frikjgp av inntil 30% av det antall
parkeringsplasser som kreves etablert. Jf plan- og bygningslovens § 28-7 og regelverk fastsatt av
kommunen.»

e: «l felles parkeringsanlegg skal det anlegges 1,5 parkeringsplasser for sykkel per boenhet.
Sykkelparkeringen skal opparbeides med stativ, og skal fortrinnsvis vaere under tak naer inngang til
boligene. »

f: «Parkeringskravene kan lempes eller skjerpes etter en konkret vurdering i reguleringsplan eller i den
enkelte byggesgknad. »

5.3.5 Minstenorm for parkeringsarealer

«Parkeringsplass skal ikke veere mindre enn 5 x 2,5 m. For felles parkeringsplass der det senere kan
veaere aktuelt G bygge garasjeanlegg ma parkeringsplassene vaere minimum 6 x 3 m. HC
parkeringsplass skal ikke vaere mindre enn 6 x 4,5 m. Der det senere kan vaere aktuelt d bygge
garasjeanlegg ma HC parkeringsplassene vaere minimum 7 x 5 m. Eventuell parkering langs
kommunal veg skal framga av reguleringsplanen. »

5.12: «Bygninger ved sj@ skal ha laveste golvniva pa kote 2,5 (NN2000). Unntatt fra dette er
bygningsarealer der sjgvannsinntrengning ikke vil pafgre bygningen skader.»

KDP Kopervik
2-6: «Nye bygninger og anlegg, samt endringer av eksisterende, skal utformes i samspill med

omgivelsenes karakter og form. Bebyggelsen skal underordne seg omrddets topografiske saerpreg, ha
en helhetlig form- og volumoppbygging, og fremme gode gate- og uterom.»

3-1-2: «Bebyggelsen skal ikke ha hgyde over 8 meter.»

4-4: «Overordnet struktur for sykkelveg er vist i plankartet med formdl navaerende/fremtidig
gang/sykkelveg. Hensikten er G sikre et sammenhengende hovednett for sykkelveg i byomradet.
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Traséene i plankartet er et veiledende og overordnet prinsipp som skal legges til grunn/tas hensyn til i
arealplanleggingen, der detaljer avklares igiennom reguleringsplan og byggeplan. »

6-1: «l plankartet vises byggegrense mot sjg, med den hensikt @ sikre allmenhetens tilgang til
strandsonen og tilhgrende forbud mot tiltak.»

7-1: «Tiltak i sjg som faller inn under havne- og farvannslovens bestemmelser skal godkjennes av
havnemyndighet.»

I kommunedelplanen for Kopervik av 2019 er eiendom 58/10 satt til sentrumsformal. Dette
inkluderer flere underformal, blant annet boligformalet som planen foreslar. Gjeldende plan er fra
1981 og den aktuelle eiendommen er der regulert til industri/lager, noe sentrumsformalet ikke
rommer. | kommunedelplanen er det ogsa satt av areal i Straumsundet til SAM1, Samferdselsanlegg
og teknisk infrastruktur (arealer), utenfor matrikulert grunn. Stglebuktvegen er o VEGO5, Offentlig
veg.

Byggegrensen i plankartet til KDP overskrides mot vest, kommunen aksepterte dette ved oppstart av
plan.

PlanID 334, Kopervik sentrum og PlanID 384, Stglebukt smabathavn erstattes delvis av denne
detaljreguleringen.

Det er ingen kjente pagaende planer i neerheten, ei heller kjente temaplaner.

Kapittel 4: Dagens situasjon

Planomradets beliggenhet:
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Figur 1: Pl;Jssering, Stglebuktvegen 10

Beskrivelse:

Eiendommen er en del av en rekke vest for Stremsund bru, hvor bebyggelsen star med underetasje
pa jevnt niva med bryggen, men med et par meter opp til fylkesveg 511. Byggene star her pa delvis
utfylte masser. Sgr for vegen er det en rekke med trehus som til dels er bygget inn i terrenget. Bak

dem stiger terrenget kraftig enkelte steder.
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Figur 2: Digital terrengmodell (DTM)

Langs gatestrekket forbi den aktuelle eiendommen bestar vegetasjonen i all hovedsak av
frittvoksende treer, busker og mindre planter pa alle flater som er permeable. Kantvegetasjonen
holdes nede langs veggraftene.

Eiendommen er vendt mot Straumsund i nord og har en kolle mot sgr. Man ma derfor plassere
uteoppholdsarealene pa best egnet sted.

Pa eiendommen har det sist veert gardinbutikk, og det har i hundre ar veert tekstil og konfeksjon i
lokaler her. Ut ifra den kjente aktiviteten pa tomten skal det ikke vaere grunn til a tro at det er
forurensing i grunnen. Det kan derimot veere forurensing i Straumsundet, som blant annet skyldes
aktiviteten til et tidligere verft i Kopervik.

Fylkesvegen er vurdert skjgnnsmessig (ifglge vegdata.no) til & ha en ADT pa 3500. Den ligger tett pa
bebyggelsen, som dermed ligger i gul stgysone. Det er beskjedne trafikkmengder pa vegen, men den
er en av hovedvegene gjennom sentrum og har en anslatt andel pa 8 % store kjgretgy.
Luftforurensing henger gjerne sammen med trafikkmengder, og det er ingen grunn til a tro at luften
er darlig i dette omradet pa grunn av trafikk eller andre kilder.

Ifglge veilederen Handtering av havnivastigning i kommunal planlegging (2016) regnes
sikkerhetsklasse 1 for garasjeanlegg m.m. i Kopervik til 8 minimum kote +1,7, mens sikkerhetsklasse 2
for boliger m.m. kan ligge pa min. +1,9. Beregningen tar informasjonen fra tabell 9: NN2000 ligger 8
cm over middelvann; havnivastigning fram mot 2090 er 80 cm; returniva for stormflo er 101 cm i et
20-arsintervall og 115 cm i et 200-arsintervall.

(Regnestykkene 101 + 80-8 =173 cm og 115 +80— 8 = 187 cm)

Kommuneplanen sier at gulvkoten skal vaere min. +2,5. Unntatt fra dette er bygningsarealer der
sjgvannsinntrengning ikke vil pafgre bygningen skader, og vi forstar det i den aktuelle planen som en
bestemmelse som skal gjelde for boligetasjene. Underetasjen skal dimensjoneres og konstrueres for
a tale belastninger og unnga skade.

Eksisterende:
Eiendom gnr. 58, bnr. 10 er bebygd med et forretningslokale, hvor det har veert solgt gardiner.
Tomten strekker seg til midten av fylkesvegen og til kaikanten. Bygget ligger vegg i vegg med et
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sterre bygg i Stelebuktvegen 8A, eiendom 58/8, som ogsa er matrikkelregistrert som forretning.
Begge disse byggene henvender seg mot gaten med butikkfasader, i likhet med Stglebuktvegen 3, 5
og 7 pa andre siden av vegen. Det ser riktignok ut til at det ikke er mye utadrettet aktivitet igjen i
noen av dem. | Stglebuktvegen 8 er det registrert eiendoms- og holdingfirma, mens
elektroinstallatgren Marin Elektro henvender seg til kunder innen sjgfart. Virksomheten i vest,
Stglebuktvegen 14 heter Kobbernaglen Smabathavnforening.

Bygnes s e”@%spira @stre
= i Kopervik

Eide [547]

Bstremlia

Kopervik

Kaien

Strandgagy

| psgata Kalvatre

Ingsverkstedet - Kopervik

Figur 3: Hovednett for sykkel og barneskoler (rgd), ungdomsskole (gul) og barnehager. (Eide skole ved Stglebuktvegen ble
nedlagt da Stangaland skole ble Gpnet.)

Den aktuelle eiendommen er i skolekretsen til nye Stangaland skole (1,8 km, 23 min voksen gange).
Stangeland ungdomsskole (1,3 km, 17 min) tar imot elever fra sentrum. Den naermeste barnehagen
er Kopervik menighetsbarnehage (500m, 7 min). Kopervik videregaende skole (1,4 km, 19 min) er
narmeste for trinn 11-13. Etter apningen av Stangaland skole er kapasiteten na god pa flere skoler i
nzerhet til sentrum.

| sentrum har man kort veg til nzer sagt alt av tilbud om byen har a by pa: F.eks. Kopervik kulturhus,
Kobbernaglen smabatforening, Kittilsbotn havn, kirker, kino, Asebgen stadion.

| sentrum er det ogsa park med lek og to friomrader sgr for eiendommen, samt en pa andre siden av
Stregmsund bru.

Eiendommen er sperret med kjetting i dag, og det er med andre ord ikke lagt til rette for at barn eller
folk generelt skal ta seg inn og bruke omradet. For de som gnsker a ta seg forbi sperringen er det
ingen reell hindring, men det er ikke kjent at barn, unge, eller andre oppholder seg her.
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Trafikkforhold:
Hovedtrasé for sykkel gar langs Stglebuktvegen, men er ikke opparbeidet med gang- og sykkelveg

mellom Stglebuktvegen 2 og 9. Her er kun fortau pa begge sider av kjgreveg.
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Figur 4: Barnetrdkkregistreringer Kopervik, 2017. Radt er negativt og oppfattes trafikkfarlig, bldtt er positivt og fales trygt.

Ifglge barnetrakkregistreringer i 2017, fglte barna at vegen til Kopervik skole var utrygg i noen strekk.
Pa sentrumssiden var det kun ett unntak langs Vagen hvor barn fglte seg utrygge pa trafikken, mens
det ellers var trygge veger i alle retninger.

Adkomsten til eiendom 58/10 gar over naboeiendom 58/245. Denne er i henhold til privatrettslig
avtale delt med smabathavnen i vest. Det er ingen navaerende aktivitet i Stglebuktvegen 10, og det er
minimalt med trafikk til smabathavnen. Stglebuktvegen forbi 58/10 er skjgnnsmessig vurdert til en
ADT pa 3500 av Statens vegvesen, som nevnt i forrige underkapittel.

Kapittel 5: Planforslaget

Overordnet idé:

Hensikten med planen er 3 legge til rette for boliger p&d eiendom 58/10, som derfor er et
hovedformal a regulere inn. Tomten er nordvendt, det er derfor ngdvendig a plassere
uteoppholdsarealet mot sgr. Adkomsten fungerer godt for eiendommen der den er, men det kan
veere behov for noe justering — derav utstikkeren mot vest i planavgrensningen ved oppstart.
Kommunedelplanen for Kopervik har satt av areal til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
utenfor dagens kaikant og eiendomsgrense, som det ogsa er viktig at viderefgres i regulering, en
mulighet for kommunen til a fa etablert en havnepromenade i fremtiden.

Arealbruk:

Eiendomsgrensen mot sjg er malt opp f@r planforslaget ble ferdigstilt. Havnepromenadens brygge
skal males opp og arealet tilfgres eiendom 58/10 fgr det innvilges ferdigattest.

Arealet pa planomradet er om lag 1,0 daa.

Side 10 av 36 Detaljregulering for Stelebuktvegen 10 PlanID 3052



Arealformal

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (m?)

1113 - Boligbebyggelse-blokkbebyggelse 491
1610 - Lekeplass 76
Sum areal denne kategori: 567
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (m?)

2012 - Fortau 83
2019 - Annen veggrunn - grgntareal 19
Sum areal denne kategori: 102
§12-5. Nr. 3 - Grgnnstruktur Areal (m?)

3031 - Turveg 96
Sum areal denne kategori: 96
§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone Areal (m?)

6230 - Smabathavn 276
Sum areal denne kategori: 276

Totalt alle kategorier: 1042

Det tilrettelegges for ni boenheter i lavblokk, med en samlet BRA pa ca. 1900 m2. Eiendom 58/10 er

568 m2. Arealet for turveg og smabathavn er i sjgen, og utenfor dagens eiendomsgrense. Det tillates

8,6 boliger/daa, regnet fra hele planomradet, eller 11,8 boliger/daa regnet fra arealene pa land.

Planen sikrer MUA 180 m?, det vil si 20 m?/bolig, i henhold til ATP. Deler av arealet er innunder tak, i
bestemmelsessone #1. Uteoppholdsarealet inneholder ogsa leke-/mgteplass, som ma veere

minimum 150 m?2. | skisseprosjektet har alle leilighetene privat uteoppholdsareal i form av veranda

og terrasse, der den minste av dem er 16 m?.

BYA er naer 100 % pa BB1. Det tillates ogsa a bygge garasjeanlegg innunder f_LEK1.
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Bebyggelse, struktur og tiltak:

Figur 6: Perspektiv fra vagen, fra nordvest

Figur 7: Perspektiv fra fylkesvegen, fra vest
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Figur 8: Perspektiv fra fylkesvegen, fra gst
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Figur 9: Tverrsnitt av Stglebuktvegen

Det er 3 veger inn til Kopervik sentrum. Austre Karmgyveg fra vest og gst, Avaldsnesvegen i nord og
Stglebuktvegen som fglger den smale vagen fra Stglebukta til Straumsund i Vagen og er den eldste
vegen. Vegen gar langs byens stgrste smabathavn. Et nes stikker litt ut i vagen og pa hgyden ligger
den gamle, serverdige folkeskolen. Vegen svinger seg rundt neset vis-a-vis de 2000-talls
boligblokkene pa den gamle verftstomten. Her, hvor selve byens sentrum begynner, ligger tomten
for reguleringsplanen, pa stripen av land mellom veg og vag.

Intensjonen med planen er a legge til rette for et leilighetsbygg. Areal- og transportplanen og gnsket
om a forsterke Kopervik sentrum gir fgringer for utnyttelse. Kostnadsbildet som fglger av en relativ
liten, sentral tomt, parkering i sokkel og grunnforhold tilsier ogsa en relativt hgy utnyttelse.

Tomtens beliggenhet under en hgyde, ved et smalt sund med blokkbebyggelse pa den andre siden,
akkurat der bygaten begynner, tilsier at bygget bgr markere overgangen til bykjernen bevisst og med
selvtillit. Tomten og landskapsrommet taler og ber om et stgrre volum her — som vil dramatisere og
urbanisere mgtet mellom sjg og land.

Tomten ligger inntil smabathavnen Kobbernaglen. Historisk har det vaert mye verftsvirksomhet i
vagen, noe stort og mer smatt, og det er fremdeles noe slippvirksomhet i vagen. For illustrasjonen til
reguleringsplanen er det derfor valgt et uttrykk som bringer assosiasjoner til skip fra modernismens
tidlige periode — skipsdekk, master, former i bevegelse, hvite flater som speiles i sjgen, volumer som
trapper seg ned dekk for dekk, og som apner seg mot smabathavnen og tilkomstvegen. Vi tror dette
vil styrke identiteten til Vagen og kvaliteten pa landskapsrommet og gi en fin inngang mot sentrum.
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Bygget ligger eksponert pa tre kanter: Mot sjgen under et hgydedrag, i enden av smabathavnen og
tilkomstvegen. Ved god utforming vil det knytte sammen og berike opplevelsen av stedet.
Bygningene plasseres ut mot eksisterende kaikant. Fasaden mot veg er todelt og holder noe avstand
for a fa plass til uteoppholdsareal med gode solforhold mot sgr.

De eksisterende bygningene star vegg i vegg, og dette viderefgres. Det ma derfor bygges med
brannvegg mot gst. | motsetning til de naeermeste naboene, er det flatt tak pa bygget, med en
utforming som ligger nzermere formen pa bygningene pa andre siden av Straumsundet. Hgyden er
fire etasjer over fylkesvegen, hvor den gverste etasjen er inntrukket. Underetasjen ligger under
vegen, men pa kainiva. Boligene er leiligheter som er av tilstrekkelig stgrrelse for barnefamilier,
mellom 90 og 200 m?2.

Det er ikke ngdvendig med stgrre terrenginngrep, ettersom eiendommen allerede er utgravd med
det eksisterende byggets plassering.

Solforholdene pa de felles uteoppholdsarealene skal tilfredsstille kravet om 50 % soldekning kl. 15
ved hgstjevndggn og fem timer sol mellom 11 og 16. Arealet er sgrvendt, men knapt pavirket av
skygger fra nabobebyggelsen i sgr. Stgrrelsen pa uteopphold er minimum 180 kvm for ni boenheter, i
henhold til kravene i ATP.
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Figur 10: 21. september kl. 9.00
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Figur 13: 21. september kl. 18.00

Det ma etableres langsgaende skjerming mot veg for a oppfylle kravene til stgyniva pa
uteoppholdsarealet. Uten tiltak ligger dette i r@d og gul stgysone.

Figur 14: Felles uteoppholdsareal.

Det apne arealet i gst avsluttes med en klatrevegg under tak, ved inngangsdgren til bygget. Det skal
veere sittemuligheter bade innunder tak og under apen himmel.

Samferdselsanlegg:

Fylkesvegen utenom fortausareal holdes utenfor planomradet, slik viderefgres den regulert som
opparbeidet. Det er sgkt til fylkeskommunen om fravik fra skal-krav om bredde pa fortau. Dagens
fortau er 2,0 meter bredt, inkludert kantsteinssone, mens N100 2.3.1-3 og -4 sier det skal vaere 2,5
meter.
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Det er ikke dybde nok til a fa en avkjgrsel etter handbgkene til vegvesenet, men krysset strammes
inn i bredde og tilpasses adkomsten til garasjeanlegget i underetasjen pa Stglebuktvegen 10.
Fortauet fram til adkomsten svinges ned mot kaien, langs avkjgrselen. Slik blir det en mer ryddig
situasjon for kjgrende og de gaende som skal ned til havnepromenaden.

Det er tilrettelagt for & sette ut og hente smabater vest for planomradet, pa eiendom 58/245. Biler
med tilhenger ma derfor komme inn og ut avkjgrselen til Stglebuktvegen og ellers ha rom til &
mangvrere pa kaien. Planforslagets innstramming i bredde pa vegen er kun i forhold til gjeldende
regulering; vegkanten reguleres tilnaermet der den er opparbeidet i dag. Planen skal heller ikke
begrense mangvreringsareal sammenlignet med dagens situasjon. Forholdene skal derfor veere neer
sagt uendret for Kobbernaglen Smabatforening sine medlemmer.

Kommuneplanens 5.3.1 c. setter parkeringskrav for den aktuelle eiendommen:
Krav til opparbeiding ved parkering pa fellesarealer eller i fellesanlegg: Inntil 10 boenheter:
1,5 biloppstillingsplass per boenhet
Ved parkering i fellesanlegg med inntil 50 plasser, skal minimum 10 % av parkeringsplassene
avsettes til kigretay for personer med nedsatt funksjonsevne
Dersom hver boenhet skal ha eksklusiv bruksrett til parkeringsplass, skal det anlegges felles
gjesteparkeringsplasser med HC parkeringsplasser tilsvarende 5 % av den totale
parkeringsdekningen, eller minimum 1 HC parkeringsplass.

Punkt 5.3.1 d. sier videre:
Krav til opparbeiding av parkeringsplasser kan etterkommes ved frikjgp av inntil 30 % av det
antall parkeringsplasser som kreves etablert. Jf. plan- og bygningslovens § 28-7 og regelverk
fastsatt av kommunen.

Punkt 5.3.1 e. gjelder sykkel:
| felles parkeringsanlegg skal det anlegges 1,5 parkeringsplasser for sykkel per boenhet.
Sykkelparkeringen skal opparbeides med stativ, og skal fortrinnsvis vaere under tak naer
inngang til boligene.

Stglebuktvegen 10 skal kunne bebygges med inntil ni boenheter, som i utgangspunktet gir krav om
henholdsvis 13 sykkel- og bilparkeringsplasser. Syklene blir fordelt mellom underetasjen og ved
inngangsdgren. Inntil 30 % av bilparkeringsplassene kan frikjgpes, slik at antallet kan reduseres til 9
bilplasser. | tillegg skal det veere minimum én gjesteparkering, som ved riktig dimensjonering ogsa
oppfyller kravet til HC-parkering. Totalt skal det dermed vaere minimum 10 bilplasser i underetasjen.
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Figur 15: Bussholdeplasser med linjer. Eiendom 58/1 merket med oransje.

Kollektivtilgangen vil veere uendret for eiendommen, med busstopp i Nyborgvegen 2—3 minutter
unna. Bussen gikk pa midlertidig basis gjennom Stglebuktvegen.

Eiendom 58/10 ligger innenfor skolekretsen til Stangaland skole og de litt eldre ungene har en
tilsvarende veg gjennom sentrum til Stangeland ungdomsskole Den raskeste vegen har partieri
Austre Karmgyveg som fgles utrygge for barna, ifglge barnetrakkundersgkelsen av 2017.

Ifglge kommuneplanen er det hovednett for sykkel langs Stglebuktvegen, men det er ikke blitt Igftet
fram som en problemstilling av Karmgy kommune i denne reguleringssaken. Gang- og sykkelveg er
opparbeidet fra Stglebuktvegen 9 og vestover, mens det fram til det punktet er fortau pa begge sider
av vegen. Barnetrakkundersgkelsen antydet at dette fgltes som en trygg veg a ga langs.

Avslutningen av det nordre fortauet er i adkomstkrysset til Stglebuktvegen 10 og Kobbernaglen
Smabatforening. Det er per i dag ikke mange som krysser vegen her. Det ble talt tre kryssende
innenfor makstimen 8.00—-8.30, 03.01.2023. Nar det kommer nye boliger her kan det derimot fgre til
at det blir flere tilfeller av folk som krysser over vegen rett fgr svingen i Stglebuktvegen. Det er kun
pa sgrsiden av vegen at fortauet gar videre vestover, over i en gang- og sykkelveg. Det er alltid
uheldig med kryssing rett rundt en sving uten tilrettelegging. To tiltak er vurdert for a bedre
sikkerheten:

1. Senke farten fra 50 til 30 km/t i sentrumsomradet av Stglebuktvegen, fram til og med
adkomstkrysset. Fylket har derimot avslatt en sgknad om a senke fartsgrensen, basert pa
vegdirektoratets fartsgrensekriterier.

2. Etablere et godt opplyst kryssingssted uten gangfelt hvor fortauet avsluttes mot
adkomstkrysset.

Med den gitte trafikkbelastningen pa 3500 ADT i Stglebuktvegen og under 20 kryssende i makstimen,
skal tilrettelagt kryssing uten fotgjengerfelt vaere i henhold til anbefalinger i vegvesenets handbok
V127, Gangfeltkriterier. «Tilrettelagt kryssing kan vaere aktuelt nar gaende med stor sannsynlighet vil
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krysse pa dette stedet eller nar slik tilrettelegging vil forbedre framkommeligheten for kryssende
uten at ulykkesrisikoen forverres.» (s. 26.) Det er uheldig at farten forblir 50 km/t pa dette 80-
meterstrekket for at bilistene ikke skal miste respekt for fartsgrenser, men tilrettelagt kryssing med
nedsenket fortaukantstein og god belysning vil bidra til a gi sjafgrer bedre oversikt over bevegelser
langs og i vegbanen. Farten er altsa gitt, og sikten er som den er, og alternativet til a tilrettelegge er a
legge opp til flere tilfeldig kryssende.

Fortauet forlenges ogsa ned mot vagen, for a gi en tryggere adkomst til den nye kaien. Dette skal
opparbeides fgr nybygget tas i bruk.

Uteoppholdsarealet til boligene er vendt mot gaten. Dette krever at uterommet sikres med porter
ved utgangene gverst pa grunn av lekeplassen her. Trappen som forbinder lekeplassen med fortauet
pa nivaet under skal ligge langs eiendomsgrensen. Den kommer ned til et repos, som gir et opphold
som hindrer gange direkte ut i trafikken pa fortau og vei.

Ni boliger tilfgrer ny trafikk pa vegen. 2,5-5,0 daglige bilturer per bolig ifglge Statens vegvesens
handbok V713, kap. C.2.2. Dette er sentralt og godt forbundet med buss, men Karmgy har lav
kollektivandel. @kningen i ADT er uansett lav, mellom 22 og 45 turer med 9 boenheter.

Teknisk infrastruktur:

Skisse til teknisk plan er utarbeidet av Norconsult, og det er en enkel tilkobling til ledninger med
vann, spillvann og overvann i Stglebuktvegen. Overvannsledning pa tvers av adkomstvegen ma
ivaretas.

Fagne uttalte seg om behov for nettstasjon da det fortsatt var aktuelt med 11 boenheter:

| forbindelse med utbyggingsprosjektet «Bgkelunden» gst for planomradet ble det tilrettelagt for
400 V nettsystem i nettstasjon 13094 Stglebuktvegen. Det er innmontert en 315 kVA trafo der, med
mulighet for a gke kapasitet til maksimalt 800 kVA. Erfaringsmessig vil ikke et leilighetsbygg pa 11
leiligheter (som pa tidspunktet for uttalelsen var aktuelt) ha behov for mer enn ca. 200—-300 A med
400 V nettsystem og det skal vaere kapasitet til & knytte til dette pa eksisterende nettstasjon.

Renovasjon skal Igses med standard beholdere i avfallsnisje vendt mot Stglebuktvegen. Téemming av
sgppel skjer ved at renovasjonsbil stopper langs vegkant i Stglebuktvegen. Det er da 3,0 meter til
beholderne.
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Figur 16: Tédmmesituasjon for renovasjon

Overvannshandtering:

Overvann skal i hovedsak ledes fra takflater direkte til Straumsundet, men det er overvannsledning i
Stglebuktvegen som en kan lede annet overvann til.

Universell utforming:

Utearealer og arealer for lek og rekreasjon vil bli universelt utformet, med unntak av bevegelse fra
fortau i gateplan og ned til kaiomradet. For beboere i bygget vil kaiomradet vaere universelt
tilgjengelig ved bruk av byggets heis og parkeringskjeller. For gvrig vil terrengforskjellen vaere for stor
til & oppna universell tilkomst. Her vil en som i dag, kun oppna mellom 1:12 og 1:15 stigning pa
fortauet ned mot kaien. Dette kan oppfylle TEK17 sine krav for gangadkomst §§ 8-5 til 8-7, men
vegvesenets handbok sin V129 anbefaling om 1:20 lar seg ikke gjgre pa grunn av terrengforskjellene.

Videre vil krav i plan- og bygningsloven angaende universell tilgjengelighet bli ivaretatt innenfor
boligene, i henhold til TEK17.

Hovedinngangen til bygget leder direkte ut i det felles uteoppholdsarealet, og det legges opp til
tilgang fra uterommet til gaten i gstre og vestre ende. Bygget vil ligge vegg i vegg med naboen i @st,
dermed vil den eneste logiske retningen for a komme ned til sjgen veere a folge byggets vestside, pa
fortauet ned mot kaien.

Sosial infrastruktur:

Planen tilfgrer ni boliger av god stgrrelse til barnefamilier. Stangaland skole er nylig innviet og sgrger
for at kapasiteten pa skolene i og rundt sentrum na er god. Om elevene skal i retning Kopervik skole,
er det ingen kapasitetsutfordringer. Pa Stremsund bru fgler noen at vinden gjgr at de risikerer a falle.

Barn og unges interesser:
Boligformalet tar ingen arealer som er i bruk av barn og unge i dag, dermed er det ikke behov for
erstatningsareal. Det etableres derimot to gode uteomrader som er felles for beboerne.
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Det ene legges ved inngangspartiet mot gaten, godt veerbeskyttet og med sol frem til ettermiddagen.
Her etableres aktivitetselementer bygget inn i ytterveggene samt sosial mgteplass med sitteplasser
og bord og grgnne elementer. Her kan beboere og barn ha oversikt over gaten samtidig som en kan
skjerme seg. Mot sjgen etableres kai med sitteplasser og grenne plantekasser. Aktivitet kan her vaere
sjgrettet, med fiske fra kai, batliv og soling varme sommerdager. Nzerheten til smabatanlegget vil
veere spennende og aktiviserende for barn i alle aldre. Beliggenheten ved sjgen gir en fin veksling
mellom det intime og urbane mot veien og det apne landskapsrommet i vagen.

o o

Barnetrakkundersgkelsen fra 2017 viser r@de steder som barna synes er skumle, bl som er bra. Grgnne felt er mest brukt
om sommeren, grd om vinteren og stripete hele dret. Neermeste barnehage er privat (bld), ved Kopervik kirke. To offentlige
gr@ntarealer er ogsa lagt inn sgr for den aktuelle eiendommen, pG hgyden ved Ringgata.

Det er kort vei inn til sentrum med de tilbud som finnes der. Barn og unge kan sosialisere i
fellesomradene, i de ulike byrommene og i kaimiljget langs vagen.

Risiko- og sarbarhetsanalyse:
Risiko og sarbarhet vurderes i kapittel 6.

Miljgkonsekvenser:
Det er kollektivtransport rett utenfor dgren, det meste som trengs er innenfor gangavstand; alt ligger
til rette for en kortreist hverdag.

Naturmangfold:

Ingen kjente funn innenfor planomradet. Alegras like utenfor Kobbernaglen Smabatforening. Alegras
danner basis for det produktive marine gkosystemet alegrasenger som gir beskyttelse og mat til en
rekke arter av muslinger, krepsdyr, fiskeyngel, og andefugl.

Registrerte funn de siste 20 arene i naerhet til planomradet, se figuren under:
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Kritisk truede arter:
= Hettemake, Chroicocephalus ridibundus
»  Akerrikse, Crex crex
®  Vipe, Vanellus vanellus
= Lomwvi, Uria lomvia
Sterkt truede arter:
= Storspove, Numenius arquata
=  Hubro, Bubo bubo
=  Makrellterne, Sterna hirundo
= Dvergdykker, Tachybaptus ruficollis
Sarbare arter:
= Sivhgne, Gallinula chloropus
=  Fiskemake, Larus canus
= Kornkrake, Corvus frugilegus
=  Sothgne, Fulica atra
= Gramake, Larus argentatus
= Bandkorsnebb, Loxia leucoptera
= /frfugl, Somateria mollissima
= Gregnnfink, Chloris chloris
=  Stjertand, Anas acuta
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Neer truede arter:

* Tjeld, Haematopus ostralegus

= Tyrkerdue, Streptopelia decaocto

= Graspurv, Passer domesticus

= Storskarv, Phalacrocorax carbo

= Gjgk, Cuculus canorus

= Steer, Sturnus vulgaris

= Tarnseiler, Apus apus
Ansvarsarter:

»  Gratrost, Turdus pilaris

= Skjeerpiplerke, Anthus petrosus

= Lappspove, Limosa lapponica
Fremmedarter av svaert hgy risiko:

= «Japansk spgkelseskreps», Caprella

mutica

Fremmedarter av hgy risiko:

= Japansk drivtang, Sargassum muticum

= Schizoporella japonica

=  Moskuskattost, Malva moschata
Fremmedarter av potensielt hgy risiko:

= Melanothamnus harveyi
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Figur 17: Truede arter merket med r@dt, fremmedarter i svart, den aktuelle eiendommen i gult
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Figur 18: Forekomster av dlegras utenfor planomrddet.

§ 8 Kunnskapsgrunnlaget

Artsdatabanken viser en rekke funn rundt planomradet. Det er ellers gjort undersgkelser for
a avdekke alegras. Vi anser kunnskapsgrunnlaget for a veere godt nok med hensyn til
naturmangfold.

§ 9 Fore-var prinsippet

Det er avdekket alegras utenfor planomradet, se figuren over. Arten alegras er per na ikke
truet, men er en ngkkelart for andre arter, ogsa truede. Alegras vokser i enger som huser
mange forskjellige dyr. Hvis alegraset trives, er det dermed bedre muligheter for at arter som
er bundet til det far bedre levevilkar. Som en bunnlevende blomsterplante er dlegraset
spesielt avhengig av god tilgang pa sol. Derfor er alt som kaster skygge til belastning for
planten i vekstsesongen mai—september.

Med tanke pa gnsket utbygging i planforslaget, er ikke funnstedet det verste. Alegraset er
etablert pa dette stedet, til tross for at det har veert kontinuerlig smabathavn med utstikkere
og fortgyde bater her i alle fall over 50 ar. Sol-/skyggeanalyser med skisser til ny bebyggelse
gjor det mulig a ansla tap av sol pa den eksisterende forekomsten av alegras gjennom
sesongen.

1. mai er ca. 4 av 11 soltimer tapt for rundt halvparten av engen.

1. juni er ca. 3 av 16 soltimer tapt for en liten del av engen.

1. juli er ca. 2 av 16 soltimer tapt for en liten del av engen.

1. august er ca. 4 av 14 soltimer tapt for en liten del av engen.

1. september er ca. 4 av 11 soltimer tapt for mye av engen.

1. oktober er ca. 2 av 10 soltimer tapt for engen.
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En svakhet i analysen er at den forholder seg til sjgens overflate, mens plantene vokser pa
bunnen. Med litt hellende terreng og lysrefraksjon kan de faktiske forhold vaere litt
annerledes.

Solen star sapass hgyt i sommermanedene at innvirkningen pa alegrasengen ser ut til & vaere
minimal. Pa varen nar alegraset skal spire fram, er det viktig med sol. Analysen viser at i mai
gar ca. 1/3 av soltimene tapt, men kun for den gvre delen av engen. Den dypere forekomsten
er upavirket. | slutten av sesongen er skyggene mye lengre og et stgrre omrade blir dekket av
skygger fra eksisterende og ny bebyggelse. Det er likevel ikke mye av skyggen fra
eksisterende bebyggelse som raker alegraset.

Som listet opp over, er det flere arter registrert i neeromradet til planforslaget. Noen av disse
er sjpfugler som varierer fra kritisk truet til sarbare. Hettemake, lomvi, makrellterne,
dvergdykker, fiskemake, gramake, zerfugl, stjertand og storskarv har sitt leveomrade her, og
bruker vagen til mat og opphold.

Det er ikke kjent at disse artene hekker pa land innenfor planomradet. Taket pa det
eksisterende bygget er ikke spesielt egnet for artene som liker a hekke i hgyden, og det apne
kaiarealet virker nok avvisende for artene som foretrekker a hekke pa bakken. Trusselen for
disse sjgfuglene er heller at de kan miste en bit av leveomrade i vagen.

Planforslaget legger opp til en utbygging pa allerede utfylte masser, en reduksjon av formal
for bebyggelse og anlegg sammenlignet med gjeldende plan. Det foreslas ogsa en kai utenfor
eksisterende kaikant samt smabathavn. Man skal veere forsiktig med & bagatellisere mindre
inngrep i habitat, siden mange draper fgrer til regn, men planforslaget tar ikke mye areal fra
Straumsundet. Hvis Kopervik skal fa sin gnskede kaipromenade forbi bygget, ma den ga pa
utsiden av eksisterende kaikant for 8 komme forbi nabobygget. Kaien pa ca. 100 m? kan
derimot oppfgres uten nye utfyllinger.

§ 10 Samlet belastning

Prosjektet som tilrettelegges for i planforslaget vil ikke veaere til stor belastning for artene i
omradet. Dette forutsetter selvfglgelig at det ikke oppstar forsgpling og skadelig avrenning
fra eiendommen i Igpet av anleggsperioden, eller etter ferdigstillelse. Nar dette er sikret
giennom bestemmelsene, er ikke planforslaget til stor belastning for artene i omradet.

§ 11 Kostnader
Kostnader for alle tiltak skal baeres av tiltakshaver.

§ 12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder

Gode rutiner og eventuelle fysiske sikringer skal veere pa plass pa anleggsomradet for a
hindre forsgpling og avrenning. Eventuelle sikringer som trengs etter at bygget tas i bruk skal
veere klare ved ferdigstillelse.
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Kulturminner:

Figur 19: Kulturmiljger i neeromrddet.

Det er kulturmiljger nord og vest for eiendommen. Byggene i Hovedgaten 5 & 7 har fredningsstatus.
Boligen i Stglebuktvegen 9 er et SEFRAK-bygg, tvers over vegen for prosjektomradet.

Figur 20: Historisk bilde av eiendom 58/10. Byggene i bildet er erstattet.
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Figur 21: Historisk bilde av eiendom 58/10.

Lyd og stoy:

Stgyrapport er utarbeidet av Norconsult. Fasaden mot vegen er i gul sone opp til gverste etasje.
Dette kan imidlertid avbgtes med lydvindu for et godt innemiljg. Det ma etableres langsgaende
skjerming mot Stglebuktvegen for a fa uteoppholdsarealene i henhold til retningslinje T-1442/2021.

Luftkvalitet:

Det er per nd 3500 ADT pa Stglebuktvegen, skjsnnsmessig vurdert av Statens vegvesen. Trafikk er
den viktigste direktearsaken til bade stgy og redusert luftkvalitet i byomrader. Nar 8000 ADT er den
vanlige grensen for a kreve luftforurensingsutredninger langs veg, og kommunen ikke har pekt pa
spesielle forhold, er det liten grunn til & tro at det er darlig luft langs denne vegen. Omradet er ogsa
vendt mot sjgen og vil ikke vaere utsatt for stillestaende luft.

Forurensning, energiforbruk og lukt:

Det er ingen spesielle forurensingshensyn eller lukt pa tomten, og bygget det tilrettelegges for skal
ikke inneholde aktivitet som endrer pa situasjonen. Energibruken vil ikke gjgre pavirke
forsyningssikkerheten, ifglge Fagne.

Tiltak som pavirker sjgbunnen, ma derimot sikre at det ikke virvles opp og spres forurensing fra
tidligere verftsaktivitet. Tiltak som kan fgre til dette, krever undersgkelser av sjgbunnen og at
eventuelle ngdvendige avbgtende tiltak settes i verk.

Anleggsfasen:
Avrenning i og etter anleggsfasen samt stgy er tema i ROS-analysen, se kap. 6.

Kriminalitetsforebygging:

Kaiarealet skal vaere offentlig tilgjengelig, med en havnepromenade som til slutt skal gjgre Vagen
sammenhengende pa land. Man ma unnga at slike uferdige promenader blir blindveger, bortgjemte
og med darlig lys. Da blir de fort steder folk vil fgle seg utrygge. For a unnga at parkeringsgarasjens
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tette fasade blir dominerende, skal det plasseres ut benker og plantekasser langs denne veggen. Det
kan da bli et sted a mgtes, med utsikt mot vagen og i le fra sgnnavind, bade for beboere i
Stglebuktvegen 10 og andre.

Folkehelse:

Utbygging av Stglebuktvegen 10 legger til rette for en kortreist hverdag, med gode forhold for
gaende og syklende, samt busser like borti gaten. Beboere far en neerhet til sjgen og etappen av
havnepromenaden tilrettelegger for en fortsatt utbygging av denne og holder tilgangen til sjg apen
for befolkningen. Det er ikke lang veg til neermeste skoler, barnehager, eller andre sosiale tjenester
og mgteplasser. Det er steder for lek og rekreasjon i naeerheten, samt alle byens tilbud. Barn synes
ikke det fgles trygt a ga over broen, eller ned til sjpen. Nabolaget er vurdert til 3 veere veldig trygt av
folk som bor der (finn.no).

Figur 22: Kartet viser omtrent hvor langt man ndr med normal gange pa henholdsvis fem og ti minutter. Kilde: TravelTime

5

Identiteten til dette stedet i sentrum, og da spesielt ut mot sjgen, er forbundet med sjgindustri og
annen naering. Omradet er likevel satt til sentrumsformal og er i endring, hvor malet er et levende
sentrum hvor folk er bosatt. Nye boliger er viktig i denne typen sentrum, selv om det bryter med
tidligere bruk. Utbyggingen vil likevel gi anledning til a gjgre sjpkanten tilgjengelig for publikum og
legge til rette for en fremtidig, sammenhengende promenade langs Vagen. Slik styrkes innbyggernes
forhold til sjgen i Kopervik sentrum, og bygger med dette videre pa en identitet.

En variasjon av boliger kan bidra til mangfold i beboersammensetningen. | sentrum er det et behov
for boliger som er stgrre enn Husbankens 90 m?, og dermed gunstig for barnefamilier. Det er en stor
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andel eldre i sentrum sammenlignet med resten av tettstedet Kopervik, og utbygging av
Stglebuktvegen 10 kan gi et lite bidrag til a fa en bedre balanse.

Gjennomfgring av plan og gkonomiske konsekvenser for kommunen:
Ingen kjente gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Kapittel 6: ROS-analyse

Innledning

| henhold til plan- og bygningsloven § 4.3 skal risiko og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) utarbeides
ved all planlegging. Malet med analysen er a gi en overordnet og representativ framstilling av risiko
for skade pa 3. persons liv og helse, materielle verdier og miljg i forbindelse med utbygging av
omradet. Det skal foreslas avbgtende tiltak der det avdekkes forhold med kritisk risiko eller
sarbarhet. Analysen inngar som en del av grunnlaget for a identifisere behov for risikoreduserende
tiltak.

Fglgende forutsetninger er lagt til grunn:

e Analysen omfatter kun risiko- og sarbarhetsvurdering knyttet til fysiske forhold i det aktuelle
planomradet.

e Det forutsettes at fremtidige byggearbeider fglger relevante lover og forskrifter. Dette
innbefatter sikringstiltak og lignende.

Risikomatrise

For a gi en visuell kvantifiserbar fremstilling av ROS-analysen er det benyttet en risikomatrise.
Reguleringsplanveilederen til Miljgverndepartementet T-1490 samt temaveileder fra DSB:
Samfunnssikkerhet i plan- og bygningsloven danner grunnlaget for analysen.

e Rgdt indikerer uakseptabel risiko. Tiltak ma iverksettes for a redusere denne
til gul eller grgnn

e Gult indikerer risiko som bgr vurderes med hensyn til tiltak som reduserer
risikoen

o Grgnt indikerer akseptabel risiko

Tiltak som reduserer sannsynlighet vurderes fgrst. Hvis ikke dette gir effekt eller er mulig, vurderes
tiltak som begrenser konsekvensene.

For a komme frem til risikofaktor ma en gange sannsynlighet med konsekvens. Dersom sannsynlighet
er 2 og konsekvens er 4 vil risikofaktoren veaere 8 (gult).
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sannsynlig /
kontinuerlig

Konsekvens 1. Ubetydelig | 2. Mindre 3. 4. 5. Sveert

alvorlig / en | Betydelig/kritisk | Alvorlig/farlig | alvorlig /
Sannsynlighet viss fare katastrofalt
5. Sveert 5 10

4. Meget
sannsynlig /
periodevis, lengre
varighet

3. Sannsynlig
/ flere
enkelttilfeller

2. Mindre
sannsynlig /
kjenner tilfeller

1. Lite
sannsynlig /
ingen tilfeller

Vurdering av sannsynlighet for ugnsket hendelse er delt i:

1. Lite sannsynlig / ingen tilfeller: Kjenner ingen tilfeller, men kan ha hgrt om tilsvarende i
andre omrader.

2. Mindre sannsynlig / kjenner tilfeller: Kjenner 1 tilfelle i Igpet av en 10-ars periode.

3. Sannsynlig / flere enkelttilfeller: Skjer arlig/ kjenner til tilfeller med kortere varighet.

4. Meget sannsynlig / periodevis, lengre varighet: Skjer manedlig/ forhold som opptrer i lengre
perioder, flere maneder.

5. Svaert sannsynlig / kontinuerlig: Skjer ukentlig/ forhold som er kontinuerlig til stede i

omradet.

Vurdering av konsekvensene av ugnsket hendelse er delt i:

1. Ubetydelig/ufarlig: Ingen person eller miljgskader/ enkelte tilfeller av misngye.

2. Mindre alvorlig / en viss fare: Fa/sma person- eller miljgskader/ belastende forhold for
enkeltpersoner.

w

personer.

e

Betydelig/kritisk: Kan fgre til alvorlige personskader/ belastende forhold for en gruppe

Alvorlig/farlig: (behandlingskrevende) person- eller miljgskader og kritiske situasjoner.

5. Sveert alvorlig / katastrofalt: Personskade som medfgrer dgd eller varige mén; mange skadd;
langvarige miljgskader.
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Ugnskede hendelser, konsekvenser og tiltak

Hendelse/Situasjon Aktuelt Sanns. Kons. Risiko Kommentar

Naturrisiko

Er omradet utsatt for, eller kan planen/tiltaket medfgre risiko for:

1. Masseras; kvikkleire;
steinsprang

2. Sng-/is-/ s@rperas

3. Ras i tunnel

4. Flom, stormflo Sikkerhets- | 1/200 Middels | 9 Ikke flom, stormflo.

klasse F2 Stgrste nominelle

arlige
sannsynlighet og
konsekvens er gitt
av TEK17 § 7-2.

5. Flom ras: erosjon

6. Radongass X 1 1 1 Usikkert med
radon.

Underetasjen er
ubebodd.

7. Vind X 3 2 6 Det er storm pa
Vestlandet.

8 Nedbgr X 1 1 1 Regn i seg selv er
ikke et problem,
selv om det er mye
av det.

9. Overvann X 3 2 6 Store mengder
samtidig nedbgr gir
overvann pa tette
flater.

10. Isgang

11. Farlige terrengformasjoner

12. Annen naturrisiko
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Sarbare naturomrader og kulturmiljger m.m.

Medfgrer planen/tiltaket fare for skade pa:

13. Sarbar flora

X

Alegras.

14. Sarbar fauna

X

Fugl mister nye
kvadratmeter med
leveomrade.

15. Naturvernomrader

16. Vassdragsomrader

17. Drikkevann

18. Automatisk fredet
kulturminne

19. Nyere tids kulturminne/-
miljg

20. Kulturlandskap

21. Viktige landbruksomrader

22. Omrade for idrett/lek

23. Parker og friluftsomrader

24. Andre sarbare omrader

Teknisk og sosial infrastruktur

Kan planen fa konsekvenser for:

25. Veg, bru, tunnel,
knutepunkt

26. Havn kaianlegg, farleder

Trafikk til
smabathavner.

27. Sykehjem; skole, andre
institusjoner

28. Brann, politi ambulanse,
sivilforsvar

29. Energiforsyning

30. Telekommunikasjon

31. Vannforsyning

32. Avigpsanlegg

33. Forsvarsomrade

34. Tilfluktsrom

35. Annen infrastruktur
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Virksomhetsrisiko / menneskeskapte forhold

Bergres planomradet av, eller medfgrer planen/tiltaket risiko for:

36. Akutt forurensning

37. Permanent forurensning

38. Forurensning i grunn / sjo

39. Stoy, stov, lukt 1 4 Stgy fra veg.

40. Sterkt/forstyrrende lys

41. Vibrasjoner

42. Hgyspentlinje

43. Skog- /gressbrann

44, Stgrre branner i bebyggelse 5 10 Bygg ligger vegg i
vegg.

45. Dambrudd

46. Vannmagasiner, med fare

for usikker is, endinger i

vannstand

47. Endring i grunnvannsniva

48. Gruver, apne sjakter,

steintipper

49. Risikofylt industri m.m

50. Avfallsbehandling

51. Oljekatastrofe

52. Ulykke med farlig gods

53. Ulykke i av- pakjegrsler X 3 4 12 Avkjgrsel til
hovedveg.

54. Ulykke med X 3 4-5 Fortauet langs

gdende/syklende nordsiden av
fylkesveg slutteri
avkjgrsel. G/S-veg
pa andre siden av
hovedveg.
Uteopphold/lek
vendt mot gate.

55. Vaer/fore — begrensinger i X 3 2-3 Adkomst i bakke,

tilgjengelighet til omradet kan bli islagt.

56. Andre ulykkespunkt langs

veg/bane

57. Potensielle sabotasje-

terrormal

58. Annen virksomhetsrisiko
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Gjennomfgring av planen

Medfgrer tiltaket risiko for:

59. Ulykke ved X 3 3 9 Uhell pa

anleggsgjennomfgring byggeplassen.

60. Forurensning i grunn/sj@ X 2 3 6 Anleggsperioden
og alegras.

61. Stgy, stov, lukt X 4 2 8 Anleggsperioden
og naboer.

Avbgtende tiltak

4. Flom:

Stormflo med 200-arsintervall eller hyppigere rammer eiendom 58/10.

Avbgtende tiltak:

Den utsatte underetasjen skal ikke ha varig opphold, men som garasjeanlegg kommer den under
sikkerhetsklasse F2 for flom, i henhold til direktorat for byggkvalitet sin veiledning til TEK17 §7-2, og
ma dimensjoneres og konstrueres slik at den taler belastningen og ikke tar skade. Boliger skal vaere
over kote +2,5 og unngar stormflo.

6. Radongass:

Radonnivaet i omradet er usikkert. Det kan lekke radongass inn i bygget og gradvis gi beboerne
luftvegskomplikasjoner.

Avbgtende tiltak:

Nedre etasje er ikke bebodd og skal vaere godt ventilert. Fglge gjeldende TEK.

7. Vind:

Storm blaser fra nord. Skader pa bygg kan oppsta.

Avbgtende tiltak:

Bygge etter gjeldende krav i TEK og for vestlandsveer.

8. Nedbor:

Villere, vatere veer. Styrtregn og vanninntrengning.

Avbgtende tiltak:

Prosjektere sa flatene pa oppsiden effektivt leder vann til sjg.

9. Overvann:

Vann kan flyte inn fra omliggende arealer ved styrtregn.

Avbgtende tiltak:

Lede vann rundt til sjg, bort fra nabobebyggelse.
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13. Sarbar flora:

Alegras kan ta skade av avrenning fra anleggsfase, skygger fra bygg, bryggekonstruksjoner og tauverk
med algevekst. Dagens bestand ligger like nedenfor smabathavnen, med fortgyninger, bater og

brygger.

Avbgtende tiltak:

Begrense skygge og hindre avrenning i stgrst mulig grad.

14. Sarbar fauna:

Sarbare og truede arter mister litt mer habitat, forurensning i anleggsfasen.

Avbgtende tiltak:

Ikke fylle ut nye arealer i sjgen. Hindre avrenning og forsgpling i anleggsperioden. Tilfgre mer og
riktigere enn det man skulle ta av grgnt.

26. Havn kaianlegg, farleder:

Utvidelse av kaiarealet i sundet. Smabathavner inne i Stglebukta og Eidsbotn far marginalt smalere
passasje gjennom Straumsundet.

Avbgtende tiltak:

Det er ikke noe spesielt behov for avbgtende tiltak.
39. Stay, stov, lukt:
Deler av bygget og uteoppholdsarealene vil veere utsatt for vegstgy.

Avbgtende tiltak:

For a oppna tilfredsstillende stgyniva pa uteoppholdsarealet ma det skjermes mot vegen. Boligene vil
ha stille side mot andre retninger enn stgyen, men riktig valg av vinduer vil ogsa dempe innvendig
sty til akseptable nivaer mot veg.

44, Stgrre branner i bebyggelse:

Spredning av brann i bebyggelse som star vegg i vegg over eiendomsgrensen.

Avbgtende tiltak:

Bygge brannsikkert og i henhold til gjeldende TEK, med brannvegger mot nabo. Sikre tilkomst til
redningsfartgy.

53. Ulykke i av-/pakjgrsler:

Avkjgrsel i hovedveg med 50 km/t gir potensial for farlige sidekollisjoner.

Avbgtende tiltak:

Viderefgre frisikten fra gjeldende regulering. Fylket vil ikke senke fartsgrense fra 50 til 30 km/t. Rette
opp vinkel pa avkjgrselen ved a snevre inn bredden. Vinkelen pa biler med tilhenger fra vest forblir
uansett litt skra, pa grunn av lite dybde i krysset.
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54. Ulykke med gaende/syklende:

Fortauet langs nordsiden av fylkesveg slutter i avkjgrsel. Lekeplassen er tett pa veien.

Avbgtende tiltak:

Krysning uten gangfelt, men med god belysning. Forslag om a utvide 30-sonen vestover til
avkjgrselen er avslatt av fylket. Lekeplassen ligger et niva over fortauet, med en trapp imellom.
Trappen lukkes med grind. Terskelfri overgang mellom fortauet og uteoppholdsarealet skilles ogsa
med en grind. Trappen far et repos nede ved fortauet, slik vil farten reduseres.

55. Vaer/fore — begrensinger i tilgjengelighet til omradet:

Adkomst i bakke, kan bli islagt. Det er kort veg til kant mot smabathavnen hvis bilen fgrst mister
grepet.

Avbgtende tiltak:

Gjgre strgsand tilgjengelig for beboere, varmekabler i veg/fortau.

59. Ulykke ved anleggsgjennomfgring:

Fall, skade ved bruk av verktgy, uvedkomne inn pa anleggsomradet.

Avbgtende tiltak:

Gode HMS-rutiner og inngjerding av omradet.

60. Forurensning i grunn/sjg:

Avrenning og forsgpling i anleggsperioden. Tiltak pa sjgbunnen virvler opp gammel forurensing,

Avbgtende tiltak:

Rutiner og sikre at det ikke er apent for eventuell avrenning. Undersgkelser av tilstanden pa
sjgsbunnen der det skal giennomfgres tiltak. Eventuelle avbgtende tiltak gjennomfgres etter en
tiltaksplan godkjent etter forurensingsforskriften.

61. Stay, stov, lukt:

Stgy ved konstruksjon, stay og stgv ved riving m.m.

Avbgtende tiltak:

Fglge retningslinje T-1442. Begrense bygging til dagtid.

Konklusjon

Reguleringen vil legge til rette for en gnsket utvikling av Kopervik sentrum, med relativt hgy tetthet
av boliger i gangavstand til byens tilbud og kollektivtransport utenfor dgren.

Kapittel 7: Vedlegg

1. lllustrasjonsplan-utomhus
2. lllustrasjoner — perspektiver og sgppeltgmming
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[llustrasjoner — snitt og oppriss
Sol-/skyggediagrammer

Skisse teknisk plan / VA-rammeplan
Notat stgyvurdering

Notat alegras

BRA-grunnlag

Sgknad om fravik fra N100 med vedlegg
10 Svar til merknader fra kommunearkitekt

©oNOU AW
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