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Kapittel 1: Bakgrunn for planarbeidet

LY areal & landskap AS har pa vegne av CSV Eiendom Akra AS utarbeidet forslag til
detaljreguleringsplan for Akra Obs Bygg i Karmgy kommune

Forslagstiller: CSV Eiendom Akra AS v/Robert Gabrielsen Selseng, telefon: 952 49 994,
e-post: robert.selseng@coop.no
Plankonsulent: LY areal & landskap AS v/Anja Urdal Vinje, telefon 480 79 239,

e-post: anja@ly-al.no

Formalet med planarbeidet er 3 oppdatere gjeldende plan, da dette er en eldre plan, samt spesifisere
bruken av omradet til planlagt tiltak.

Felgende eiendommer ligger innfor planomradet og bergres i stgrre eller mindre grad av
planforslaget: 15/2304, 15/2097,15/1984, 13/8.

Krav om konsekvensutredning

Kommunen har vurdert at planens omfang, innhold og art ikke medfgrer krav om

utarbeidelse av konsekvensutredning. Tiltaket er ikke nevnt i vedlegg I. Tiltaket vurderes ikke a fa
vesentlige virkninger slik at det skal konsekvensutredes etter §10b i vedlegg Il. Forhold vedrgrende a
benytte landbruksareal til utbygging er avklart i overordnede planer.

Kapittel 2: Planprosessen

Oppstartsmgte med kommunen ble avholdt den 28.03.23.

Det ble varslet oppstart av planarbeidet den 14.04.23, med frist til 8 komme med merknader den
12.05.23. Forslagsstiller har mottatt 4 merknader. Disse f@lger vedlagt plansaken. Sammendrag og
kommentarer til merknadene fglger i eget vedlegg.

Kapittel 3: Planstatus:

| dette kapittelet er aktuelle planer og retningslinjer for dette planarbeidet beskrevet.
Statlige retningslinjer

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Hensikten med retningslinjene er a oppna samordning av bolig-, areal- og transport-planleggingen og
bidra til mer effektive planprosesser. Retningslinjene skal bidra til et godt og produktivt samspill
mellom kommuner, stat og utbyggere for a sikre god steds- og byutvikling.

Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal bidra til a
utvikle bzerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping og nzeringsutvikling, og
fremme helse, miljg og livskvalitet.

Fylkesdelplan/ regionalplan

Regionalplan for areal og transport pag Haugalandet (ATP)
Vedtatt 15.06.16 med endringer fastsatt 21.06.17.
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Planen skal bidra til at Haugalandet framstar som en attraktiv region for bade innbyggere og
naeringsliv. Kvaliteter som variert boligmarked, attraktive tettstedsentre og god
tilgjengelighet skal videreutvikles. Planen legger til rette for en utvikling som bygger opp om
by-, tettsteds- og grensentre i alle deler av regionen, slik at de i stgrst mulig grad kan:

- Girom for vekst og utbygging av boliger, naeringsvirksomheter og offentlige funksjoner

- Dekke daglige behov, skape mgteplasser og styrke lokal identitet

- Gi korte avstander til handel, service, arbeidsplasser og andre funksjoner

- Tilrettelegg for a ga og sykle, eller ta bussen der det er mulig.

- Videreutvikling av vegnettet, tilgjengelighet og trafikksikkerhet — differensiert ut fra
forutsetninger og utfordringer i ulike deler av regionen

Akrehamn er definert som et omradesenter i ATP. | omradesentrene kan det lokaliseres
publikumsrettede eller besgks-/arbeidsplassintensive funksjoner for senterets naermeste omland,
men ikke tilbud som vurderes a konkurrere med regionsenter eller regiondelssentrene.
Naermeste regiondelssenter er Kopervik.

Nyetablering eller utvidelse av eksisterende handelsvirksomhet er bare tillatt i omrader avsatt til
sentrumsformal, slik disse er lokalisert, dimensjonert og avgrenset i gjeldende kommuneplanens
arealdel eller kommunedelplan. Unntak for naerbutikk og varegruppene biler, bater,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer, framgar av retningslinjene.

Ved etablering eller utvidelse av handelsvirksomhet i bynaere omrader, skal det vurderes
konsekvenser for det aktuelle senteret, og hvordan tiltaket kan pavirke fordelingen av handel mellom
nezerliggende sentre.

Regionalplanen legges det opp til at naeringsvirksomhet i regionen lokaliseres etter prinsipp om «rett
virksomhet pa rett sted». Begrepet innebaerer a tilrettelegge for at naeringsvirksomhet lokalisere i
omrader som ha de rette areal- og transportegenskapene i forhold til virksomhetens behov, samtidig
som samfunnet oppnar en effektiv arealbruk, god tilgjengelighet, og styrket grunnlag for miljgvennlig
transport og for by-/tettstedsutvikling.
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RP Haugalandet

5 Overordnet prinsipp for
N : lokalisering av naringsvirksomhet
Kopervik

'@ Neeringsareal - ledig
Akrehamn Meeringsareal - bebygd

I tettstedssentrum: Virksomheter med
hay arbeidsplass- og beseksintensitet.

Innenfor by-tettstedsstrukturen:
Virksomheter med middels
arbeidsplass- og besgksintensitet.

Karm @y : | ytterkant eller utenfor tettsted:

Virksomheter med lav arbeidsplass-
og beseksintensitel.

f Mindre tettsteder:
I Virksomheter som betjener lokalt bomilje.

Skudgne§havn ! Nezningsomrader utenfor tettsteder er egnet
i andet ! for virksomheter med lav arbeidsplass- og
' besaksintensitet.

Figur 2 Overordnet prinsipp for lokalisering av naeringsvirksomhet - utsnittet viser sgrlige deler av Karmgy. Kart s. 48 i ATP.
Kilde: Regionalplan for areal og transport Haugalandet (ATP)

| byomradet Haugesund/fastlands-Karmgy skal kommunene sette maks-normer for bilparkering og
minimums-normer for sykkelparkering i naerings- og sentrumsomrader. Kravene bygger opp under
lokaliseringsstrategi for naeringsvirksomhet jfr. punkt 19.

Punkt 19 er kategorisering av naeringsomrader i bynaere omrader (avgrenset i kart s 48 i ATP). | punkt
a vises det til at lokalisering av naeringsvirksomheter skal baseres pa illustrasjon pa s. 49 i ATP, og at
kategoriseringen detaljeres gjennom kommuneplanen. Her er Akrehamn nevnt under kategori 2.

Virksomheter med lokalt
hey arbeidsplass- og/eller
beseksintensitet

MNeerings- | Andre sterre sentre med lokalt hBy. Kopervik, Akrehamn og Aksdal sentrum,
kategori 2 | kollektivtilgjengelighet og gang-/ og Norheim sentrum/Oasen
sykkelpotensiale
Figur 3 Punkt 19a. Lokalisering av naeringsvirksomheter i Haugesund og bynzere deler av Karmgy, Tysvaer og Sveio. Kilde:

Regionalplan for areal og transport Haugalandet (ATP)
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Kategori naringsomrader Tilrettelegges for: Eksempler pa type virk-

somheter
Kategori 1: Regionsenter Virksomheter med regionalt hay Finans og eiendom, privat
arbeidsplass og/eller besekstetthet. tienesteyting, kontorvirk-

somheter, overnatting,
servering, kultur

-Kategc-ri 2: Andre sterre sentre .Virksomheter med lokalt hey arbeids- | Som kategori 1, lokalt

plass- og/eller beseksintensitet. basert.
Kategori 3: Innenfor by-/tetisteds- | Virksomheter med middels arbeids- Blandet nasring, arealkre-
strukturen plass- og/eller beseksintensitet. vende handel, handverkere
Kategori 4: Yiterkant av by-ftett- | Virksomheter med lavere arbeids- Transport/distribusjon,
sted og langs hovedvegnett plass- og/eller besaksintensitet. anlegg, lettere industri,

reparasjon, lager, engros

Kategori 5: Utenfor by/tettsted Tyngre industribedrifter | Tyngre industri

Figur 4 Kategorisering av naeringsomrdder i Haugesund/fastlands-Karmgy og tilrettelegging for type naeringsvirksomhet.
Kilde: Regionalplan for areal og transport Haugalandet (ATP)

RP Haugalandet - naering
Paraldsn ) , Lokalisering av «besgks- og
; arbeidsplassintensive virksomheters
i bynzere omrader

Kategori 1: Virksomheter med
regionalt hey arbeidsplass-

@‘% . ogleller besakstetthet
Veavagen Bygnes Kategori 2: Virksomheter med
lokalt hey arbeidsplass- ogleller
Aus besokstetthet

Kategori 3: Virksomheter med
middels arbeidsplass- og/eller
besegksintensitet

Kategori 4: Virksomheter med
lavere arbeidsplass- ogleller
beseksintensitet

Kopervik

Akrehamn

Kategori 5:
Tyngre industribedrifter

- Foreslas omdisponert

Sjensert naeringsareal

Figur 5 Lokalisering av "besgks- og arbeidsplassintensive virksomheter" i bynaere omrader.
S. 48 i ATP. Kilde: Regionalplan for areal og transport Haugalandet (ATP)

| punkt b er det beskrevet at innenfor byomradet Haugesund og fastlands-Karmgy skal kommunene
gjennom bestemmelser til kommuneplanen stille krav til arealutnyttelse i naerings- og
sentrumsomrader tilpasset omradene lokaliseringsstrategi. Det er listet opp omrader etter
nzeringskategori, men dette punktet gjelder kun byomradet Haugesund og fastlands-Karmgy og
nevner ikke Akrehamn. | dette punktet er det ogsa beskrevet arealutnyttelse og parkeringsdekning.

Punkt 26¢c. Naeringsparkering i bynaere omrader (avgrenset i kart s 53):
| bynaere omrade for gvrig skal kommunene sette maks-normer for bilparkering og minimumsnormer
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for sykkelparkering i naerings- og sentrumsomrader. Kravene skal bygge opp om lokaliseringsstrategi
for naeringsvirksomhet i de enkelte omradene.

Transportstrategier
1 Haugesund byomrade
2 m—g Bynasre hovedakser
3 @ |Innenfor regiondelsanter,
omradesanter og andre s
slerre teltstedar veio

4 Regionen forsrg

E'u-aTa 1
Sk
Haugesund
Frakkagjard
[ ]
"““’9“:’“"_/ Aksdal
Avaldsnes® # T
&HFWIH
Veavagen
Utfsira ‘% |
Kopervik ‘
Akre n
Karmay'  ~Femesvik
Bokn
Ekut[anashnrn

Figur 6 Kart s 53 i ATP. Akrehamn er vist som del av bynaere hovedakser. Kilde: Regionalplan for areal og transport
Haugalandet (ATP)

Fylkesdelplan for universell utforming

Fylkesdelplan for universell utforming handler om hvordan vi kan innrette samfunnet, tjenesteyting,
omgivelser og produkt, slik at flest mulig mennesker kan delta pa vanlige vilkar uten behov for
spesiell tilpasning. Et viktig mal er a gi «likeverdige levekar for alle i alle faser av livet»

| fylkesdelplanen er det en overordnet malsetting at universell utforming skal vaere en fgrende
strategi i all fysisk planlegging. Bestemmelser med krav om universell utforming skal innarbeidet i alle
reguleringsplaner der dette er relevant.

Andre regionale planer
Andre regionale planer som kan nevnes er:

o Regionalplan for klimatilpasning 2020-2050
o Regionalplan for friluftsliv og naturforvaltning 2017-2024
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Kommuneplaner/ kommunedelplaner

Det er pabegynt arbeid med a revidere kommuneplanen. Ny samfunnsdel med arealstrategi er
vedtatt, mens arbeidet med arealdelen ikke er startet enda.

| forbindelse med arbeidet med ny samfunnsdel for kommunen er det utfgrt studier av byene. Felles
for de tre byene i Karmgy er behovet for gkt handel og antall kontorarbeidsplasser.

e e ) .
» d ¥ 3
l ?.’r?
» L'|, f
¥ ,.| ‘H
I N
_rl g |; | | o>
!l { ¥
Ll ! ¥, . 1 !
s £ e = }a',}l?’!:
4, W A - I =G ¥ Fo i
E\ « %M l""‘\ "ﬂ' .', — _FI\;: 31‘

Figur 7 Fra mulighétsstudie u{arZ)eidet i forbindelse med kommuneplanens samfunnsdel. Planomrédet er vist med rad stiplet
strek. Kilde: Karmgy kommune

Kommuneplanens arealdel 2014-2023
Omradet er i kommuneplanen vist med sentrumsformal.

I

Figur 8 Kommuneplanens arealdel. Kilde: kommunekart.com

Felgende bestemmelser i kommuneplanen ansees som relevante for planomradet:
«3.2 Handtering av overvann

b. Reguleringsplaner

Reguleringsplan skal gis en utforming som ivaretar fglgende forhold:

- Stgrre flommer skal sikres i flomvier over bakkeniva.
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- Fordrgyning av flomvannet skal sikres i utbyggingsomrddet lavpunkt(er).

Det vises til gjeldende VA-norm, vedlegg 9 og administrative bestemmelser pkt. 3.2

c. Paslippkrav

Tilkobling til kommunalt overvannssystem skal ikke skje uten forutgdende fordrayning. Slik
fordrgyning kan fortrinnsvis skje lokalt pa den enkelte tomt, eller for flere tomer i fellesskap.

5.3.2 Bestemmelser om parkering ved forretningsbebyggelse

a. Ved forretningsbebyggelse kan det etableres inntil 1 parkeringsplass per 50m2 brutto gulvareal.
Om det skal stilles krav til parkering, vurderes i det enkelte tilfelle. Ved vurdering av eventuelt
parkeringskrav, skal den samlede tilgang pa parkeringsplasser i omrddet tillegges vekt.

b. Ved forretningsbebyggelse skal det anlegges 1 sykkelparkeringsplass per 100m2 brutto
forretningsareal. Ved forretningsbygg mellom 1000 og 2000m2 skal det etableres 10
sykkelparkeringsplasser. Ved forretningsbygg mellom 2000 og 3000m2 skal det etableres 15 plasser.
Ved forretningsbygg over 3000m2 skal det etableres 20 plasser. Sykkelparkeringen skal opparbeides
med stativ, fortrinnsvis under tak naer inngang.

b. Eventuelle krav til opparbeiding av parkeringsplasser, kan etterkommes ved frikjgp i henhold til
regelverk fastsatt av kommune jf pbl §28-7»

Kommunedelplan for Akrehamn

Kommunedelplan for Akrehamn er vedtatt 13.05.2019. Omradet er vist som SENO1. Det er ikke
oppgitt egne bestemmelser for dette omradet utover de generelle, men reguleringsplan 2027 —
COOP Akrehamn, gnr. 15/36 og 145 er oppgitt til 3 gjelde foran kommunedelplanen.

L]
l' el
L]
‘l-----

Figur 9 Kommunedelplan for Akrehamn. Kilde: kommunekart.com

Folgende fellesbestemmelser nevnes:

§ 2-2-3 Ved utarbeidelse av omrddeplaner og detaljerte reguleringsplaner skal overvannshdndtering
og flomveier beskrives. Naturlige flomveier skal kartlegges og i stgrst mulig grad bevares. Dersom det
er behov for det, skal det avsettes areal til fordr@gyningstiltak pa egen eller felles eiendom. Det skal,
spesielt i nye utbyggingsomrader, vurderes om overvannet kan hdndteres paG overflaten og utnyttes
som et positivt landskapselement pd stedet.

§2-5 Skilt og reklameinnretningene skal forholde seg til, underordne seg og tilpasse seg bygningens
arkitektur og omrddets egenart, bade mht. plassering og innbyrdes gruppering i forhold til bygning og
omgivelser, samt utforming og materialvalg.

Skilt og reklameinnretninger skal ha en utforming, format og farge som er tilpasset bygningens og
omgivelsenenes arkitektur og visuelle kvaliteter.

Skilt og andre innretninger ma vaere plassert slik at de ikke hindrer ferdsel eller vedlikehold pa eller
ved vei/fortau, eller pG annen mdte kan innebaere fare for omgivelsene. De md ikke plasseres i konflikt
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med trafikkskilt, lysstolper eller andre offentlige innretninger. Skilt/reklame ma ikke plasseres i
frisiktsoner og pa ledelinjer.

§2-6 Nye bygninger og anlegg, samt endringer av eksisterende bygninger og anlegg, skal utformes i
samspill med omgivelsenes karakter og form. Bebyggelsen skal underordne seq omrddets
topografiske seerpreg, ha en helhetlig form- og volumoppbygging, og fremme gode gate- og uterom.

| planbeskrivelsen star det at det i den grad det har veert mulig har kommunedelplanen blitt
avgrenset til ikke 8 omfatte LNF-formal. Planavgrensningen er ment til 3 tydelig definere en bygrense
for Akrehamn by. De arealene som likevel er inkludert, er inneklemt i bebyggelsen eller har en
begrenset funksjon til landbruksdrift.

Temaplaner
Fglgende temaplaner nevnes ogsa som aktuelle for planarbeidet.

o Kommunedelplan for trafikksikkerhet 2018 — 2021
«Planen inneholder Karmgy kommunes visjon, mdlsetting og strategier for &
forebygge ulykker i trafikken.»

o Plan for universell utforming
«Plan for universell utforming skal vaere et virkemiddel for G oppnd mer inkluderende
og allmenne Igsninger i de fysiske omgivelsene der kommunen er ansvarlig.»

o Jordvernstrategi
Vedtatt 01.07.2019. «Karmgy kommune skal igiennom sin arealplanlegging- og
forvaltning begrense nedbygging av jordbruksarealer. Arlig omdisponering av
jordbruksareal i Karmgy bgr i giennomsnitt ikke overstige 25daa, eller 6% av det
regionale jordvernmdlet for Rogaland.2

«Ved realisering av reguleringsplaner og byggeprosjekt stilles det krav om
deponeringsplan for matjord. «

| planen er det gnske om restriksjoner og tilbakefgring av arealformal til landbruk,
men dette gjelder ikke for omrader som er vist som sentrumsomrader i
kommuneplanen

o Kommunedelplan for klima og energi 2017-2020
«Karmgy kommune skal fortett eksisterende by- og tettstedsomrdder og redusere
utbyggingen av landbruks, - natur- og friluftsomrdder. En skal saerlig vektlegge
jordvern og arealplanlegging knyttet opp mot landbruk.»

Detaljreguleringsplaner

Gjeldende detaljreguleringsplan for omrddet

Plan 2027 — COOP Akrehamn, gnr. 15 bnr. 36 og 145 gjelder for planomradet i dag. Det er i denne
planen vist 19,2 daa til formalet bolig/forretning/kontor, og resterende arealer vist som
samferdsels/trafikkarealer og parkbelte mot boligene i nord. BYA for byggeomradet er satt til 70%.
Planen er godkjent i kommunestyret i 2008.
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Figur 10 Plan 2027 — COOP Akrehamn, gnr 15 bnr 36 og 145. Kilde: arealplaner.no

Planforslaget bergrer ogsa plan 2017 FV47, Akra- Veakrossen i forbindelse med vegtilkomst og
krysslgsning inn til planomradet. Planen oppgir ikke byggegrenser til nye vegareal verken i plankart
eller bestemmelser.

VESIE K oyyed——=sctd

" \ = i .
Figur 11 Plan 2107 - FV47, Akra sgr - Veakrossen. Utsnitt av planen fremhevet i blgtt. Kilde: kommunekart.com

Det er i planarbeidet for fylkesvegen utarbeidet fglgende illustrasjon, hvor dette planarbeidet viser
midt i bildet.

Figur 12 lllustrasjon fra Plan 2107- FV47, Akra sgr- Veakrossen. Kilde: Statens vegvesen/karmgynytt

Tilgrensende detaljreguleringsplaner
Plan «253- Reguleringsplan for busstasjon mm i Akrehamn», og plan «2012 Rundkjgring
Rv47/radhusvegen m/tilstgtende arealer» grenser opp til planomradet.
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Figur 14 Plan 2012 Rundkjgring Rv47/Radhusvegen m/tilstgtende arealer. Kilde: arealplaner.no

Kapittel 4: Dagens situasjon
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Planomradets beliggenhet:

-

o == Planomradet

-
Akrishamin TP M

Figur 15 Planomradets beliggenhet Ca. planomrdde er vist med stiplet, rgd strek.. Kilde: kommunekart.com

Planomradet er en del av sentrumsomradet til Akrehamn by, men er i ytterkanten, og blir ved
etablering av ny fylkesveg en del av randsonen til sentrumsomradet. Omradet ligger tett pa nye og
eksisterende sentrale samferdselsarer.

Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Planomradet ligger i tilknytting til det eksisterende sentrumsomradet pa Akra. Vest for omradet
ligger et forretningsbygg som inneholder Extra, med leiligheter i 2. og 3. etasje. Langs eksisterende fv.
547 er det forretningsbygg som inneholder bl.a. sportsbutikk, gardinbutikk og kontorlokaler.

Figur 16 Bygning pd gnr/bnr. 15/1984. Kilde: www.google.com/maps
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Omradene rundt planomradet blir i hovedsak benyttet til boligformal. Selve planomradet er benyttet
til beite, og under bygging av ny fylkesveg, delvis til anleggsomrade.

De omkringliggende boligene er i hovedsak 2etasjes smahus med saltak, med noe innslag av
flermannsboliger i nordgst. Den mest naerliggende forretningsbebyggelsen er pa 3 -4 etasjer med
saltak eller valmtak, men mange av bygningene som definerer omradet som et sentrum har flate tak.

Landskap

Omradet er registrert som «eksponert ytre kystslettelandskap med tett bebyggelse»
Planomradet fremstar som apent kulturlandskap mellom etablerte
bebyggelsesomrader/sentrumsomrade. Terrenget heller svakt mot nordgst med noen mindre
forhgyninger.
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Figur 17 Planomrédet. Kilde: CSV Eiendom Akra AS

Omradet er ikke registrert som verdifullt kulturlandskap, viktige landskap i Rogaland, eller utvalgte
kulturlandskap (ref.: temakart-rogaland).

Kulturminner
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Figur 18 Kulturminner. Ca. planomrdde er vist med stiplet, rgd strek. Kilde: temakart-rogaland.no

Det er et kulturminne registrert innenfor planomradet. Dette har lokalistetsid 214324, og er
registrert som fjernet.

Rett sgr for planomradet er det et annet kulturminne (lokalistetsid 229251) som ikke er fredet. Dette
gjelder funnsted for rastoffdepot av bly datert til nyere tid.
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Utover dette er det i temakart Rogaland vist to SEFRAK-registrerte vaningshus nord for planomradet.

Grunnforhold

DOK - Lesmasser (WMS)

Tynn morene
- Tykk morene
Avsmeltingsmorene
" Randmarene
| Breelvavsetning
Bresje-/ innsjoavsetning
Hav- og fjordavsetning, strandavsetning, tynt dekke
 Hav- og fjordavsetning, tykt dekke
0 Marin strandavsetning
Elveavsetning
- Vindavsetning
| Fonitringsmateriale
0 Skredmateriale
1 Steinkreavsetning
0 Torv og myr
- Tynt humus-/ torvdekke
- Fylimasse
Bart fiell, stedvis tynt lasmassedekke

Figur 19 Lgsmasser. Ca. planomrdde er vist med stiplet, rad strek. Kilde: temakart-rogaland.no

Radon er innfor omradet vist med moderat til lav aktsomhet.

B2 \ N
stiplet, r@d strek. Kilde: temakart-rogaland.no

Det er registrert noen brgnner med brukstype energi i neerheten av planomradet.
Planomradet er under marin grense, og dette kan innebare en mulighet for kvikkleire i grunnen.

Det er foretatt geotekniske undersgkelser i 2017 rett ved tomten i @st som viser at grunnen bestar av
matjord over sand og sand/grusholdig jord. Dybde til berg varierer fra 0,8 til 3m.
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Figur 21 Utsnitt fra geoteknisk rapport. DOK 215884-RIG-RAP_001. Ca. planomrdde er vist med tykk, stiplet r@d strek. Kilde:

COWI AS/Multiconsult AS

Rapporten er ikke konkret fra eiendommen, men gir en god indikasjon pa grunnforhold og type
jordmasser. Under graving i forbindelse med opparbeidelse av nye fylkesveg er det patruffet en del
dypere sandmasser enn rapporten tilsa. Dette tilsier at det kan vaere lokale variasjoner, og at det vil
kunne vaere en viss grad av usikkerhet knyttet til dybder ogsa innenfor planomradet. Dette gjelder i
hovedsak omradet i nordvest, da det er fjell med skrint gressdekke pa forhgyningene innenfor

dagens planomrade. Dett

=

vy

|

a

e fra observasjoner pa befaring.
e 5

Figur 22 Fjell i daen. Kilde: LY areal & landskap

Det er ikke patruffet tette masser som skulle tilsi at det er darlig infiltrasjon av overvann til

grunnvann i omradet.

Naturverdier

Arvollsana med tilhgrende kantvegetasjon er registrert som sarbart omrade mht. forurensning og er
oppgangsbekk for grret og naeringsomrade for rikser og hegrer (Kilde: temakart-rogaland.no — tema

forurensning).
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Planomradet er innenfor omrade registrert med sensitive arstdata for havgrn, vandrefalk og hubro.
Av disse er havgrn og vandrefalk vurdert som livskraftige i artdatabanken.no, mens hubro er vurdert
til sterkt truet.

Det er ikke registrert viktige eller utvalgte naturtyper innenfor planomradet. Det er et par
registeringer av neer truede arter mot fylkesvegen. Dette er pinnsvin og tyrkerdue.
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Figur 23 Truede arter vist med kvadratlske punkter Ca. planomrdde vist med stiplet, ra@d strek. Kilde: temakart-rogaland.no

Det er |kke reg|strert fremmede arter innenfor planomradet
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Figur 24 Fremmede arter vist med kvadratiske svarte punkter Ca. planomrdde vist med stiplet, rgd strek. Kilde: temakart-
rogaland.no
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Landbruk

=¥ DOK - ARS - Jordsbrukareal
Fulldyrka jord
Owverflatedyrka jord
Innmarksbeite

Figur 25 Jordbruksareal. Ca. planomrdde vist med stiplet, rad strek Kilde: temakart-rogaland.no

Areal innenfor planomradet, som ikke inngar i reguleringsplan for ny fylkesveg, og som er jorddekt er
ca. 19 200 m2. Ca. 3000 m? av dette arealet inngér ikke i registreringen av jordbruksareal i temakart
Rogaland. Ca. 11 00m? er vist som fulldyrket areal innenfor planomradet (temakart Rogaland), og ca.
5 00m? som innmarksbeite.

Omradet blir benyttet til beite. Det er noen gresskledde kuperte formasjoner midt i bildet under hvor
det er tynt jorddekke. Entreprengr som arbeider med fylkesvegen har estimert matjordmengdene til
ca. 20 000m3.

i e

Figur 26 Landbruksomrdde 25.05.23. Anleggsomrade for fylkesvegen kan ses bak i midten, og til hayre pa bildet. ilde: L
areal & landskap AS
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Rekreasjonsverdi/-bruk, uteomrader
Det er ikke registrerte friluftsomrader innenfor planomradet, men Arvollsana og lekeplasser i
nzrliggende boligomrader er registrert som viktige friluftsomrader.
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Figur 27 Friluftsomrdde Arvollsana. Ca. planomrdde vist med stiplet, r@d strek. Kilde: temakart-rogaland.no

Trafikkforhold

Planomradet har i dag sin tilkomst via Ringvegen som gar gstover fra eksisterende fv. 547. Det er
planlagt ny fylkesveg sgr for planomradet. Med denne pa plass vil trafikkmengden pa dagens
fylkesveg reduseres. Dersom fylkesvegen bygges mellom Adlandskrysset og Veakrossen vil vegen
forbi planomradet trolig fa en ADT p& 4 500 i 2040.
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Figur 28 Trafikkmengde 2040- alternativ 1. Kilde: Reguleringsplan FV47, Akra sgr-Veakrossen.

Kollektiv

| dag er det kollektivholdeplasser langs eksisterende fylkesveg. Den naermeste er like utenfor Extra.
Her har bussene i dag en frekvens pa ca. hvert kvarter. Det er planlagt holdeplasser pa begge sider av
ny fylkesveg langs planomradet.
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Figur 29 Kollektivholdeplasser. Holdeplasser er markert med lys bla sirkel, og ca. planomrdde er vist med stiplet, rad strek
Kilde: temakart-rogaland.no

Myke trafikanter/universell tilgjengelighet
Det er ikke skoleveg gjennom planomradet, og overordnet gang og sykkelvegsystem fglger
fylkesvegen (ny og eksisterende).

Alle kjgrevegene neert til planomradet er i dag etablert med fortau. Fortauene har en bredde pa 2-
2,5m. Noen tekniske installasjoner/skilt gjgr fortauene smalene pa enkelte punkt. Krysning av
kjoreveg skjer i plan. Dagens arealer for myke trafikanter langs Ringvegen har nedsenket kantstein
ved krysningspunkt, men det er ikke helt konsekvent pa begge sider av vegen. Ny fylkesveg forbi
planomradet er regulert med tosidig fortau. | planbestemmelsene til ny fylkesveg star det at
prinsippene for universell utforming skal legges til grunn for bussholdeplasser og gang og
sykkelarealer. Det planlegges for fotgjengerkryssing langs ny fylkesveg pa nordsiden, og kryssing av
selve fylkesvegen ved ny rundkjgring i vest, og @st for planlagte bussholdeplasser.

Trafikkulykker

De fleste ulykkene i naeromradet er registrert pa fylkesveg og er knyttet til kryss. Det er registrert to
ulykker neermere planomradet som gjelder myke trafikanter. Flere av ulykkene er av eldre dato (2005
eller eldre). Ulykkene fremstar ikke som at de skyldes forhold med trafikksystemet.
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Flgur 30 Trafikkulykker (wst med gr@nne punkt). Kilde: vegkart.atlas.vegvesen.no

Stoy
Planomradet er ikke utsatt for stgy fra eksisterende fylkesveg. Det vil vaere stgy fra ny fylkesveg.
Ngdvendige stgyberegninger og beskrivelse av tiltak er del av plan for fylkesvegen.

Tveitvatnet

— lettebave:

A

Figur 31 Vegtraf/kkst(z)y K/lde temakart—rogaland no

Barn og unges interesser

Omradet er inngjerdet og benyttes til beite. Omradet baerer ikke preg av a vaere benyttet til barns
lek, og vi har heller ikke mottatt informasjon om dette. Barn og unges interesser i naeromradet vil i
stor grad knytte seg til 8 bevege seg forbi planomradet for 8 komme seg fra boligomradene til
fritidsaktiviteter, kollektivanlegg eller skole.

Sosial infrastruktur
Planomradet ligger i Akrehamn sentrum og det er kort veg til bl.a. kirke, idrettsanlegg, skoler og
barnehager.
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Figur 32 Aktiviteter. Planomrddet er vist med rgd sirkel.-Kilde: google.no/maps

Teknisk infrastruktur- ledningsanlegg

Langs s@r og gstsiden av planomradet pagar det arbeid med bygging av nye fylkesveg inkludert
ledningsanlegg. | dag gar det to ledningsstrekk gjennom planomradet, og begge er foreslatt utfaset i
forbindelse med etablering av nytt ledningsanlegg i fylkesvegen. Dette er en OV300 og en AF225.
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Figur 33 Eksisterende VA-anlegg far utbygging av ny fylkesveg. Kilde: Gemini Portal +
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| fylkesvegprosjektet blir det lagt en ny vannledning PE 180 pa @stsiden av planomradet. | tillegg
ligger det en SJK 300 i dagens fylkesveg. Det vil ogsa bli etablert stikk DN180PE til planomradet fra
@st.

For spillvann blir det lagt ny spillvannsledning med DN160 og 200 PVC gst for planomradet. Det er
opplyst at kapasiteten pa denne ledningen ogsa ivaretar utbyggingen planomradet. Det blir etablert
stikk gst for planomradet med dimensjon DN160 PVC.

Det blir ogsa lagt nye overvannsledninger i ny fylkesveg. Dette er hovedsakelig BTG 400, og med
fordrgyning i rgr (2 stk. BTG 1200) gst for planomradet fgr overvannet ledes til bekk som gar til
Tjgsvollvatnet. Det legges opp til to stikk til planomradet. Et i gst og et i s@r. Stikkledningen i gst med
dimensjon pa DN400 BET vil veere hovedstikkledningen for planomradet. Dimensjonene forutsetter
fordrgyning pa 15/2304.

Flom

| forhold til markfuktighetsklasser kan omradet fremsta som vatt, men omradet er ikke vist innenfor
noen aktsomhetssone for flom. Planomradet har i dag naturlig avrenning nordgstover, i retning
Tjgsvollvatnet
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Figur 34 Markfuktighetsklasser. Ca. planomrade er vist med r@d, stiplet strek. Kilde: temakart-rogaland.no
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Figur 36 Dagens avrenning i omradet fgr utbygging av ny fylkesveg. Utsnitt fra Scalgo. Ca. planomrdde er vist med rgd,
stiplet strek. Kilde: COWI AS
Skredfare

Det er ikke registret noen aktsomhetsromrader for skred i offentlige registre. Omradet er forholdsvis
flatt. Forhold vedrgrende marin grense er beskrevet under grunnforhold.

Beredskap og ulykkesrisiko
Planomradet slik det er i dag har ingen pavirkning pa beredskap og ulykkesrisiko. Naermeste
brannstasjon ligger ca. 350m fra planomradet.

Risiko og sarbarhet (eksisterende situasjon)

Det er 2 punkt som gjelder eksisterende situasjon som er vurdert til gul risikofaktor. Dette er punkt
«1. Masseras, kvikkleire, steinsprang» og punkt «21. Viktige landbruksomrader».

Det er en teoretisk sannsynlighet for marin leire da omradet er under marin grense. Med bakgrunn i
dette er det foreslatt avbgtende tiltak dersom ustabile masser eller leire/silt patreffes.
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Omradet er ikke registrert som et spesielt viktig landbruksomrade, men med bakgrunn i dagens
vurderinger knyttet til verdier av landbruksomrader generelt er punktet vurdert som aktuelt. Det er
foreslatt avbgtende tiltak knyttet til godkjenning av plan for bruk av matjord.

Ellers er det ogsa er omradet vurdert til a vaere utsatt for vind, nedbgr og overvann, men ikke mer
enn hva som er vanlig for omradet, og er vurdert til grgnn risikofaktor. Grgnn risikofaktor vurderes
som akseptabel risiko og kommentere ikke ytterligere. Andre tema som ogsa er vurdert til 8 ha grgnn
risikofaktor er «nytere tids kulturminne/miljg» og «sarbar fauna». Sarbar fauna er inkludert pga.
naerheten til Arvollsdna og at omradet er innenfor areal registrert med sensitive artsdata for havgrn,
vandrefalk og hubro.

Kapittel 5: Planforslaget

Overordnet ide

Hensikten med planforslaget er a gi rom for a etablere en forretning (byggevarehandel) i vest, og
bygning(er) med blandet formal med forretning/lager/kontor i gst. Planarbeidet tar ogsa for seg a
gjore mindre tilpasninger av samferdsselsarealer for 3 tilpasse formalene til gjeldende nye
reguleringsplaner i gst og sgr.
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Figur 37 Forslag til plankart. Kilde: LY areal & landskap

Arealbruk
Planomradet er pa ca. 26daa, og fordelt pa formal vist i tabell under:
Formal Areal (daa)
§12-5. Nr. 1 -Bebyggelse og anlegg
1001- Bebyggelse og anlegg 0,2
1150 - Forretninger 15,2
1802 — Bolig/forretning/kontor 0,3
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1900 — Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre | 7,0
angitte hovedformal
Sum denne kategorien 22,6

§12-5. Nr. 2 — Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

2011 —Kjgreveg 1,4
2012 - Fortau 0,5
2019 — Annen veggrunn -grgntareal 0,8
Sum denne kategorien 2,8

§12-5. Nr. 3 — Grgnnstruktur

3050 - Park 0,4
Sum denne kategorien 0,4
Sum totalt alle kategorier: 25,9

Tabell 1 Arealformadl. Kilde: LY AL

Foreslatte eierforhold fremgar av plankartet. Eiendommen 15/2304 er vist med to formal (hhv
forretning og BAA) for a skille pa bruk av de forskjellige arealene. Ny eiendomsgrense kan avvike fra
formalsgrensen, og avklares pa et senere tidspunkt.

| planforslaget er det foreslatt et areal til forretning knyttet til gnsket etablering av Obs Bygg. Arealer
innebarer ogsa parkering, lager og tilhgrende funksjoner utover selve butikklokalet.

Formalet B/F/K1 er tatt med da gangveg i gjeldende plan er foreslatt tatt ut. Bestemmelser for
tilgrensende plan, planid 253-1 «Busstasjon m.m. i Akrehamn- fra naering til sentrumsomr.» er
oppretthold for dette omradet da det naturlig hgrer sammen. Gjeldende bestemmelser er ogsa
foreslatt opprettholdt for BAA2, men for omrade BA er formal og bestemmelser i kommunedelplan
for Akrehamn gjort gjeldende. BA er tatt med da vegfgringen inn til mulig fremtidig
utbyggingsomrade i nord er foreslatt endret.

Fremtidig kommunal veg, og kryss mot fylkesveg, er inkludert for a sikre varelevering og
trafikkavvikling til dagens forretning vest for planomradet. Trafikkarealer ellers er inkludert for a
sikre tilpasningen til omkringliggende planer, samtidig som at adkomstene skal passe med planlagt
bygningsmasse. Neermere detaljer om valg og utforming av samferdselsarealer er beskrevet i kapittel
«Samferdselsanlegg»

Annen veggrunn AVG1 er inkludert med bredde tilsvarende fortau i gjeldende plan. Med planlagt
etablering pa omradet vil det ikke veere naturlig a etablere fortau her fgr det evt. bygges ut nord for
planomradet (13/8), og behovet bgr da sees i sammenheng med denne utbyggingen. Frem til det evt.
er aktuelt kan arealet benyttes som grgft eller teknisk infrastruktur.

Bygge og anleggsomrade i plan for fylkesvegen er tatt ut da fylkesvegen er under utbygging og er
planlagt ferdigstilt i 2024.

Forholdet til overordnede fgringer

Planforslaget er i trad med overordnede fgringer.

Det er foreslatt formal som er med & bygge opp under Akrehamn by som et sentrumsomrade,
samtidig som at omradet ligger helt inntil den nye fylkesvegen og dermed sikrer god tilgjengelighet
for f.eks. varelevering. Omradet er ogsa naert knyttet til kollektivakser, og gang og sykkeltraseer i
omradet. Planforslaget er i trad med gjeldende kommuneplaner og kommunedelplaner for omradet.
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Bebyggelse, struktur og tiltak

BYA er foreslatt til 80% inkl. parkering jf. H- 2300 veiledergrad av utnytting. Dette er 10% mer enn i
gjeldende plan. Da boligformal er foreslatt tatt ut av planen for bnr/bnr. 15/2304 er BYA gkt for fa
mulighet til en arealeffektiv utnyttelse, samtidig som at det da ikke er krav til uteoppholdsareal.

| forslag til planbestemmelser star det at bruksareal skal regnes uten tillegg for tenkte plan.

Bygningsmassen er planlagt fordelt pa to bygningskropper. Ny fylkesveg f@lger en naturlig
terrengformasjon som synker mot @st, og bygningene er i vedlagt situasjonsplan tilpasset dette, men
med hgyder som pa en naturlig mate tas opp gjennom parkeringsarealer.

Det laveste punktet er i gst, og med hensyn til overvannshandtering er det foreslatt at den gstlige
bygningen ligger hgyere enn dette laveste nivaet.

| forelgpig utomhusplan er det skissert en bygning med grunnflate pa ca. 5 700m2 innenfor areal
foreslatt til forretning, og en bygning med grunnflate pa ca. 2 400m2 pa areal foreslatt til BAAL.
Utearealene er delt opp med grgnne rabatter, og det er skissert forskjellig dekke pa gangarealer,
oppstillingsplasser og kjgrearealer.

130652 ||

B

£ Ferm sk cam e -
4

Figur 38 Situasjonsplan. Kilde: LY areal & landskap

| gjeldende planbestemmelse er det satt krav om at bebyggelsen skal ha flatt tak. Dette er foreslatt
opprettholdt i planforslaget.

Byggehgyde er foreslatt beholdt som i gjeldende plan, med maks gesimshgyde 12,5m fra
giennomsnittlig planert terreng. Det er utfgrt en sol-studie for a vurdere konsekvensene for
nabobebyggelsen. Denne fglger vedlagt planforslaget.

Side 29 av 41 Reguleringsplan Akra Obs Bygg PlanID 2023002



~ M S A e Tl s
Figur 39 Solstudie. Hgstsolverv kI 15. Kilde: Petter J. Rasmussen AS

Bygningen i vest er planlagt som en byggevareforretning med drive-in i vest, og butikkinngang i gst
pa den s@rlige fasaden. Den s@rlige fasaden vil veere hovedfronten mot fylkesvegen, med innganger,
parkeringsarealer og ganglinjer. | vest er det planlagt utelager. Varemottak er tenkt i nord.
Ganglinjene og foreslatt plassering av bygningskroppen er med a knytte bygningen mot eksisterende
forretning i vest, og fylkesvegen som en kommunikasjonslinje. Obs Bygg har en standardisert
utforming som gjgr bygningen gjenkjennelig. | forelgpig utomhusplan vises ikke flaggstenger/pyloner.
Plassering av disse og tilsvarende tiltak vil fremkomme i byggesgknad.

Figur 40 Obs BYGG Madla. Kilde: Bygg.no

Bygningen i gst har ikke et like klart konsept enda. Her er det i planforslaget dapnet for en mer blandet
bruk. Inngangsparti er forelgpig tenkt mot vest. Valg av fasader og visuell utforming vil gjenspeile
bruken av bygget.
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| situasjonsplanen som fglger planforslaget er byggevareforretningen foreslatt plassert pa omtrent
samme hgyde som eksisterende bebyggelse i vest. Det kan bli behov for en mindre mur mellom den
interne vegen i vest og utelager pa ca. 0,5m. Hgydeforskjeller er i hovedsak foreslatt tatt opp enten
som fall over parkeringsarealer, eller i skraninger mot trafikkarealer.

Byggegrenser er hovedsakelig foreslatt i formalsgrense, da omradet er satt av til sentrumsformal.
Mot vest og nord er det foreslatt 4m byggegrense. Der byggegrense ikke er vist gjelder plan og
bygningsloven §29-4. Det er dpnet for enkelte tiltak utenfor byggegrense i bestemmelsene. Basert pa
forelgpig utomhusplan vil dette i hovedsak vaere interne kjgreveger. Dette er foreslatt til a gjelde der
byggegrense ikke ligger i formalsgrense.

Samferdselsanlegg

Adkomst - kjgrende og myke trafikanter

Adkomst til planomradet er foreslatt fra ny fylkesveg via kommunal veg i s@grvest, og direkte via ny
rundkjgring i nordgst. Kapasiteten pa vegnettet anslas til a vaere god. Dette er veger som bygges na
etter ny reguleringsplan, og planomradet lenge har veert vist som utbyggingsomrade med omtrent
tilsvarende formal.

| Igpet av planarbeidet kom det frem informasjon om at det i reguleringen av fylkesvegen med
tilhgrende kommunale veger ikke var tatt tilstrekkelig hgyde for varelevering med semitrailer til
eksisterende forretning vest for planomradet (Extra). Da byggingen av fylkesvegen er godt i gang ble
det avtalt at endringen som gjgres for a sikre kjgremate og endeavslutning avden kommunale vegen
tilpasset dimensjonerende kjgretgy (semitrailer) inkluderes i dette planforslaget. Lgsningen er
utarbeidet av Rogaland fylkeskommune, og innebzrer en breddeutvidelse av kommunal veg, samt
en endret linjefgring.. Det er ikke vist vendehammer tilstrekkelig for semitrailer i enden av offentlig
veg.

Fortauskant for FO4 er vist i samsvar med eksisterende fortauskant. Dette gir en noe bredere
kjgreveg enn kommunal norm, men smalere enn dagens kjgreveg.

Det er foreslatt regulert senterlinje pa vegene innenfor planomradet selv om vegene ikke
tilfredsstiller kravene til 3 ha oppmerket senterlinje jfr. Statens vegvesen sine handbgker.

Koblingen mellom den fremtidige kommunale vegen og ny fylkesveg er definert som kryss bade fordi
avkjgrsler i handbok N100 defineres som en fysisk sammenkobling mellom en privat og en offentlig

veg, og pga. trafikkmengde.

Vi har mottatt fglgende lengdeprofil for den fremtidige kommunale vegen:
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Figur 41 Lengdeprofil for KV3. Kilde: Rogalgndfylkesko;ﬂmune/COWI AS
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Krav til sekundaervegens vertikalgeometri i kryss fra handbok N100:

Vertikalgeometri

Sekundzervegens vertikalgeometri utformes for a sikre enkel akselerasjon, men ogsa
slik at minimalt med overvann kan renne inn pa primarvegen.

HRAV 4.1.1.1—2 SKAL GJELDENDE FRA 22.06.2021

[ en avstand lik lengden til dimensjonerende kjgretey, skal stigning/fall < 3 %.

Figur 42 Utdrag fra hdndbok N100. Kilde: Statens vegvesen

KRAV 4.1.1.1—3 SKAL GJELDENDE FRA 22.06.2021

For a justere for eventuell differanse mellom primarvegens tverrfall og
sekundarvegens lengdefall, skal det benyttes vertikalkurve med radius pa
minst 30 meter ved tilknytningspunktet mellom primeer- og sekundeerveg.
(Radiusen skal ikke vaere stgrre enn ngdvendig for 3 minimere mengden
overvann som kan renne inn pa primarvegen). Kurven skal ende i en tangent
med 1 - 3 % fall bort fra primaervegen. 3 % fall skal benyttes nar
sekundaervegen stiger bort fra krysset.

Figur 43 Utdrag fra hdndbok N100: Statens vegvesen

RZSO-TI Maks 3%mmng—-T
3 % fall

Figur 4.1.1.1—3 — Krav til sekundaervegens vertikalegeometri i kryssomradet, nar
selkundaervegen tilknyttes i nedkant av primservegens tverrfall og stiger fra

primasrvegen.
Figur 44 Utdrag fra hdndbok N100. Figur 4.1.1.1-3. Kilde: Statens vegvesen

Teksten pa figur 4.1.1.1-3 i handbok N100 kan tolkes som at det er tillatt med 3% stigning etter en
kurve mot primaervegen, men i punkt 4.1.1.1-3 star det at kurven skal ende i en tangent med 1-3%fall
bort fra primaervegen. Dersom handbok skal tolkes slik at det er krav om fall bort fra primaervegen i
dimensjonerende kjgretgys lengde innebaerer forslaget fravik fra handbok.

Den nye Igsningen til avkjgring fra fylkesvegen innebaerer at den fremtidige kommunale vegen
nordover og avkjgringen til Klaahaugvegen vil fa en avstand fra senterlinje-senterlinje pa ca. 37m.

Da problemstillingen kom opp seint i planarbeidet kan det vaere behov for a gjgre enkelte
tilpasninger ogsa etter hgring. Det er tett dialog mellom Rogaland fylkeskommune, Karmgy
kommune og COOP for a sikre en best mulig Igsning som ivaretar bade eksisterende og fremtidige
behov pa omradet.

Kjgrevegen i nord som i gjeldende plan er vist som mulig tilkomst til fremtidig boligomrade i nordvest
er i planforslaget endret til felles. Vegen er ikke vist med vendehammer da den tilknyttes
opparbeiding av eiendommene og trafikkavvikling pa disse. Ved eventuell utbygging av boligomradet
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kan vegen tillegges en vendehammer og endres til offentlig etter naermere avtale med Karmgy
kommune. Dette er ogsa arsaken til at annet vegareal er vist helt til eiendomsgrense.

Kjgrevegen er vist 6m bred i gjeldende plan med 2m fortau pa nordsiden.

Kommunal norm tilsier 5m kjgrebane og 1m annet vegareal, men da vegen planlegges benyttet til
varelevering er det foreslatt & opprettholde 6m kjgrebanebredde (inkl. skulder). Til sammenligning er
det i handbok N100 vist kjgrebanebredde pa 6,5m til neeringsomrader. Dette er der det er fortau pa
begge sider og da er 1 m indre skulder inkludert.

Det er i planforslaget foreslatt 3m annet vegareal pa nordsiden til fremtidig fortau og greft (f_AVG1).
Det er ogsa foreslatt 0,75m annet vegareal pa s@rsiden av f_KV1 for a sikre areal til grgft. Skulder er
inkludert i areal vist som kjgreveg. Kjgrevegen vil med hgyder som vist i vedlagt utomhusplan ha en
stigning mot vest pa ca. 2,5%, men flate ut etter fgrste avkjgrsel.

Planforslaget innebzerer en justering av annet vegareal mot fylkesvegen. Selv om areal foreslas
endret er det satt av tilstrekkelig areal til at grefter og skraninger/fyllinger som bygges i forbindelse
med ny fylkesveg opprettholdes. Planforslaget innebarer en terrengendring, og det totalet behovet
for grgfteareal blir da endret. Endringen medfgrer ogsa en mer arealeffektiv utnyttelse av
omradene.

Det er vist en mindre justering av annet vegareal like nord for leskur pa nordsiden av fylkesvegen.
Bussholdeplasser med leskur bygges ikke som en del av fylkesvegplanen na, og den foreslatte
endringen gir ca. 0,7m med annet vegareal rett bak det fremtidige leskuret. Pa forelgpig
utomhusplan er det ogsa foreslatt en gangtilknytning rett ved siden av leskuret. Kombinasjonen med
smalt annet vegareal og gangforbindelse gjgr at det trolig uansett blir lagt drensledning her. Det er
ikke andre forhold enn overvannshandtering som blir pavirket av endringen.

Frisikt er vist i plankartet. For frisikt fra forretningsomrade og til kommunal veg vises det til
kommunal norm der det star:

«l sentrumsgater med fortau er kravet til frisikt i kryss oppfylt i de tilfeller der det er fortau med
samlet bredde pa min. 2,5m. | de gvrige situasjoner vurderes frisikt konkret i hvert enkelt tilfelle».
Fortau langs den fremtidige kommunale vegen er i gjeldende plan vist med 2m bredde. Denne
opprettholdes i planforslaget. Frisikt til kommunale veger er derfor vist iht. kommunal norm 6x25m
| kryss mellom fremtidig kommunal veg og ny fylkesveg er frisikt opprettholdt som i gjeldende plan
(6x36m).

Planforslaget innebaerer at gangvegen som er vist mot gnr/bnr. 15/1984 i gjeldende plan utgar. Det
vil ikke vaere heldig & kombinere gs-veg med tilkomst for varetransport. | tillegg ville denne gs-vegen
ikke ledet til noe malpunkt verken med dagens situasjon eller nar planforslaget er utbygd. Na
etableres det gangforbindelser langs fylkesvegen som knytter eksisterende bebyggelse til sentrum,
og disse forbindelsene vil vaere naturlige a benytte. Det er i planbestemmelsene foreslatt krav
vedrgrende universell utforming.

Kollektiv

Det er i dag kollektivholdeplasser langs dagens fylkesveg i vest. Det er ogsa satt av plass til nye
kollektivholdeplasser langs ny fylkesveg, men disse vil ikke bli bygd na. Planomradet vil uansett ha
kort veg til kollektivtrase. | situasjonsplan som fglger dette planforslaget er det vist gangareal fra
inngangsparti til fortau og fremtidig holdeplass.

Varelevering
Det er opplyst fra Rogaland fylkeskommune at krysset mellom den fremtidige kommunale vegen og
fylkesvegen tilfredsstiller kjgremate A for passerende semitrailer/vogntog og personbil. Dersom det
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skulle vise seg a bli for trangt for kjgremate A vil det bli kjpremate B, og det innebaerer at kjgrende
som skal ut pa fylkesvegen ma vente til det stgrre kjgretgyet har passert. Dette krysset vil ivareta
tilkomst til varelevering for eksisterende forretninger i vest. Ny bebyggelse vil ha varelevering fra
rundkjgringen pa fylkesvegen i gst. Det er med planlagt bebyggelse mulig 3 snu stgrre kjgretgy uten a
rygge enten i det nordvestre hjgrnet, eller eventuelt a kjgre rundt fremtidig bygning i gst. Kjgrespor
for varelevering rundt bygning i gst er vist som lastebil.

Figur 45Utomhusplan med sporing for varelevering. Kilde: LY areal & landskap

Parkering

Parkering for kjgretgy

Parkering er foreslatt tilsvarende som i gjeldende kommuneplan. Dette er en lavere
parkeringsdekning enn i gjeldende detaljreguleringsplan. Parkering for kunder og ansatte eri
utomhusplanen vist mot sgr og mellom bygningsmassen.

| gjeldende reguleringsplan er det satt krav til 1 plass pr 35m2 forretnings- /kontorlokale og 1 plass pr
200m? lager. Med 5700m? forretningslokale gir det totalt 163 parkeringsplasser. For fremtidig
bygning i gst estimeres det med 2400m2 forretnings-/kontorlokale og 2400m?2 lager. Dette gir 81
parkeringsplasser. Totalt 234 parkeringsplasser.

| gijeldende kommuneplan star det at for forretningsbebyggelse kan det etableres inntil 1
parkeringsplass pr 50m? brutto gulvareal, mens det for industri- og lagerbebyggelse kan etableres
inntil 1 parkeringsplass pr 100m? gulvflate og at i tillegg kommer parkeringsplasser for eventuelle
besgkende etter behov. Dersom en legger til grunn bestemmelsene for parkering i gjeldende
kommuneplan med hhv 1 parkeringsplass pr 50m? og 1 pr 100m? og samme arealer som antatt i
avsnittet over gir det totalt: 114+72=186 parkeringsplasser.

Bygningen i ¢st er usikker med tanke pa fordeling og etasjehgyder. Dersom en finner rom til 1 etasje
med lager og 2 med forretning/kontor vil det med gjeldende detaljreguleringsplan gi grunnlag for
opparbeidelse av 312 parkeringsplasser, mens med kommuneplanens bestemmelser inntil 260
parkeringsplasser. Det er arealet pa bakkeplan som vil vaere begrensende for antallet som etableres.
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| tillegg star det i kommuneplanen at om det skal stilles krav til parkering vurderes i det enkelte
tilfelle, og at ved vurdering av parkeringskrav skal den samlede tilgang pa parkeringsplasser i
omradet vektlegges i tillegg til kollektivtilbud og sykkelvegnett i omradet.

| regionalplan for areal og transport Haugalandet (ATP) er det henvist til at kategoriseringen av
naeringsvirksomheter i bynaere omrader skal detaljeres giennom kommuneplan. Det er ikke
beskrevet krav eller retningslinje for arealutnyttelse eller parkeringsdekning utenfor byomradet
Haugesund og fastlands- Karmgy.

Det er i planbestemmelsene satt krav til at minimum 5% av parkeringsplassene utformes til bruk for
bevegelseshemmede.

| forelppig situasjonsplan er det skissert opp 179 parkeringsplasser.

Sykkelparkering
Sykkelparkering er foreslatt tilsvarende som i gjeldende kommuneplan for forretningsbebyggelse.

| bestemmelsene i kommuneplanens arealdel star det fglgende vedrgrende sykkelparkering for
forretningsbebyggelse: «Ved forretningsbebyggelse skal det anlegges 1 sykkelparkeringsplass pr
100m? brutto forretningsareal. Ved forretningsbygg mellom 1000 og 2000m? skal det etableres 10
sykkelparkeringsplasser. Ved forretningsbygg mellom 2000 og 3000m? skal det etableres 15 plasser.
Ved forretningsbygg over 3000m? skal det etableres 20 plasser. Sykkelparkering skal opparbeides
med stativ, fortrinnsvis under tak naer inngang.»

For den planlagte byggevareforretningen gir det krav om 20 sykkelparkeringsplasser.

Det er ingen krav til sykkelparkering for kontor, industri eller lagerbebyggelse i bestemmelsene til
gjeldende kommuneplan. For formalet «Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre
angitte hovedformal» er det derfor i planbestemmelsene foreslatt at det etableres sykkelparkering
etter samme bestemmelse som ved forretning. Dette gir med en bygningsmasse pa 4 800m2 eller
stgrre et krav om 20 sykkelparkeringsplasser.

| regionalplan for areal og transport er det ikke beskrevet krav eller anbefaling om
sykkelparkeringsplasser utenfor byomradet Haugesund og fastlands-Karmgy.

Hovedsakelig vil varer fra en byggevareforretning vaere uhandterlige eller for tunge til 4 ta med pa
sykkel (selv med transportsykkel eller sykkelhenger).

Teknisk infrastruktur
Det er utarbeidet en VA-rammeplan som fglger vedlagt. De siste justeringene av avkjgringene fra
fylkesvegen kom sa sent fgr innlevering at illustrasjonene i VA-rammeplan ikke er helt oppdaterte.

Vannforsyning

Det er i VA-rammeplan foreslatt vannforsyning bade fra nytt ledningsanlegg som er etablert i
forbindelse med bygging av ny fylkesveg i @st, og fra eksisterende vannledning i fylkesvegen i vest.
Dette for a sikre tilstrekkelig trykk for a ivareta antatt behov for sprinkling, og to bygninger.
Dimensjonerende vannmengde som er lagt til grunn i overordnet VA-plan er 75l/s basert pa et annet
prosjekt for etablering av en obs Bygg forretning. Det foreligger ikke brannprosjektering av de
konkrete bygningene som planlegges pa planomradet pr dags dato.

Side 35 av 41 Reguleringsplan Akra Obs Bygg PlanID 2023002



Det er overordnet VA-plan beskrevet at brannvannsuttak i kum eller hydrant skal plasseres 25-50m
fra hovedangrepsvei.

Spillvann

Det er i VA-rammeplan foreslatt at omradet knyttes til nytt spillvannsnett som etableres i ny
fylkesveg sgrgst for planomradet. Det er ikke planlagt for aktivitet hvor det er krav om olje- eller
fettutskiller.

Strgmforsyning

Det har ikke kommet inn merknad fra Fagne om behov for oppgradering av nettstasjoner i omradet.
Det er trafo like vest for planomradet, ved parkeringsplassen pa gnr/bnr. 15/1984.

Det er forelgpig ikke planlagt lading for elbiler, men ifglge rundskriv H-6/20 ma det i dagens moderne
samfunn anses at ladestasjoner er ngdvendig teknisk utrustning til bl.a. parkeringsplasser.

Avfallshandtering
Avfallshandtering er planlagt pa egen grunn. Det er i planbestemmelsene satt krav om at omrader for
avfallsinnsamling i stgrst mulig grad skal vaere skjermet/innbygget.

Overvannshandtering
Karmgy kommune har stilt krav om det skal legges til grunn gjentakende nedbgrsfrekvens pa 200ar.
Dette avviker fra normal praksis som tilsier 20- 50 ar.

Utbygging av planomradet vil medfgre at det blir mer tette overflater enn i dag, noe som gir gkt
avrenning. Denne gkte avrenningen ma kompenseres med fordrgyning av overflatevann i lukket eller
apne systemer, og /eller infiltrasjon. Infiltrasjon er svaert anvendelig da det er mye sand i grunnen
som er lette & infiltrere i, samt at Arvollsana ligger 6m lavere enn planlagt planert omrade, og med
det indikerer at grunnvannstanden er relativt lav i det naermeste omradet.

Hovedvegnettet rundt planomradet vil fungere som flomveg ved nedbgrsmengder over 200ars
nedbgrsfrekvens. Overvannet vil ledes til Arvollsana.

Det er i overordnet VA-plan lagt til grunn treleddstrategi for handtering av overvann, der trinn 1 er 3
fange opp og infiltrere vannet. Dette kan f.eks. gjgre med permeable dekker og slisserenner som
fanger opp og infiltrerer mindre nedbgrshendelser og i startsfasen av stgrre hendelser. | tillegg ma
det fanges opp overvann som renner mot tilstgtende veger og eiendommer. Der det ikke kan gjgres
med andre metoder ma sandfang tilknyttet infiltrasjon eller fordrgyning benyttes. Dette er i
hovedsak mot vest og nord, der det kan vaere vanskeligere a holde vannet pa eiendommen.
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Strategi for handtering av overvann

Planlegging
Fang opp, rens
Qir]ﬁl/trer\
. Forsink og fordray
\/\ Sikre trygge
f . flomveier
Avrenning fra Avrenning fra Avrenning fra
mindre regn | store regn ; ekstreme regn
TRINNO: TRINN1 @ TRINN2 | TRINN3

Figur 46 Treleddstrategi. Kilde: Norsk Vann

For a sikre overvannshandteringen ved store regn kan de gregnne omradene, som i forelgpig
utomhusplan er vist i s@gr og gst langs ny fylkesveg, brukes til apen forsinking og fordrgyning. Ved
store regn (jfr. Treleddstrategien trinn 2) legges det til grunn at vannet kommer sapass fort at
infiltrering ikke tar unna, eller at infiltrasjonsvolmene allerede er fulle. Arealene som planlegges til
apen forsinking og fordrgyning kan utformes som forsenkninger slik at de leder vann i gress eller
rullesteinsrenner ned mot @st. Her kan f.eks. etableres en stgrre forsenkning i st med strupet utlgp.
Ngyaktig plassering og utforming av Igsningen vil vaere del av detaljprosjektering og teknisk plan for
omradet.

Beregninger av overvannsmengder er vist i VA rammeplan.

Overvannsmengder som overgar 200ars frekvens vil renne gstover og kryss fylkesvegen ned mot
Arvollsana.

Universell utforming

Det er i planbestemmelsene oppgitt at universell utforming av bygninger og uterom skal legges til
grunn for planleggingen av omradet. Det er og beskrevet at store asfalterte flater skal i den grad det
er mulig brytes opp slik at parkeringsplasser, kjgreveg og gangareal er klart definerte.

Planforslaget legger opp til fortau langs alle kjgrevegene. Dette viderefgrer prinsipp fra tilgrensende
planer og sikrer logiske forbindelseslinjer til malpunkt i naeromradet. Tilrettelagte krysningsplan skal
etableres med nedsenket kantstein.

Sosial infrastruktur
Planforslaget medfgrer ingen endring vedrgrende sosial infrastruktur.

Grgnnstruktur
Planforslaget inneholder ikke tiltak som gir grunnlag for etablering av lekeplass, friomrader eller
tilsvarende.

Parkomradet vist i eksisterende plan er viderefgrt, men er i planforslaget delvis omgjort til annen
veggrunn for a sikre arealer til grgfter etc. Omradet er foreslatt med eierform tilsvarende tilliggende
kjpreveg f _KV1. Omradet har ogsa fatt en mindre endring i utforming da kjgrevegen ma tilpasses
avkjgrsel fra fylkesvegen.
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Matjord

Det er estimert 20 000m3 matjord innenfor planomradet. Det er i planbestemmelsene tatt med et
punkt om at jorden skal gjenbrukes, og at plan for bruk av matjord skal godkjennes av kommunens
landbruksforvalter.

| tillegg er det i bestemmelsene beskrevet at dersom det er risiko for funn av potetal skal dette
undersgkes, og masser med potetal skal ikke plasseres der dette ikke finnes fra fgr.

Barn og unges interesser
Planforslaget pavirker ikke barn og unges interesser.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Det er 3 punkt som er vurdert til gul risikofaktor og som er knyttet til endret bruk av omradet. Dette
er punkt «54. Ulykke med gaende/syklende», punkt 53 «Ulykke i av-pakjgrsel» og punkt «59. Ulykke
ved anleggsgjennomfgring». Da omradet i dag hovedsakelig er beite og derfor ikke benyttes av
gaende og syklende vil risikoen vaere stgrre enn i dag. Den er allikevel mindre enn med gjeldende
detaljreguleringsplan, da gangveg som er regulert nzert til varelevering er foreslatt tatt ut av planen.
Avbgtende tiltak som er foreslatt er:

- Frisikt iht. kommunal norm til offentlig veg, og Statens vegvesen sine handbgker
langs fylkesveg.

- Varelevering plasseres pa andre steder pa eiendommen enn der det blir tilrettelagt
for myke trafikanter.

- Vise gangsoner i situasjonsplan/utomhusplan

For punktet vedrgrende ulykke i kryss mellom kjgrende, er det hovedsakelig fartsnivaet pa ny
fylkesveg

| vurdering av risikoen for ulykker i kryss er det vektlagt at planforslaget inkluderer kryss mot
fylkesvegen. Pa ny fylkesveg vil farten vaere hgyere enn ellers innenfor planomradet. Ingen av de
planlagte vegene er tiltenkt hgyere fart enn 50km/t, sa konsekvensen er derfor ikke vurdert til
vaere spesielt hgy. Avbgtende tiltak som er foreslatt er:

- Bestemmelse om at for alle tiltak som bergrer fylkesvei skal det fgr igangsetting
foreligge teknisk plan som er godkjent av vegmyndighet.

- Frisikt iht. kommunal norm til offentlig veg, og Statens vegvesen sine handbgker
langs fylkesveg.

- Utforming som sikrer tilgjengelighet for varelevering.

For punktet vedrgrende anleggsgjennomfgring er det ikke pavist spesielle forhold ved planomradet
som gir gkt risiko, men det vil vaere risiko knyttet til anleggsvirksomhet. Dette vil fremkomme
narmere i SHA plan, og her blir ogsa avbgtende tiltak knyttet direkte til anleggsgjennomfgringen
vurdert.

Ellers er punkt «53. Ulykke i av-pakjgrsler» og «25. Vei, bru, tunnel, knutepunkt» vurdert til grenn
risikofaktor.

Miljgkonsekvenser

Planforslaget medfgrer ingen vesentlig endring i forhold til gjeldende plan for omradet. Planomradet
ligger tilknyttet sentrum i Akrehamn og gir med det gode muligheter for & velge gange, sykkel eller
kollektiv til omradet. Ved handling av tyngre varer vil det naturlig nok veere mest hensiktsmessig a
velge bil, men andre transportformer er tilgjengelige.
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Det er estimert 20 000 m3 matjord som skal omdisponeres. Det er i planbestemmelsene stilt krav til
gjenbruk av disse massene.

Det er ikke bekk, myr, vassdrag eller vatmarksomrader innenfor omradet, eller i direkte tilknytning til
dette.

Naturmangfold

Planforslaget har ingen pavirkning pa naturmangfoldet innenfor planomradet.

| Miljgdirektoratets Naturbase eller i Artsdatabanken er det ikke registrert arter av nasjonal
forvaltningsinteresse eller fremmede arter innenfor planomradet. Det er heller ikke registrert
utvalgte naturtyper innenfor planomradet. Omradet er imidlertid registrert med sensitive artsdata
for havgrn, vandrefalk og hubro, hvor havgrn og vandrefalk er kategorisert som livskraftige, mens
hubro som sterkt truet.

Arvollsdnd med tilhgrende kantvegetasjon er registrert som sarbart omrade mht. forurensning.
Overvann fra planomradet vil til slutt ende i Arvollsana etter infiltrasjon og/eller fordrgyning. Ved
sveert store nedbgrshendelser over 200&rs frekvens vil overvannet ga p3 overflaten til Arvollsana.
Aktiviteten som planforslaget apner for, skal ikke gi forurensning til vassdrag.

§8 Kunnskapsgrunnlaget

Det er ikke registreringer i naturbase og artsdatabanken innenfor planomradet

Det er ikke foretatt spesifikk befaring mht. kartlegging av naturmangfold i omradet for dette
planarbeidet. Omradet er imidlertid registrert med sensitive artsdata for hubro og vandrefalk.
Sensitive artsdata har sveaert grov inndeling for aktuelle omrader. Omradet ligger omsluttet pa to
sider av reguleringsplan for ny fylkesveg. Det er rimelig & anta at planomradet ogsa har vaert del av
denne vurderingen, og det star ingenting nevnt om planomradet i planbeskrivelsen for fylkesvegen.
Det er heller ikke foreslatt spesifikke planbestemmelser for fylkesvegen for det aktuelle omradet.

§9 Fgre-var prinsippet

Ingen rgdlistearter blir bergrt direkte av tiltakene i planforslaget, og det er ikke grunn til 3 ta ekstra
hensyn til naturmangfoldet i omradet. Hubro, som er registrert under sensitive artsdata, og derfor
ikke er konkretisert med leveomrade, blir trolig ikke bergrt av planarbeidet da arealet er omkranset
av ny fylkesveg, boligomrader og naeringsomrader og derfor har stor aktivitet.

Det er i planbestemmelsene satt krav om at dersom det oppdages fremmede plantearter innenfor
planomradet skal tiltak for & hindre spredning ved masseforflytning iverksettes.

§10 Samlet belastning
Ingen arter pavirkes av tiltaket, og samlet belastning endres derfor ikke sammenlignet med dagens
situasjon.

§11 Kostnader
Kostnader for tiltak knyttet til & hensynta naturmangfold bzeres av tiltakshaver

§12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder

Det er ikke pavist noen belastning for naturmangfoldet ved a gjennomfgre planforslaget. Det er i
planbestemmelsene satt krav om at dersom det oppdages fremmede plantearter innenfor
planomradet skal tiltak for & hindre spredning ved masseforflytning iverksettes.

Kulturminner
Planforslaget har ingen pavirkning pa kulturminner, da eksisterende kulturminner innenfor omradet
er fjernet.
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Lyd og stoy

Planforslaget innebarer ikke behov for stgyfaglig utredning. Stgyberegninger for ny fylkesveg og
tiltak knyttet til denne er ivaretatt i det planarbeidet. Det er i planbestemmelsene satt at T-1442
2021 gjgres gjeldende for planomradet.

Luftkvalitet

Planforslaget innebzerer ikke tiltak som vil pavirke luftkvaliteten for omradet. Trafikkmengden er
liten i forhold til ny fylkesveg generelt, sa det som gar pa trafikk vil vaere ivaretatt i eventuelle tiltak
beskrevet for fylkesvegen.

Forurensning, energiforbruk og lukt
Tiltak beskrevet i planforslaget har ingen vesentlig pavirkning pa forurensningssituasjonen.
Trafikkmengden er begrenset.

Tiltak for a redusere energiforbruket vil sees naermere pa i detaljplanleggingen. Det er apnet for a
etablere solceller pa bygningene, og dette kan veere et aktuelt tiltak.

Anleggsfasen
Det er i planbestemmelsene satt krav til at de nasjonale retningslinjene gitt i T1442-2021 for
begrensning av stgy fra bygg- og anleggsfasen skal gjelde for omradet.

Kriminalitetsforebygging
Det er i bestemmelsene satt krav til at ved planlegging av omradet skal legge inn
kriminalitetsforebyggende tiltak der det er hensiktsmessig.

Folkehelse
Planforslaget er med & forsterke handels- og arbeidsplasstilbudet i Akrehamn sentrum, og gir da gkt
mulighet for & benytte gange eller sykkel som fremkomstmiddel. @kt aktivitet bedrer folkehelsa.

En stor del av vareutvalget vil kreve transport med bil, og dette vil medfgre noe gkt trafikk lokalt ved
planomradet. Dette er likevel svaert begrenset i forhold til trafikken som vil komme pa den nye
fylkesvegen. Med en annen, mindre sentrumsneer plassering, ville trafikken blitt enda stgrre.

Planforslaget innebzerer ingen vesentlig endring i forhold til gjeldende plan for omradet. Ved bygging
vil det allikevel oppleves som en endring da omradet vil endre karakter fra landbruksomrade til et
mer urbant miljg. Det vil veere en annen aktivitet pd omradet enn det er i dag med varelevering,
kundetrafikk, og bygninger. Endringer oppleves ofte negativt, men en forsterkning av Akrehamn
sentrum er positivt for folkehelsa totalt sett, da utbyggingen og aktiviteten vil veere del av et
sentrumsomrade.

Gjennomfgring av plan og skonomiske konsekvenser for kommunen
Planforslaget innebaerer ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen utover overtakelse av
kjgreveger og ledningsanlegg. Dette ville det ogsa vaert med tilfelle med gjeldende reguleringsplan.

Side 40 av 41 Reguleringsplan Akra Obs Bygg PlanID 2023002



Kapittel 6: Vedlegg

1. Situasjonsplan/utomhusplan
2. Snitt med planlagt bebyggelse
3. VA-rammeplan inkl. tegning GHO1

4. Solstudie
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