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Viser til oversendt dispensasjonssgknad datert 06.07.2023 med uttalefrist 03.08.2023.
Seknaden gjelder dispensasjon fra pbl § 1-8 og formalet LNF i kommuneplanen.

Dette brevet er, som fglge av ferieavvikling, ikke koordinert med de andre avdelingene i
fylkeskommunen. Det kan derfor komme flere brev i denne saken.

Plan og miljo
Eiendommen er rundt 12,4 daa og ligger helt sgr i Rossevika. | kommunens
oversendelse er det lagt ved informasjon om tidligere fradeling og bruk.

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon fra pbl § 1-8 og kommuneplanens
formal LNF, samt dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse §8.4 d, sterrelse pa
naust. Kommunen opplyser at, siden omradet ikke er avsatt til naustformal, sa vil det
ikke veere ngdvendig & behandle sistnevnte sgknad.

Det er i forbindelse med kommuneplanen utarbeidet retningslinjer for saker som denne:

3. Retningslinje ved behandling av dispensasjoner ved fornying, gjenoppbygging
eller nybygg for fritidsformal i LNF-omrader (hytter, naust og brygger).

Ved dispensasjoner som nevnt over, skal bestemmelsene i pkt. 8 2 og 8.4 veere
retningsgivende ved dispensasjonsbehandlingen.

Fylkesdirektaren tilrar at retningslinjene legges til grunn for kommunens behandling av
saken.

Historikk

Det orienteres ogsa om at det tidligere er sgkt om bruksendring fra naust til fritidsbolig.
Kommunen avslo dette i 2021. Vedtaket ble paklaget, opprettholdt i utvalget, og
deretter anket til formannskapet. | februar gjorde formannskapet falgende vedtak:

Formannskapet oppfordrer sgker om a endre sgknad fra bruksendring til kun a
sgke om godkjenning av bygningsmassen.

Pa den maten blir muligheten for overnatting fiernet, men bygningsmassen kan
beholdes. Formannskapet stiller seg i utgangspunktet positiv til en slik prosess,
men vil vaere avhengig av Statsforvalterens aksept.

Det er klar politisk holdning til spgrsmalet om & skulle viderefere dagens bruk, som i
praksis er opphold og overnatting. Fylkesdirektgren savner likevel sterkere faringer for
hvordan dette eventuelt skal handheves. | kommunens oversendelse opplyses det at
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de i 2020 sendte brev til tiltakshaver om ulovlige forhold pa eiendommen, men det
fremkommer ikke hva som var bakgrunn for dette.

Kommuneplanens bestemmelser

8.2 Bestemmelser for arealer vist til byggeomrader for fritidsbebyggelse og der det i
utgangspunktet ikke stilles krav om utarbeiding av reguleringsplan.

e. Det kan ikke etableres nye, frittstaende naust i omradet. Naust kan kun
etableres i tilknytning til eksisterende naust. Lokalisering som medfarer
vesentlige landskapsinngrep eller som er i konflikt med strekninger med seerskilt
natur- eller friluftsverdi, tillates ikke. Maksimal stgrrelse BYA= 30 m2.
Utformingen for avrig skal veere som i bestemmelsene til byggeomrader for
naust. (Bestemmelsenes pkt. 8.4).

8.4 Bestemmelser knyttet til byggeomrade for naust

a. Med naust forstar en bygning, uten rom for overnatting eller varig opphold,
for oppbevaring av mindre bat med tilh@rende utstyr.

b. Plassering av naust ma ikke hindre ferdsel i strandsonen. Situasjonskart
skal vise mulighet for passering.

c. Brygger i tilknytning til naust skal ikke vaere stgrre enn det som er
nadvendig for bryggas funksjon som adkomstareal fra fortayd bat.

d. Starrelsen pa naust skal ikke overstige 30 m?, og hayden skal ikke overstige
5 meter. Hoyde males som i tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven.
Naust skal ha saltak med en takvinkel pa minimum 15 grader. Naust skal
gis en enkel utforming uten arker, kvister og andre takopplett, balkonger,
karnapper eller andre fasadeelementer.

e. | omrader for naust, kan det ogsa oppfares brygger uten tilhgrende naust.
Starrelsen skal veere tilpasset bryggas primeerfunksjon som
fortayningsplass for bat med tilhgrende adkomstareal.

Det fremkommer at det bare er ett naust pa eiendommen, og kommunen peker pa at
dispensasjonssgknaden bare gjelder gvrige bygninger: tilbygget lager/ bod/ redskaps-
hus/ terrasser. Sgker presiserer at naustet ligger rundt to meter over sjglinjen, og at
bygningen primeert har fungert som redskapshus/ anneks til eiendommens tidligere
virksomhet, samt at far omradet fikk formalet LNF i kommuneplanen, sa var det avsatt
til neering/ industri.

Fylkesdirektaren ser at saken har vaert behandlet bade administrativt og politisk i flere
ledd. Det kan allikevel se ut til at det politiske vedtaket i saken ikke er grunngitt, noe
som er avgjegrende i dispensasjonssaker.

Saken krever dispensasjon fra LNF-formal og pbl § 1-8, og er sendt pa hgring til
statlige og regionale sektormyndigheter i trdd med reglene i plan- og bygningsloven
kapittel 19. Det er ikke nok at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensyn bak lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, ikke
blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon, etter en samlet
vurdering, veere klart stgrre enn ulempene, jf. plan- og bygningslovens § 19-2, 2. ledd.

Karmgy kommune er en sone 2 kommune jfr statlige planretningslinjer for differensiert
forvaltning av strandsonen langs sj@, og byggeforbudet skal her praktiseres strengt.
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Fotol/ illustrasjonstegning vedlagt seknad viser dagens bruk, og bygningene fremstar
som en fritidsbolig med terrasser pa begge sider av bygningen. Det er ikke oppgitt hvor
stor bygningen er, men det kan se ut som det er en hel del stgrre enn det som tillates
for naust. Utforming med vinduer og andre fasadedetaljer vitner ogsa om at dagens
bruk er noe annet enn det som det sgkes om.

Fylkesdirektaren forstar formannskapets tilnaerming til saken, men sgknaden er
mangelfull og dispensasjonen er ikke grunngitt. Kommunen har ogsa gjennom sitt
arbeid med kommuneplanen gatt bort fra opprinnelig formal, og valgt LNF fremfor for
eksempel fritidsbebyggelse, som kunne apnet for lovlig viderefgring av dagens bruk.

Dersom kommunen velger a gi dispensasjon fra pbl § 1-8, LNF-formal samt kommune-
planens bestemmelser og de statlige planretningslinjene, sa ma vedtaket begrunnes og
det ma redegjeres for de ulike forhold det dispenseres for.

Hilsen

Fay Veronika Kristensen Wibecke Natas
fagleder radgiver
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Statsforvaltaren i Rogaland
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