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Vedtak om rammetillatelse - Påbygg på eksisterende fritidsbolig - gnr. 119 bnr. 57 - 
Lønnavegen 29 

Adresse 
Lønnavegen 29 

Gårdsnr. 
119 

Bruksnr. 
57 

Festenr. Seksjonsnr. 

Ansvarlig søker 
Plus Arkitektur As 
Storgata 5 
1607 FREDRIKSTAD 

Tiltakshaver 
Liv Kristin Seglem 
Sognsveien 26 
0851 OSLO 

Type tiltak/bygning 
Påbygg/ Fritidsbygg, hytter; sommerhus og lignende 

Vedtak 
Søknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-4. Dispensasjon fra 
samme lovs § 1-8 og 11-6, virkning av kommuneplan, herunder formål LNF, er gitt med hjemmel i pbl. § 19-2. 

Følgende tiltak er godkjent: 

• Påbygg eksisterende fritidsbolig 

Vilkår 
Tiltaket kan ikke settes i gang før ansvarlig søker har fått igangsettingstillatelse. 

Igangsettingstillatelse kan ikke gis før følgende vilkår er oppfylt: 

• Oppdatert gjennomføringsplan foreligger. 

Søknad og saksopplysninger 

Adresse 
Lønnavegen 29 

Gårdsnr. 
119 

Bruksnr. 
57 

Bebygd areal (BYA) eksisterende 80 m 2 

Bruksareal (BRA) 18,9 m 2 
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Tegningsdokumentasjon 
Tillatelsen er basert på tegningsdokumentasjon mottatt 01.03.23. 

Snitt tegning av omsøkt påbygg. 

Søknad om ansvarsrett 

Foretak Funksjon Tiltaksklasse 
Plus Arkitektur As SØK Hele tiltaket 

PRO Ansvar jf. søknad 
UTF Ansvar jf. søknad 

1 

Plangrunnlag 
• Plantype: kommuneplan 
• Planformål: LNF 

Lokalisering 
• Minste avstand til nabogrense skal være 4 meter. 

Dette tiltaket krever ikke utstikking av plassering i plan og høyde, forutsatt at nøyaktige grenser mot naboer er 
kjente. 

• Tiltaket skal plasseres i samsvar med godkjent situasjonskart. 
• Ingen deler av tiltaket skal komme nærere offentlig vann- eller avløpsledning eller gassledning enn 4,0 

m. Ved tvil må kommunen kontaktes. 

Nabovarsling 
Det er gjennomført nabovarsling i samsvar med reglene i pbl § 21-3. Det er registrert følgende merknad i saken 
fra eier av gnr/bnr 119/48: 

«Vi aksepterer ikke glassflater inn mot vår eiendom (Lønnaveien 27). Hverken vindu eller 
glasskyvedører har vår godkjennelse. Dette er rett mot vår uteplass som vi er på i fint vær. Ønsker 
ikke dette innsyn. Både for dere og oss vil glassdør eller vindu mot sjøen være mye bedre? 
Ellers ser tilbygget helt greit ut». 

Ansvarlig søkerhar kommentert merknaden: 
«Merknaden gjelder glass skyvedør i sørfasaden, der nabo uttrykker bekymring for innsyn på naboens 
uteoppholdsareal. 

Det vises til situasjonsplan, vedlegg D-1 , der tiltakets sørfasade ligger ca. 15 meter fra naboens 
tomtegrense. Det er ikke i konflikt med avstandskravene i pbl § 29-4. Tiltaket består primært av å 
etablere et ekstra soverom, fritidsboligens oppholdsareal vil fortsette å ligge i 1 . etg. slik det gjør i dag. 
Det vises også til tiltaket er tegnet på det som i dag er takterrasse. Det kan derfor argumenteres at å 
minske areal for takterrasse til fordel for ett soverom vil resultere i mindre innsyn. Tiltaket har 
begrenset med glassfelt, én 2-felts skyvedør, resten av fasaden mot sør er lukket, for å begrense innsyn. 
Tiltakshaver ønsker ikke glassfelt mot øst, da denne veggen har en vinkel, og vanskeliggjør mulighet for 
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å sette inn skyvedør. Dette vil også endre fasadeuttrykket fra sjøen, noe som taler mot hensiktene i pbl. 
§ 1 -8». 

Kommunens vurdering: 
Kommunen har forståelse for ønske om å kunne oppholde seg på uteområdet uten innsyn fra naboer. Når det 
er sagt anser ikke kommunen at naboen belastes mer enn tidligere med omsøkt påbygg/bruk. Eksisterende 
takterrasse for opphold reduseres i areal, og omsøkt påbygg gjelder soverom og bod. Påbygget er også trukket 
inn på takflaten i forlengelse av eksisterende trapperom. Kommunen antar at det foreligger et gjensidig ønske 
om mindre innsyn både til soverom og uteoppholdsareal. 

Selv om omsøkt påbygg kan påvirke naboen, anser ikke kommunen at tiltaket påfører nabo mer enn hva som 
må forventes i et eksisterende bebygd område. Det vektlegges at påbygget har en avstand til nabogrensen på 
mer enn 4 meter, jf. pbl. § 29-4. 

Omsøkt påbygg vist i skravur. 

Dispensasjon 
• Tiltaket er i strid med byggeforbudet i 100-meters beltet og formål LNF. 

• Søkerens begrunnelse: 
Dispensasjon fra pbl. § 1-8: 

«Området der det søkes om påbygg ligger innenfor 100-metersbeltet langs sjøen, som 
omfattes i pbl. § 1-8. Det søkes om dispensasjon til å etablere et ekstra soverom i 2. etasje som 
en utvidelse av eksisterende inngangsparti, på det som i dag er takterrasse. 

Tiltaket vil ikke endre på det eksisterende fotavtrykket eller resultere i inngrep i eksisterende 
terreng eller natur. Utvidelsen av inngangspartiet/ trappehuset vil følge samme arkitektoniske 
form som det eksisterende, få samme fasadematerialitet og vil ikke bli høyere enn det er idag. 
Påbygget vil heller ikke vende ut mot sjøen, og vil dermed i svært liten grad resultere i endret 
opplevelse fra sjøen og naboeiendommer. 

Tiltaket vil ikke medføre noe hinder for allmenheten, eller forringe frilufts- og 
rekreasjonsareal». 

Dispensasjon fra formål i kommuneplanen: 
«Deler av tiltaket ligger innenfor LNF-området i kommuneplanen. Eiendommen brukes i dag 
som fritidsbolig, i tillegg er det i nærheten av, og inntil eiendommen flere selvstendige 
boligeiendommer og fritidsboliger. I tillegg til overnevnte beskrivelser, kan vi derfor ikke se at 
tiltaket er i konflikt med LNF-interessene og landbruket i området. 
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Vi mener med dette at dispensasjoner ikke i vesentlig grad tilsidesetter hensiktene bak 
lovbestemmelsene og ikke medfører vesentlige negative konsekvenser. Fordelene ved oppføring av 
påbygget oppveier derfor ulempene dette måtte gi». 

• Uttale fra andre myndigheter: 
Rogaland fylkeskommunehar hatt saken til uttale. Fylkeskommunen, seksjon for kulturarv, har vurdert 
søknaden, og har ingen merknader. Se vedlagt uttale. 

Statsforvalteren i Rogalandhar hatt saken til uttale, og uttaler følgende: 
«…Av hensyn til de nasjonale ansvarsområdene som Statsforvalteren er satt til å ivareta gjennom plan 
og bygningsloven, har vi følgende merknader til dispensasjonssøknaden: 

Tiltaket plasseres på den allerede etablerte fritidsboligen, og vil ikke ha en vesentlig privatiserende 
virkning utover det fritidsboligen allerede har på området. Vi vurderer at det omsøkte tiltaket ikke vil 
komme i vesentlig konflikt med de sektorinteressene vi ivaretar». 
Uttalen vedlegges i sin helhet. 

Vurdering av dispensasjonssøknad 
Etter pbl. § 19-2 (2) skal ikke dispensasjon gis: 

• Dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens formålsbestemmelse 
eller nasjonale og regionale interesser blir vesentlig tilsidesatt. 

• Fordelene ved å gi dispensasjon må være klart større enn ulempene etter en samlet vurdering. 

Begge disse vilkårene må være oppfylt for at kommunen kan gi dispensasjon. 

Vurdering av vilkåret i første kulepunkt – Forbud mot tiltak langs sjø: 
I strandsonen skal det tas særlig hensyn til natur- og kulturmiljø, friluftsliv, landskap og andre allmenne 
interesser. Disse hensynene skal ikke bli skadelidende om dispensasjon gis. Strandsonen er definert som 
område av nasjonal verdi. Karmøy kommune er blant de kystkommuner i Rogaland med stort press på 
arealene. 

Eiendommen anses som en allerede bebygd fritidseiendom i LNF. Omsøkt tiltak er et mindre påbygg på en del 
av fritidsboligens takterrasse. Fritidsboligens formspråk videreføres også for påbygget, og påbygget anses ikke 
å endre fritidsboligens uttrykk nevneverdig. Eiendommen er allerede privatisert, opparbeidet og bebygd. 
Omsøkt påbygg er trukket inn på takflaten, og ligger dermed ikke nærmere sjøen enn fritidsboligen gjør i dag. 

Det er ingen friluftsinteresser som går tapt som følge av omsøkt tiltak, og tilgangen til og ferdsel i strandsonen 
vil være uendret. Omsøkt tiltak anses ikke å gi noen større privatiserende virkning av strandlinjen enn hva 
eiendommen har i dag. 

Vurdering av vilkåret i første kulepunkt – Arealformål LNF: 
De generelle hensyn bak at et område avsettes til LNF-formål er å sikre at slike arealer benyttes til bygge- og 
anleggsvirksomhet som har direkte tilknytning til stedbunden næring, og at arealer som ikke benyttes til dette 
skal bevares som natur- og friluftsområder. Hensynet bak bebygde fritidseiendommer i LNF er at allerede 
bebygde eiendommer skal kunne benyttes som før, og utnyttes som en fritidseiendom innenfor gitte 
bestemmelser. 

Eksisterende fritidsbolig ligger delvis i formål LNF og formål naust. Eiendommen er allerede bebygd og bruken 
av eiendommen endres ikke som følge av omsøkt tiltak. Ingen jordbruksarealer vil gå tapt, og området anses 
ikke å privatiseres mer enn det allerede er. Kommuneplanens bestemmelser om fritidsbygg er 
retningsgivende, og omsøkt tiltak er prosjektert i samsvar med bestemmelsene. 
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Kommunen anser at hensynet bak bestemmelsene ikke er vesentlig satt til side. 

Vurdering av vilkåret i andre kulepunkt: 
Ulempene ved dispensasjon fra formål LNF og 100 meters beltet er i hovedsak negativ virkning på 
landbruksdrift, natur og friluftsliv og privatisering. Ulempene knyttet til landbruk og natur/friluftsliv anses som 
små da eiendommen er en fradelt bebygd eiendom. I kommunens markslags-kartlegging er arealet registrert 
som «bebygd». 

Etter omsøkt tiltak vil fritidsboligen få et noe tyngre uttrykk da 2.etasjen utvides, men ved å videreføre 
formgiving og materialvalg anses bygningen å fremstå helhetlig også etter omsøkt tiltak. Tiltaket anses ikke å 
ha nevneverdige ulemper, og kommunen anser fordelene klart større enn ulempene etter en samlet vurdering. 

Samlet vurdering 
Med bakgrunn i utredningen over har Karmøykommune kommet fram til at vilkårene for dispensasjon er 
oppfylt jf. pbl. § 19-2. 

Vurdering etter naturmangfoldloven 
Tiltaket vil bli plassert på areal som i hovedsak er opparbeidet/har vært bygd på. Det er derfor ikke nødvendig 
å gjøre vurderinger etter §§ 8-12. 

Visuelle kvaliteter 
Lovfestede krav er ivaretatt. 

Gebyr 
Saksbehandlingsgebyr er etter Karmøykommunes gebyrregulativ: 

3.10.4 - Til- og påbygg/ombygging/annet <50kvm 5450 1 5450 
3.12.2 - Dispensasjon fra: Plankrav, byggeforbud §1- 
8 eller kommuneplan. Gjelder i uregulert område 
eller områder med plankrav eller som krever 
uttalelse fra andre myndigheter 

15600 1 15600 

3.12.2 - Dispensasjon fra: Plankrav, byggeforbud §1- 
8 eller kommuneplan. Gjelder i uregulert område 
eller områder med plankrav eller som krever 
uttalelse fra andre myndigheter 

15600 1 15600 

3.18.1 - Alle andre søknadspliktige tiltak, og 
mangelbrev - Medgått tid - pr påbegynt timeuu 
Fratrekk pga. overskredet saksbehandlingstid 

-18325 1 -18325 

Totalt gebyr å betale 18 325 

Faktura blir ettersendt til tiltakshaver. 

Merknader 
• Det er lagt til grunn at alle relevante funksjoner og ansvarsområder i tiltaket er dekket med nødvendig 

ansvarsrett jf. pbl 23-3. 
• Det må søkes om ferdigattest. Ingen bygning eller anlegg kan tas i bruk uten at det foreligger enten 

midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest fra kommunen, jf. pbl § 21. 
• Denne tillatelsen skal alltid være tilgjengelig på byggeplassen. 
• Er tiltaket ikke igangsatt senest 3 år etter at tillatelsen er gitt faller tillatelsen bort. Det samme gjelder 

dersom tiltaket blir innstilt i lengre tid enn 2 år, jf. pbl § 21-9. 
• Bygningen/tiltaket må ikke tas i bruk til annet formål enn det denne tillatelsen gjelder. 
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• Det må utføres intern kvalitetssikring slik at tiltaket ikke er i strid med pbl eller vedtak i medhold av 
loven. 

• Skifte av tiltakshaver under gjennomføringen skal straks meldes til kommunen, både av den 
opphavlige og den nye tiltakshaveren. 

Du kan klage på vedtaket 
Som part i saken har du rett til å klage på vedtaket innen tre uker fra du fikk dette brevet. Du finner mer 
informasjon om klageretten på siste side. 

sektor areal- og byggesakhar behandlet saken, jf. kommuneloven § 13-1, sjette ledd. Det er et administrativt 
vedtak, fattet etter gjeldende delegeringsreglement, vedtaksnr. 824/23. 

Med hilsen 

Silvia May Stange Karina Haga Melhus 
areal- og byggesakssjef saksbehandler 

Dokumentet er godkjent elektronisk. 

Kopi til: 
Eli Marie Strøm Rasmussen Flathauggata 38 5523 HAUGESUND 
Liv Kristin Seglem Sognsveien 26 0851 OSLO 
Rogaland fylkeskommune Postboks 130 Sentrum 4001 STAVANGER 
STATSFORVALTAREN I 
ROGALAND 

Postboks 59 Sentrum 4001 STAVANGER 

Vedlegg: 
Gnr. 119, bnr. 57 - Uttalelse fra Statsforvalteren i Rogaland vedr. dispensasjon 
Gnr. 119, bnr. 57 - Uttalelse fra Rogaland fylkeskommune - dispensasjon - påbygg på eksisterende fritidsbolig 
Situasjonsplan 
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Klagerett 
Du har rett til å klage på dette vedtaket. Klageretten er omtalt i forvaltningsloven § 28. 

Klagefrist Klagefristen er tre uker fra den dagen du fikk dette brevet. Det er nok at 
klagen er sendt på e-post eller postlagt før fristen går ut. Dersom du 
klager så sent at det kan være uklart for oss om du har klaget i rett tid, 
bør du opplyse om datoen for når du mottok brevet. Dersom du klager 
for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan søke om å få lengre klagefrist. 
Dette må i så fall begrunnes. 

Innhold i klagen Du må opplyse om hvilket vedtak du klager på, grunnen til at du klager, 
hvilke endringer du ønsker, og eventuelt andre opplysninger som kan ha 
noe å si for vår vurdering av klagen. Klagen må være underskrevet. 

Hvem sender du klagen til? Klagen sender du på e-post til post@karmoy.kommune.noeller i brev 
til Karmøy kommune, sektor areal- og byggesak, Rådhuset, postboks 
167, 4291 KOPERVIK. Dersom vedtaket vårt ikke endres som følge av 
klagen, sender vi klagen til klageinstansen for endelig vedtak. 

Klageinstans Statsforvalteren er klageinstans i noen saker, og kommunens 
formannskap eller klageutvalg, er klageinstans i andre saker. Dersom 
saken går til en klageinstans, vil du få konkret beskjed om hvilken 
instans det er. 

Rett til å se dokumentene og til 
å kreve veiledning 

Med noen unntak har du rett til å se dokumentene i saken. Reglene om 
dette finner du i §§ 18 og 19 i forvaltningsloven. Har du behov for 
veiledning, ta kontakt med oss, så vil vi gi nærmere veiledning om retten 
til å klage, om framgangsmåten og om saksgangen ellers. 

Kostnadene med klagesaken Hvis vedtaket blir endret til din fordel, kan du ha krav på å få 
dekket større kostnader som har vært nødvendige for å få 
endret vedtaket, f.eks. til advokathjelp. Hvis det trengs, vil 
klageinstansen orientere deg om retten til å kreve å få dekket 
saksomkostninger. Eventuelt krav om dekning 
av saksomkostninger må fremmes innen tre uker etter at det nye 
vedtaket ble gjort kjent for deg. 

Klage til sivilombudsmannen Hvis du mener at du er urettferdig behandlet av den offentlige 
forvaltningen, kan du sende inn en klage til 
Sivilombudsmannen. Sivilombudsmannen kan ikke endre vedtaket, men 
kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltningen har 
behandlet saken, og om det er gjort feil eller noe er forsømt. Dette 
gjelder ikke i saker som er avgjort av Kongen i statsråd (regjeringen). Da 
kan du ikke senere få saken din inn for Sivilombudsmannen. 
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